SECCION 4

DEL PROYECTO DE LAS OBRAS

4.1 DE LA LINEA Y DEL NIVEL

4.1.2.0 NIVEL

4.1.2.1 Plano de Comparacion de los niveles

Los niveles seran referidos al "cero" adoptado por la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.
Dicho "cero" es el plano de comparacion situado a 30,479 m por debajo de la estrella central del
peristilo de la Catedral.

4.1.2.2 Marcas de nivelacion

Las marcas de nivelacién no podran ser removidas ni alteradas sin previo aviso dado con anticipacion
de 15 dias a la Oficina de Catastro Municipal. Desaparecida la causa que motivara la remocion de la
marca, ésta sera recolocada en su antiguo emplazamiento o bien en un sitio proximo a éste con la
conformidad de la Oficina mencionada.

En caso de falta de reposicion de una marca o de dificultosa ubicacion, se efectuaran los trabajos por
administracion y a costa del infractor.

4.1.2.3 Certificacion de nivel

A pedido del interesado, la Direccion extendera por duplicado una "certificaciéon" donde conste la cota
de nivel que le corresponde al predio. La certificacion mencionada tendra una validez de seis (6)
meses a partir de la fecha de su otorgamiento.

4.1.2.4 Nivel del terreno y de patios en piso bajo - Cota de nivel minimo

a. Nivel del terreno y de patios en piso bajo:
El nivel del terreno de un predio y del solado de patios en piso bajo, no sera inferior al indicado
en la Certificacion de Nivel, mas el suplemento que resulta por la construccién de la acera
(cota del predio). La nivelacién en el predio se realizara de modo que asegure su desagiie a la
via publica;

b. Cota de nivel minimo:
El nivel del terreno de cada predio terraplenado, rellenado o edificado nunca sera inferior a la
"cota del predio" determinada en base a los minimos niveles establecidos en el siguiente

cuadro:
Cota de
PARA PREDIOS UBICADOS DENTRO DEL RADIO nivel
minimo
(1) Austria, Av. Lib. Gral. San Martin, Cervifio, deslinde con el F. C. G. S. M., Av. 15.00 m
Santa Fe, Av. Luis Maria Beltran, Pampa, deslinde con el FCGSM, Austria ’
(2) Darsena Sud, Riachuelo, deslinde con el F. C. G. R, ltuzaingé, Bolivar, 15.45 m
Uspallata, Av. Martin Garcia, Av. Paseo Colén, Brasil, Darsena Sud ’
(3) Riachuelo, Av. Saenz, Del Tigre, Aconquija, Av. Amancio Alcorta, Av. Vélez 15.65 m

Sarsfield, deslinde con el F. C. G. R., Riachuelo

(4) Fuera de los radios (1), (2) y (3) 15,80 m
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Las rejillas de piso de locales sanitarios y todo artefacto conectado a la red de O. S. N. tendra la
abertura que va al desague de red cloacal a una cota no inferior a 15,80 m.

4.1.2.5 Nivel del terreno, de patios y de locales, inferior al oficial

En predios situados dentro de los radios servidos por los sistemas publicos de desaglies pluviales y
liquidos cloacales, el nivel del terreno y de patios y de locales con instalaciéon de salubridad, puede ser
inferior al oficial, siempre que asi lo autorice la reglamentacion de O. S. N.

En predios situados fuera de esos radios, el nivel del terreno y de patios y de locales con instalacion
de salubridad, puede asimismo ser inferior al oficial, mientras se asegure la evacuacion de aguas
pluviales y/o liquidos cloacales mediante canalizaciones aprobadas por O. S. N. A tal efecto se
exhibira el plano respectivo visado por esa Reparticion antes de concederse el permiso y el
correspondiente Certificado Final de O. S. N. al solicitarse la Inspeccion Final de obras.

4.3 DE LAS CERCAS Y ACERAS
4.3.1.0 GENERALIDADES SOBRE CERCAS Y ACERAS
4.3.1.1 Obligacion de construir y conservar cercas y aceras

Todo propietario de un predio baldio o edificado, con frente a via publica en el cual el Gobierno de la
Ciudad de Buenos Aires puede dar linea y nivel definitivos o provisoria, esta obligado a materializar y/o
conservar en su frente la cerca, si no hubiera fachada sobre la L.O. y la acera, de acuerdo con este
Cédigo.

La cerca sirve para separar la propiedad privada de la via publica, no obstante el duefio del predio
edificado queda eximido de construirla a cambio de mantener frente a su predio, un jardin o solado en
buenas condiciones y deslindar la propiedad mediante signos materiales aprobados por la Autoridad
de Aplicacion.

Estos signos materiales cuando el solado de la acera y el del predio queden al mismo nivel, se
realizaran con una banda de 0,50 m + 0,20 m de ancho a lo largo de la L.O., de textura en forma de
botones en relieve de 0,005 m + 0,001m de altura, con diametro de base de 0,025m + 0,005 m,
colocados en tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de 0,06 + 0,005 m y color
contrastante con respecto al de los solados contiguos, para prevencion de ciegos y disminuidos
visuales.

Los predios que contengan en su interior construcciones o depositos de materiales con aspecto
antiestético la Autoridad de Aplicacién puede ordenar la ejecucion de una cerca de albafileria u
hormigén, a fin de impedir la vista desde un punto situado a 1,60 m sobre el cordén de la acera
opuesta.

(Conforme Texto art. 1° pto 6 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.1.2 Ejecucion de cercas y aceras

La construccion, reconstruccion o reparacion de cercas y aceras debera iniciarse dentro de los 10 dias
habiles contados desde la fecha en que se notifique al propietario respectivo, y el plazo de su
terminacion, que sera fijado por la Direccion, no podra exceder de 30 dias habiles.

La falta de cumplimiento de la intimacién al vencimiento del plazo fijado dara lugar a la aplicacion de
una multa. Posteriores verificaciones, que se realizaran en sucesivos periodos de 30 dias como
maximo y 20 dias como minimo, motivaran la aplicacion de nuevas multas en caso de no haberse
regularizado la contravencion intimada.
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No obstante y sin intimacion previa, la Municipalidad podra ejecutar o reparar, en arterias de intenso

transito

o por razones de seguridad publica, cercas y aceras a costa del propietario, sin perjuicio de

aplicar las penalidades vigentes y disponer las clausuras que pudieran corresponder.

4.3.1.3 Cercas y aceras en los casos de demolicion de edificios y durante la ejecucion de obras
en construccion. Depodsito de garantia

a.

Dentro de los diez (10) dias habiles de concluidas las obras de demoliciéon en un predio y de
no comenzarse en ese lapso la ejecucion de obras de construccion, debera iniciarse la
ejecucion de la cerca y la acera reglamentarias y su plazo de terminacién no excedera de
treinta (30) dias habiles.

Durante la ejecucion de trabajos de demolicién o de obras de construccién, el solado de la
acera sera tratado de la siguiente forma:

e Cuando se ocupe la via publica con la valla provisoria reglamentaria, abonando el
arancel establecido, la parte de la acera ubicada por fuera de la valla debera poseer
un solado transitable.

e De no ocuparse la via publica con la valla provisoria, el solado de acera debera
ejecutarse con los materiales reglamentarios para su construccion definitiva.

Cuando la demolicién afecte la L. M. y no exista pedido simultaneo de edificacion de esa parte
a demoler, el Propietario del predio debera depositar, antes de gestionar el permiso, en el
Banco de la Ciudad de Buenos Aires y a la orden del sefior Intendente Municipal, en concepto
de garantia que respondera por la ejecucion de la cerca y la acera definitiva, una suma que se
determinara sobre la base de los valores unitarios que fije la Municipalidad.

En caso de incumplimiento de lo establecido en el inciso a), se aplicaran al profesional las
penalidades correspondientes y una multa al Propietario. Posteriores verificaciones que se
realizaran en sucesivos periodos de treinta (30) dias como maximo y veinte (20) dias como
minimo, motivaran la aplicacién de nuevas multas en caso de no haberse regularizado la
contravencion observada. Sin perjuicio de lo establecido precedentemente, el D. E. podra
llevar a cabo los trabajos necesarios a costa del Propietario o disponer la clausura o la
paralizacion de la obra, hasta tanto que los mismos sean realizados.

4.3.2.0 CERCAS AL FRENTE

4.3.2.1 Caracteristicas generales de las cercas al frente

a.

b.

Materiales:
Las cercas al frente pueden ser de:
1. Albaiileria;
2. Hormigdn simple o armado;
3. Verja de cafo, hierro trabajado o madera dura;
4. Marcos de alambre tejido artistico;
5. Alambre tejido;
6. La combinacion de los tipos precedentes.

Asimismo la cerca puede realizarse con otro sistema que se proponga y sea aceptado por la
Direccion.

Si la cerca se construye exclusivamente de albafileria con espesor inferior a 0,30 m, debera
haber a distancia no mayor que 3,00 m pilares o pilastras que, con la pared formen secciones
de 0,30 m x 0,30 m o bien debera poseer estructura de resistencia equivalente.
Si la cerca es de albafiileria u hormigon, en la parte visible desde la via publica, es obligatorio
el revoque, revestido, toma de juntas, martelinado u otro tratamiento arquitectonico;

Altura:
La altura minima de la cerca sera:
1. En predio edificado con area jardinizada o parquizada, 0,50 m.
2. En predio baldio:
2.00 m. La cerca sera de albadileria u hormigén y contendra:
Un vano cerrado con elemento no vidriado que tenga no menos de 0.50 m2 de superficie.
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c. Estilo:
El estilo de cada cerca es libre en los casos no previstos por este Codigo.

4.3.2.2 Cercas existentes sin terminar

Cuando se solicite permiso para efectuar reparaciones o ampliaciones interiores en predios con cercas
sin terminar, la concesiéon de ese permiso implica la obligacién expresa de ejecutar los trabajos que
corresponden para colocar la cerca en condiciones reglamentarias.

4.3.2.3 Cercas al frente en determinados distritos

Las cercas al frente en los predios comprendidos en los distritos que se mencionan a continuacién
estan sujetas a aprobacion especial de la Direccion.

a. Distrito R1ay R1b
De materializarse la separacion del retiro de frente con la via publica, la cerca tendra una
altura méaxima de 1,10 m. De llevar murete, éste no excedera los 0,40 m, medidos desde el
nivel de la acera.
Puede ser ejecutada en la forma establecida en el inciso a) del paragrafo 4.3.2.1. Se exceptua
del Distrito R1b el Barrio Cornelio Saavedra, que no llevara cerca sobre la L. M.;

b. Distrito AES
La cerca estara compuesta por murete y verja artistica de hierro;

c. Distrito U4 y U5
La cerca estard compuesta por un murete de 0,50 m de alto respecto del solado de la acera,
respaldado por un seto vivo.

4.3.3.0 ACERAS EN GENERAL
4.3.3.1 Pendiente de las aceras

La pendiente longitudinal de la acera en su conjunto, debera acompafiar la pendiente del pavimento de
la calzada en forma continua cuando dicha pendiente no exceda el 4 % 6 1/25. En los casos de aceras
con mucha pendiente longitudinal, los empalmes necesarios, desde la acera al interior de los edificios,
deberan ser realizados dentro de los predios privados.
La pendiente transversal sera para:
e Aceras de baldosas, losetas u hormigén en sentido transversal 1,00 % a 3,00 %.
e Entradas de vehiculos en direcciéon del movimiento hasta 8,33 % 6 1/12.
e Planos de transicion o enlace hasta 8,33 % 6 1/12.
Estas pendientes podran ser modificadas en mas o en menos un 1/5 de los valores indicados.
Cuando la pendiente de la acera exceda el 4% 6 1/25 se deberan intercalar escalones de
altura minima igual que 0,10 m y maxima igual que 0,150 m, y una pedada horizontal plana de
1,20 m como minimo, que seran sefalizados soélo cuando la Autoridad de Aplicacién lo juzgue
imprescindible, mediante zonas de prevencion de textura en forma de botones en relieve de
0,005 m £ 0,001m de altura, con diametro de base de 0,025 m + 0,005 m, colocados en
tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de 0,06 £ 0,005 m y, color diferente al de
la acera, en todo su ancho y con una profundidad de 0,60 m, colocadas 0,30 m antes y
después del escalon o los escalones para prevencion de ciegos y disminuidos visuales.

(Conforme Texto art. 1° pto 7 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.3.2 Material de las aceras

El solado de las aceras en cuanto a la calidad de materiales y forma de ejecucién deberan reunir las
condiciones establecidas en el Art. 8.13.4.0. "De la calidad de los materiales para solados y aceras y
formas de ejecucion”.
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a. En calles pavimentadas .
En las calles pavimentadas el solado de las aceras podréa ejecutarse a opcion del propietario
frentista, con baldosas calcareas 6 graniticas, losetas de hormigébn o con concreto de
cemento.

En plazas y en forma provisoria en terrenos baldios y en inmuebles sin uso, casas
abandonadas se podra ejecutar la acera con mezclas asfalticas.
Dichos solados en cuanto a la calidad de materiales y forma de ejecucién, deberan reunir las
condiciones establecidas en "De la calidad de los materiales para solados de aceras y forma
de ejecucion”.
1. Aceras de baldosas o losetas
Las aceras podran ser ejecutadas en baldosas o losetas. Las baldosas seran acanaladas,
calcareas o graniticas de 0,20 m x 0,20 m x 0,02 m 6 0,40m x 0,40 m x 0,04 m de espesor,
con una terminaciéon superficial en vainillas o panes. Los colores podran ser amarillo,
blanco, azul, rojo, gris y negro. Las losetas tendran las siguientes dimensiones: 0,40 m x
0,60 m x 0,04 m Seran de textura lisa no deslizante, del mismo color y material que el
permitido para las baldosas.
Cada pieza tendra los bordes biselados de 0,01 m a 0,015 m.
La textura del plano superior debera reunir condiciones antideslizantes; se colocaran a
junta recta, el largo de la loseta se colocara paralelo a la L.O. y/o L.O.E. La acera podra
tener guardas o dibujos. Cada 20,00 m de longitud o menos la acera tendra una junta de
dilatacion sellada con mastic asfaltico, junta premoldeada de caucho sintético o cualquier
otro material elastomérico adecuado. Esta junta existira indefectiblemente entre dos
aceras contiguas de predios linderos, en coincidencia con el eje divisorio y en la
prolongacion de las bisectrices de los angulos que forma la L.O.E. y cada una de las L.O..
Las juntas entre las baldosas o losetas se tomaran con mezcla de cal y arena. Todas las
piezas se colocaran sin resaltos y con juntas cerradas.

2. Aceras de hormigon.

El solado de hormigén tendra 0,04 m de espesor y se construird en pafios que estaran
determinados por las juntas de trabajo. Las dimensiones de estos pafios seran:

Largo: entre 2,00 my 3,00m;

Anchos no mayor a 1 metro.

Asimismo, frente a cada predio, los pafios seran iguales, tanto en largo como en ancho.
Las dimensiones que se adopten, deberan aproximarse a las maximas aconsejadas. Las
juntas de dilatacién seran con los materiales y en los lugares indicados para el solado de
losetas. Las juntas de trabajo seran de 0,015 m de espesor y 0,04 m de profundidad,
deberan sellarse en forma similar que las de dilatacion; las juntas de trabajo longitudinales
seran paralelas a la L.O. y a la L.O.E. El hormigén que constituya este tipo de solado, se
ajustard a lo establecido en 8.13.4.2.

3. Aceras con material asfaltico

Aceras nuevas:

El solado asfaltico se ejecutara mediante la colocacion de concreto asfaltico fino de un
espesor promedio de 8 cm minimo.

Aceras existentes:

Para la reparacion del contrapiso existente se utilizara concreto asfaltico fino con un
espesor minimo de 5 cm. Sobre el contrapiso se aplicara una capa bituminosa de "sheet
asfaltico" con un espesor minimo de 3 cm.

b. En calles no pavimentadas

En las calles no pavimentadas, el solado de las aceras con nivel definitivo o provisorio sera de
hormigén o concreto de cemento o asfalticas en los casos previstos en el item a), pero con ancho
que se fija en el Art. 4.3.3.6. "Ancho de las aceras".

4.3.3.2.1. Aceras en plazas y paseos publicos.

En plazas y paseos publicos se admitira también como solado la utilizaciéon de otros materiales
siempre que sean autorizados por la Autoridad de Aplicacion.

Se prohibe la colocacién de maceteros de mamposteria o de cualquier otro material, que estén
conformados como un elemento fijo a la superficie de la acera, como asi también defensas en
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accesos vehiculares colocados en el cordon de la vereda, bancos fijos y publicidad de cualquier
tipo sujeta, adherida o incorporada a la superficie del solado.

(Conforme Texto art. 1° pto 8 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.3.3 Aceras arboladas

En correspondencia con la linea de aceras arboladas se dejaran cuadros sin ejecutar del solado,
destinados a planteras, ademas de los correspondientes a los arboles existentes.

La ubicacién de esas planteras, a solicitud de los propietarios, sera indicada por la Autoridad de
Aplicacion, la que llegado el caso podra eximirlos de su ejecucion. Estos cuadros seran de 0,80 m x
0,80 m y sus bordes estaran protegidos con un cordén de 0,07 m de espesor de ladrillos comunes,
colocados de punta o revocados con mezcla del color de la acera, que no rebasara el nivel del solado.

(Conforme Texto art. 1° pto 9 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.3.3.4 Acera frente a entrada de vehiculos
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El solado que sirve de entrada de vehiculos cubrira totalmente el area comprendida por el ancho de la
acera y la amplitud de esa entrada. Ese solado se ejecutara con materiales iguales al resto de la acera
cuando sirva a vehiculos livianos. Para vehiculos de carga, se hara con granitullo, hormigén o bien
materiales asfalticos; en el primer caso las juntas se tomaran con asfalto.

Queda prohibida la utilizacion de mezclas de cemento como solado.

El solado para vehiculos de carga se asentara sobre una base de hormigén de 0,10 m de espesor
minimo, después de apisonado, cuyas proporciones se establecen en los Reglamentos o Normas que
dicte el Departamento Ejecutivo.

El cordén del pavimento de la calzada tendra en el ancho requerido, coincidente con la entrada, una
elevacion de 0,05 m sobre el pavimento de la calle. La rampa de acceso sera convexa, no tendra mas
desarrollo que 1,60 m hacia el interior del cordén y se identificara con el resto de la acera mediante
rampas laterales.

Cuando un arbol de la acera afecte, a juicio de la Direccién, una entrada de vehiculos, se procedera al
retiro del arbol.

Cuando por obra nueva definitiva no se requiera una entrada existente para vehiculos, el Propietario
debe reconstruir el solado.

Por Administracion y a cargo de éste se recolocara el cordon de pavimento al nivel oficial.
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4.3.3.5 Celeridad en ejecucion de aceras

La construccion o reparacion de las aceras debe efectuarse lo mas rapido posible y de manera de no
entorpecer el transito de los peatones, mas de lo indispensable. En aceras de ancho igual o mayor que
2,00 m la ejecucion del solado se hara por mitades, en dos etapas, para facilitar el transito de los
peatones.

Los materiales resultantes de la construccion o reparacion de las aceras deberan quitarse en el dia,
dejando la calzada limpia, permitiéndose tan solo preparar las mezclas en la calle en sitios inmediatos
al corddn cuando razones de transito no lo impidan.

La proteccion provisional de la acera en construccion no se podra realizar con alambres tendidos. Se
podra hacer una proteccion con cintas de material plastico en colores contrastantes tendidas
horizontalmente, convenientemente separadas, a partir de 0,10 m del nivel del solado y hasta una
altura minima de 0,90 m.

(Conforme Texto art. 1° pto 10 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.3.6 Ancho de la acera

a. En calles pavimentadas
El ancho de la acera es el comprendido entre la L.O. o eventualmente la linea de edificacion y
la calzada, incluyendo en esta medida el cordon del pavimento de la calle. El ancho del solado
no incluye el del cordén de la calzada. El ancho minimo de la acera sera de 1,50 m cuando
deban trazarse calles en nuevas urbanizaciones.

b. En calles no pavimentadas
El ancho del solado no sera menor que 1,40 m contra la L.O. o eventualmente la linea de
edificaciéon.

(Conforme Texto art. 1° pto 11 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.3.7 Aceras deterioradas

a. Causas del deterioro y plazos de reparacion:

1. En una acera destruida parcial o totalmente a consecuencia de trabajos realizados por
la Municipalidad, empresas de servicios publicos o autorizados sera efectuado el
cierre provisorio inmediatamente de concretados los trabajos que provocaron su
apertura y completado el solado definitivo, en un plazo no mayor de tres (3) dias
corridos de realizado dicho cierre provisorio.

2. Si la acera fuere destruida por raices de arboles, la Municipalidad efectuara la
reparacion del solado afectado. El propietario del predio frentista podra comunicar la
destruccion de ese solado.

3. Una acera deteriorada por causas no comprendidas en el item (1) o en el item (2)
debera ser reparada por el propietario frentista, en un lapso no mayor de diez (10) dias
corridos, a partir de la fecha de intimacion.

b. Material a utilizar para reparar el deterioro:

1. Cuando el solado de la acera se encuentre o sea deteriorado en una superficie mayor
que el 50 % de la correspondiente a un predio, debe ser reconstruido integramente
con cualquiera de los materiales establecidos en "Material de las aceras”.

2. Cuando el solado de la acera se encuentre o sea deteriorado en una superficie menor
que el 50 % del total correspondiente a un predio podra repararse con materiales del
mismo tipo de los que lo componen, o con solado de concreto de cemento con las
caracteristicas establecidas en "Material de las aceras", pero en el caso de no lograrse
un solado uniforme, debera ser reconstruido integramente con materiales
reglamentarios en los siguientes plazos:

e Area Microcentro: 2 afios contados desde el 1° de abril de 1979.
e Area Macrocentro: 5 afios contados desde el 1° de abril de 1979.
e Resto de la ciudad: 10 afios contados desde el 1° de abril de 1979.

4.3.3.8 Aceras en el caso de repavimentacion de la calzada
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En toda renovacion del pavimento de la calzada sera obligatorio y a cargo del Propietario frentista, la
reparacion de la acera o la reconstruccién - cuando esta Ultima sea necesaria a juicio de la Autoridad
de Aplicacion - haya o no haya cambio de nivel del cordén.

Cuando corresponda el Propietario frentista cumplira con el Art. 4.3.3.9 para la ejecucion de vados o
rampas y rebajes de cordén, frente a las lineas de cruce peatonal.

(Conforme Texto art. 1° pto 12 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.3.9 Obligacion de construir vados o rampas de aceras.

Se establece con caracter obligatorio la construccion de vados o rampas en las aceras, destinadas a
facilitar la transitabilidad de personas con distinto grado de discapacidad, en todo el ambito de la
Ciudad de Buenos Aires.

Ubicacion

a. En coincidencia con el sendero de cruce peatonal:

El ancho del vado coincidira con el ancho de la senda del cruce peatonal.

Entre la zona central del vado y la LO, transversalmente a la senda peatonal y con extremo en
la LO, se materializard una banda de textura en forma botones en relieve colocados en
tresbolillo, de ancho minimo de 0,80 m de baldosas de color y textura contrastante que
advertiran a personas con discapacidad visual, de la proximidad del cruce peatonal. La misma
banda de textura y color acompafiara el perimetro del vado sobre la acera. A lo ancho de la
rampa, en su 1/3 distal, se materializara la textura de "espina de pez" para advertir la cercania
de la calzada.

GRAFICO 4.3.3.9 a) fig 48
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b. Rampas en Esquina:

Se permite la ubicacién de rampas en esquina en aquellos casos en que exista imposibilidad
de materializar la rampa en coincidencia con el eje de la senda peatonal, cuando el ancho de
la vereda sea insuficiente para el desarrollo longitudinal del vado y/o para alturas de cordén
mayor a 0,18 m En todos los casos, el punto medio del area central del vado estara ubicado
en la prolongacion de la bisectriz del angulo formado por las LO.

En los laterales del vado y hasta la LOE, se materializara una banda de textura en forma
botones en relieve colocados en tresbolillo, de ancho minimo de 0,80 m de baldosas de color y
textura contrastante que advertiran a personas con discapacidad visual de la presencia del
vado. A lo ancho de la rampa, en su 1/3 distal, se materializara la textura de "espina de pez"
para advertir la cercania de la calzada.
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GRAFICO 4.3.3.9 b) fig 48
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Caracteristicas constructivas

Los vados o rampas se ajustaran a las siguientes caracteristicas constructivas:

La rampa, area central de transito del vado, tendra un ancho minimo de 1,50 m y su longitud
dependera de la altura del cordon y la pendiente transversal de la acera, siendo su pendiente
maxima del 8,33 % (1:12). Entre los planos de las superficies laterales del vado y el plano de
la rampa se conformara una superficie céncava continua.

Se conformara una superficie concava continua entre el pavimento y la rampa.

No existiran desniveles entre el piso terminado de calzada y el piso terminado de corddn.

Los vados y las rampas deberan construirse en H° A° colado in situ (dosificacién 1:3:3) con
malla de acero de & del 4,2 mm cada 0,15 m o con la utilizacion de elementos de hormigén
premoldeado.

Juntas de dilatacion: se extendera entre el pavimento del vado y entre el vado y los elementos
materiales de la acera. El material de relleno sera de alta plasticidad y adhesividad.

El desnivel maximo admisible entre el piso terminado de calzada y el piso terminado de
cordoén, sera de 0,01m.

La superficie de terminacion sera antideslizante y resistente al transito intenso.

(Incorporado por art. 1° pto 13 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.3.4.0 ACERAS CON SOLADO DE ANCHO REDUCIDO

4.3.4.1 Caracteristicas de las aceras con solado de ancho reducido

En los |

imites establecidos en "Radios y calles con aceras de solado de ancho reducido”, las aceras

que tengan un ancho mayor de 3,40 m se ejecutaran con las siguientes caracteristicas:

a.

b.

C.

El solado se ejecutard con cualquiera de los materiales establecidos en el Art. 4.3.3.2.
"Materiales de las aceras".

La parte de la acera no pavimentada, y al mismo nivel debera ser cubierta de césped o
decoraciones florales.

Coincidentemente con las entradas, el solado alcanzara el cordén de la calzada en un ancho
no menor de 1,50 m Cuando la entrada sea para vehiculos, el ancho del solado sera por lo
menos equivalente al ancho de la entrada;

En las esquinas el solado cubrira la superficie indicada en la figura:
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Anexo434.1-d)fig |
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e. Los bordes de este tipo de acera poseeran un corddon de 0,07 m de espesor, de ladrillos de

maquina rojo, con punta roma ubicada hacia el exterior del cantero, colocados en disposiciéon
sardinel vertical en el suelo, sin revocar y con junta rebajada tomada en concreto.

f. La conservacién en buen estado y la higiene de la parte de la acera no pavimentada
corresponde al propietario frentista.

(Conforme Texto art. 1° pto 14 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.3.4.2 Radios y calles con aceras de solado de ancho reducido

a. El solado de ancho reducido de las aceras de las calles y radios que se mencionan a
continuaciéon sera construido y/o reconstruido con los materiales que le corresponda, de
acuerdo con lo establecido en "Aceras uniformes en determinadas calles y frente a parques o
plazas" (1). El solado ocupara toda la longitud del frente del predio en un ancho equivalente a
la tercera parte y con un minimo de 1,40 m contra la L. M. y 0,40 m contra el cordon del
pavimento de la calzada. (1) Titulo suprimido por Art. 1° de la Ordenanza 34.831, B.M. 15990.

1. Radios:

e Acera oeste de Tagle, Avenida Libertador General San Martin;

e Aceras: este de Cavia, norte de Castex, deslinde con el Parque 3 de Febrero,
deslinde con el Ferrocarril, Tagle;

e Acera sur de Av. Luis Maria Campos; dos aceras: de Maure, de 11 de
Septiembre, de Teodoro Garcia, de 3 de Febrero, de Aguilar, de Arcos, de
José Hernandez, de Obligado, de Mendoza, deslinde con el F. C. G. B. M., Av.
Luis Maria Campos;

e Las aceras: de Virrey Arredondo, de Vidal, de Virrey Avilés, de Cramer, de
Virrey del Pino, de Av. Elcano, de Av. de los Incas, de Estomba, de
Juramento, de Martinez, de Mendoza, de Ciudad de La Paz, de Virrey
Arredondo;

e Acera norte de Av. Libertador Gral. San Martin; dos aceras de Av. Guillermo
Udaondo; aceras: sur de Av. Pte. Figueroa Alcorta, sur de Ramsay, este de
Juramento, sur de Av. Pte. Figueroa Alcorta, norte de La Pampa; dos aceras:
de Mifiones, de Monroe, de Av. Libertador Gral. San Martin;

e Dos aceras: de Av. Teniente Gral. Donato Alvarez, de Juramento, de Burela,
de Congreso, de Av. Alvarez Thomas, de Av. Teniente Gral. Donato Alvarez;

e Dos aceras: de Navarro, de Segurola, de José Cubas, deslinde con el F. C. G.
U.; dos aceras de Emilio Lamarca; de Navarro;

e Aceras: oeste de Av. José Maria Moreno, norte de Av. Asamblea; dos aceras:
de Riglos, de Estrada, de Av. José Maria Moreno.

2. Calles:

e Tellier, de Av. Rivadavia a Av. Juan Bautista Alberdi;

e Av. Teniente Gral. Donato Alvarez, de Av. Warnes a vias del F. C. G. U ;

e Av. Punta Arenas, de Av. Warnes a vias del F. C. G. U ;
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e Av. Chorroarin, de Av. de los Constituyentes a Av. Teniente Gral. Donato

Alvarez;

Av. Melian, de Mendoza a Av. Olazabal;

Av. del Tejar, de Av. Olazabal a Av. Gral. Paz;

Av. Congreso, de Av. del Tejar a Plaza;

Av. San Isidro, de Paroissien a Av. Gral. Paz;

Av. Gral. Paz, del Rio de la Plata al Riachuelo;

Av. Cnel. Roca, de Av. Centenera a Av. Gral. Paz;

Av. de los Corrales, de Timoteo Gordillo a Av. Gral. Paz.

Quedan exceptuadas de cumplir con el ancho reducido las aceras de las

calles:

Juramento, de vias del F. C. G. B. M. (Belgrano C) a Cramer;

Av. Triunvirato, de Juramento a Dr. Pedro |. Rivera;

Monroe, de Av. Teniente Gral. Donato Alvarez a Burela;

Carlos Pellegrini, de Avenida del Libertador a Rivadavia;

Cerrito, de Avenida del Libertador a Rivadavia;

Bernardo de Irigoyen, de Rivadavia a Avenida Brasil;

Lima, de Rivadavia a Avenida San Juan.

b. El solado de ancho reducido de las aceras de la Av. del Libertador, desde Austria a Virrey del
Pino, ocupara toda la longitud del frente del predio, sea contra la L. M. como contra el cordén
del pavimento de la calzada, en las medidas que se consignan en las figuras correspondientes
a esta avenida.

c. En el distrito AE1 la acera frente a la calle Gelly y Obes sera con solado uniforme de ancho
reducido, con una franja de césped cuya extension se indica en el dibujo correspondiente a
dicho distrito del Cédigo de Planeamiento Urbano.

e 6 o o o o o

e o o o o o o

4.4 DE LAS FACHADAS
4.4.1 GENERALIDADES SOBRE ARQUITECTURA Y ESTETICA URBANA

La estética edilicia es de orden publica. Todas las fachadas o paramentos exteriores de un edificio
pertenecen al bien estético de la Ciudad.

Ningun edificio o parte de él, con frente a via publica podra contrariar la armonia del conjunto edilicio,
cualquiera sea el estilo de la arquitectura adoptada o el caracter del edificio.

Los principios urbanisticos privan sobre las conveniencias particulares y ninguna razén podra
sobreponerse a ellos.

Las partes exteriores de los edificios corresponderan en sus conceptos y lineamientos a los principios
fundamentales de la estética arquitectdnica teniendo en cuenta su emplazamiento y el caracter del
lugar.

4.4.2.0 ARQUITECTURA DE LAS FACHADAS
4.4.2.1 Aprobacion de fachadas

Las fachadas de los edificios sobre lugares publicos y visibles desde ellos, estan sujetas a aprobacion
especial de la Direccion. A tal efecto, es obligatoria la presentaciéon de planos detallados en los que se
dejara constancia expresa de los materiales, sus acabados y color de cada parte. La Direcciéon podra
rechazar los proyectos que estén en desacuerdo con los preceptos de la arquitectura.

Antes de introducir modificaciones o alteraciones en las fachadas existentes o proyectadas, sera
indispensable presentar un plano total de la misma, salvo cuando sélo se trate de cambios en el color
o material de alguna parte, en cuyo caso bastara la constancia respectiva en el expediente de permiso.
Cuando se trate de instalar acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes se tendra en
cuenta lo establecido en "Agregados a las fachadas y muros visibles desde la via publica".
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4.4.2.3 Tanques, chimeneas, conductos y otras construcciones auxiliares

Los tanques, chimeneas, conductos y demas construcciones auxiliares, ya estén sobre el edificio o
aislados, se consideran como pertenecientes al conjunto arquitectonico y si son visibles desde la via
publica se trataran en armonia con la fachada principal. El proyecto de estas obras estara contenido
en el plano que se menciona en "Aprobacion de fachadas". Los materiales seran concordantes con los
de la fachada, vale decir, que si ésta es por ejemplo, de piedra natural o reconstituida, las obras
mencionadas no pueden ser terminadas a simple revoque o blanqueo.

4.4.2.4 Tratamiento de muros divisorios y privativos contiguos a predios linderos

En obras nuevas, refecciones o modificaciones de fachadas principales, los muros divisorios y
privativos contiguos a predios linderos del edificio que queden visibles desde la via publica, deben ser
tratados arquitectonicamente siguiendo el ornato de la fachada principal, en una faja limitada por una
vertical distante 0,75 m como minimo, del plano de la fachada. En caso de requerirse la
sobreelevacion de conductos existentes en el frente de un predio, por edificacién a mayor altura en el
lindero, la tuberia vertical puede adosarse al muro divisorio, o al privativo contiguo al predio lindero,
siempre que esté situado a mas de 3,00 m del plano de la fachada principal a condiciéon de responder
al estilo de la misma.

Estos conductos siempre se trataran arquitecténicamente y figuraran en los planos.

Caso especial:

En toda el area delimitada por las calles José Cubas, Segurola, Navarro, Joaquin V. Gonzalez, Nueva
York, Llavallol, en sus predios frentistas a ambas aceras; y en la calle Gutenberg en los predios
frentistas a la acera Sud, los muros medianeros o privativos contiguos a eje divisorio que sean vistos
desde la via publica, tendran tratamiento arquitecténico, cuyo disefio, tratamiento y empleo de
materiales se regird dentro de lineamientos que conformen una arquitectura acorde con la zona, a
juicio de la Direccion.

4.4.2.5 Conductos visibles desde la via publica

Los cafos de ventilacion de las cloacas domiciliarias o cualquier otro conducto, no pueden colocarse al
exterior de los muros de fachadas principales, y tampoco pueden ser visibles sus terminaciones desde
la via publica. En caso de requerirse la sobreelevacién de conductos existentes en el frente de un
predio, por edificacion a mayor altura en el lindero, la tuberia vertical puede adosarse al muro divisorio
o al privativo contiguo a predio lindero, siempre que esté situado a mas de 3,00 m del plano de la
fachada. Los conductos de desagties pluviales pueden ser visibles en la fachada principal a condicién
de responder al estilo de la misma.

Estos conductos siempre se trataran arquitectonicamente y figuraran en los planos.

4.4.2.6 Ventilaciones de estufas a tiro balanceado

Las estufas con ventilacién a tiro balanceado no podran ventilar a una altura menor de 2,50 metros por
sobre el nivel de la acera cuando el plano de la fachada coincida con la Linea Municipal.

4.4.3.0 LIMITACION DE LAS SALIENTES EN LAS FACHADAS
4.4.3.1 Salientes de las fachadas

En la fachada principal s6lo se permite sobresalir de la LO
a. Enlos primeros 3,00 m de altura en piso bajo:

1. Umbrales y antepechos en no mas que 0,02 m.

2. Ménsulas de balcones o voladizos, listeles, guardapolvos y otros motivos de ornato a
una altura superior a 2,30 m, y dentro de una linea que una este punto con el extremo
de la saliente maxima permitidas para los balcones a la altura de 3,00 m Estas
salientes no se autorizan en aceras aporticadas.

78



No pueden sobresalir de la L.O. hojas de puertas, hojas de ventanas, celosias,
barandas o rejas.
3. Los toldos fijos o rebatibles deberan cumplir con lo prescrito en el Art. 4.4.9.0. "Toldos
en la fachada principal".
b. Arriba de los 3,00 m de altura:
Molduras ornamentales y detalles arquitectonicos en forma de pantallas horizontales o
verticales que, sin constituir cuerpos cerrados, tengan un saliente maximo de 0,30 m y disten
por lo menos 0,60 m de las divisorias del predio.
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(Conforme Texto art. 1° pto 15 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.4.3.2 Salientes de balcones

En los pisos altos los balcones de la fachada principal pueden sobresalir de la Linea Municipal hasta
1,50 m pudiendo llegar a 2,00 m en los edificios frentistas a avenidas de ancho mayor de 30 m, no
debiendo en ningln caso rebasar el ancho de la acera ni la duodécima parte del ancho de la calle. Los
balcones que se encuentren por debajo de los 4 m de altura del nivel de acera deben mantener su
borde exterior a una distancia no menor de 0,50 m de la vertical del filo del cordon.

En la Linea Municipal de esquina los balcones no pueden rebasar las salientes maximas establecidas
para los cuerpos cerrados permitidos en esquina. La baranda o antepecho tendra una altura no menor
que 0,90 m ni mayor que 1,20 m medidos desde el solado del balcon y sus caladuras, los espacios
entre hierros, balaustres u otros elementos constructivos resguardaran de todo peligro.

En los balcones, por encima del antepecho, no pueden ejecutarse muros laterales o pantallas y solo se
permiten columnas de lado o diametro menor que 0,15 m, siempre que la distancia entre ellas no sea
inferior a 3 m. Cualquier parte del balcdén se apartara por lo menos 0,30 m del eje divisorio entre
predios. La fachada principal de un edificio, con acera aporticada obligatoria, no tendra balcones sobre
la Linea Municipal exterior.

4.4.3.3 Salientes del cornisamiento

El cornisamiento de un edificio puede sobresalir del plano autorizado para la fachada principal hasta
1,50 m, sin rebasar la duodécima parte del ancho de la calle y puede dar vuelta sobre el predio lindero
hasta una profundidad no mayor que su saliente, siempre que exista una distancia minima de 2 m
entre su parte mas baja y cualquier elemento de la construccion lindera. Lo precedente no rige para los
lugares con regulaciones especiales expresamente determinadas en el Cédigo de Planeamiento
Urbano.

4.4.3.4 Saliente de aleros y marquesinas
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a. Un alero o una marquesina se mantendra por encima de los 3 m medidos sobre la acera en la
L.M.
Cuando el alero o la marquesina tengan vidrios, éstos se incorporaran a la estructura, o seran
soportados de mo-do que queden resguardados de posibles caidas o ro-turas. El espesor del
vidrio no sera inferior a 5 mm y sus pa-fios no excederan de 0,60 m de lado. El salidizo maxi-
mo de un alero sera igual al autorizado para los balcones.
b. El salidizo maximo para una marquesina se determina como sigue:
e Cuando la cuadra no tenga arboles y el borde inferior del salidizo diste no menos que
4 m del nivel del corddn, la marquesina puede avanzar hasta la vertical del filo del
corddn de la calzada. Para una altura menor el borde se apartara 0,50 m de ese filo. Si
frente al predio hay instalaciones para el servicio publico, la marquesina se mantendra
alejada 1 m.
e Cuando la cuadra tenga arboles, el borde del salidizo de la marquesina se mantendra
alejado 1 m de la alineacién de los troncos.
La marquesina no debe cubrir los accesos y entradas a subterraneos publicos en forma parcial, si en
su totalidad. El propietario se comprometera en el expediente de permiso de obra a reformar la
marquesina a su costa y sin derecho a reclamo alguno, en el caso que se reduzca el ancho de la
acera, se coloquen arboles o se instalen elementos para el servicio publico.

4.4 3.6. Salientes de la linea de retiro obligatorio y de la linea de frente interno

a. Salientes de la linea de retiro obligatorio:
Sobre la linea de retiro obligatorio de la fachada principal pueden ejecutarse las mismas
salientes y en las mismas condiciones que las autorizadas en "Limitacion de las salientes en la
fachada", salvo los cuerpos salientes cerrados en esquina.

b. Salientes de la linea de frente interno:
De la linea de frente interno, se permite sobresalir:
1. En piso bajo:

. Umbrales y antepechos, en no mas de 0,02 m.

Il Ménsulas de balcones o de voladizos, listeles, guardapolvos y otros motivos
de ornato a una altura superior a 2,30 m sobre el nivel del suelo o solado.

2. En pisos altos:

I Molduras y detalles arquitectonicos con 0,30 m de saliente maximo.

Il Balcones hasta 1,20 m de vuelo. Cualquiera de sus partes distara no menos
que 0,30 m del eje divisorio entre predios. La baranda o antepecho tendra una
altura no menor de 0,90 m ni mayor que 1,20 m medidos desde el solado del
balcén, y sus caladuras, los espacios entre hierros, balaustres u otros
elementos constructivos resguardaran de todo peligro. En los balcones, por
encima del antepecho, no pueden ejecutarse muros laterales o pantallas salvo
lo previsto en el inc. b) de "Intercepciéon de vistas a predios linderos y entre
unidades de uso independiente en un mismo predio" y sélo se permiten
columnas de lado o didmetro menor de 0,15 m siempre que la distancia entre
ellas no sea inferior a 3 m.

4.4.3.7. Motores y/o enrrolladores de cortinas

Prohibase la instalacion de motores y/o enrrolladores de cortinas hacia el exterior de la linea oficial de
la fachada. (Incorporado por Art. 1° de la Ley N° 4.878, BOCBA 4333 del 05/02/2014). (Fe de
erratas por Art. 1° de la Ley N° 4.908, BOCBA 4392 del 09/05/2014).

Nota de Redaccion: La Ley 4908, BOCBA 4392 del 09/05/2014 en su Art. 2° la Clausula Transitoria
dice: "A partir de la publicacion de la presente queda establecido un plazo de veinticuatro (24)
meses para la readecuacion de los motores y enrolladores de cortinas a las disposiciones de
esta ley. Durante dicho periodo la Subsecretaria de Uso del Espacio Publico dependiente del
Ministerio de Ambiente y Espacio Publico quedara autorizada por la presente ley a iniciar las
intimaciones necesarias para lograr la readecuacion a que refiere el parrafo precedente”.
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4.4.6 FACHADA EN EL CASO DE PREDIOS QUE LINDAN DIRECTAMENTE CON PARQUES,
PLAZAS, PLAZOLETAS, PASEOS PUBLICOS Y ZONAS DE VIAS FERREAS.

a.

Caso de predios que lindan directamente con parques, plazas, plazoletas y paseos publicos:
Los edificios de predios que lindan directamente con parques, plazas, plazoletas o paseos
publicos deben poseer fachada hacia los mismos, la que aun en el caso de emplazarse
sobre el eje separativo respectivo serd apta, a través de sus vanos, para proporcionar
iluminacion y ventilacion reglamentaria a los locales del edificio desde el espacio urbano
conformado por dichos lugares publicos.

Las fachadas o los cercos que deslindan la propiedad privada de los jardines publicos,
quedan subordinados a lo establecido en "Aprobacion de fachadas".
Los predios no pueden tener acceso desde los jardines publicos.

Caso de predios que lindan directamente con zonas de vias ferroviarias.
Los edificios de predios que lindan con zonas de vias ferroviarias deben tener fachada
posterior, la cual queda subordinada a lo establecido en "Aprobacién de fachadas".

Los edificios existentes que se encuentren en los casos previstos en los incisos a) y b),
podran ser reformados o transformados en las mismas condiciones que en aquellos se
indican.

4.4.8.0 MEDIDORES Y AGREGADOS EN LA FACHADA PRINCIPAL

4.4.8.1 Medidores en cercas y muros de fachadas

Sobre la fachada principal, las cercas y los muros de los pasajes de acceso comun, podran colocarse
cajas de conexiones y de medidores de las empresas de servicios publicos.

4.4.8.2 Agregados a las fachadas y muros visibles desde la via publica

a.

b.

La colocacion o instalacion de agregados no establecidos en este Cadigo, so6lo se permiten
cuando no se afecte la composicién arquitecténica del edificio y la estética del lugar.

En ningun caso se puede sobresalir de los perfiles autorizados por este Cédigo. En los pilares
de las aceras cubiertas con porticos no deben aplicarse agregado alguno, como ser: vitrinas,
toldos, anuncios o similares.

La Direccion puede exigir en los edificios que forman esquina, la reserva de un espacio en el
muro de fachada, para la colocacién de las chapas de nomenclatura.

Prohibase colocar en planta baja todo artefacto acondicionador de aire o climatizador de
ambientes que se acuse al exterior en fachadas o muros visibles desde la via publica. En el
resto de la edificacidon o estructura, los artefactos acondicionadores de aire o climatizadores de
ambientes se podran colocar en las fachadas de los edificios existentes siempre que su
instalacién no malogre la composicion arquitectdnica de la misma y no sobresalga mas que ,30
m. del plomo del paramento.

En los casos en que la fachada prevea un lugar destinado al emplazamiento de los artefactos
acondicionadores de aire o climatizadores de ambientes, éstos deberan ser ubicados en tales
espacios. De lo contrario solo podran ser ubicados dentro de balcones, en vanos existentes,
terrazas existentes o patios interiores.

En los distritos Urbanizacién Determinada (U), Arquitectura Especial (AE) y Area de Proteccion
Historica (APH) del Cédigo de Planeamiento Urbano, asl como en los edificios catalogados por
la Seccion 10 del Codigo de Planeamiento Urbano los artefactos acondicionadores de aire o
climatizadores de ambientes solo podran ser ubicados de manera tal que no menoscaben la
composicion del edificio o destruya ornamentos y/o carpinterias. En dichos casos queda
prohibida la instalacion de equipos del tipo "de ventana" en fachadas o muros visibles desde la
via publica.

En todos los casos se debera tener en cuenta, ademas, lo establecido en "Aprobacion de fachada" y
"Desaguies".

(Conforme texto Art. 1° de la Ley N° 4.877, BOCBA 4332 del 04/02/2014). (Fe de Erratas Art. 1° de
la Ley N° 4.909, BOCBA 4392 del 09/05/2014).
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Nota de Redaccion: La Ley 4909, BOCBA 4392 del 09/05/2014 su Art. 2° dice: En aquellos casos en
que las distancias a lugares de emplazamiento indicados en el acapite e) superen los 15 m
entre la unidad interior y el equipo condensador, éste ultimo podra ubicarse en la fachada.

Nota de Redaccion: La Ley 4877, BOCBA 4332 del 04/02/2014 en su Art. 3° la Clausula Transitoria
dice: A partir de la publicacion de la presente queda establecido un plazo de veinticuatro (24)
meses para la readecuacion de los artefactos acondicionadores de aire o climatizadores de
ambiente a las disposiciones de esta ley. Durante dicho periodo la Subsecretaria de Uso del
Espacio Publico dependiente del Ministerio de Ambiente y Espacio Publico quedara autorizada
por la presente Ley a iniciar las intimaciones necesarias para lograr la readecuacion a que
refiere el parrafo precedente.

4.4.9.0 TOLDOS EN LA FACHADA PRINCIPAL
4.4.9.1 Perfil de los toldos en la fachada principal

En la fachada principal de los edificios se pueden colocar toldos fijos o rebatibles hacia la L. M.
cualquier parte de su estructura debe distar no menos que 2,20 m del solado de la acera. El saliente
desde la L. M. puede alcanzar hasta 0,50 m de la arista del corddn del pavimento de la calzada, salvo
en calles arboladas. El toldo puede tener faldones cuyo borde inferior no estara mas bajo que 2 m
medidos desde la acera.

4.4.9.2 Toldos en calles arboladas o con sostenes de instalaciones publicas

En calles arboladas o con sostenes de instalaciones publicas un toldo puede alcanzar el alineamiento
interior de los troncos o de los sostenes sin tocarlos.

4.4.9.3 Soportes verticales de toldos aplicados en la fachada principal

Los soportes de toldos aplicados en la fachada principal, seran circulares de no mas que 0,10 m de
diametro colocados equidistantes entre siy a 0,50 m del filo del cordon del pavimento y eventualmente
en la linea de los ejes de troncos de instalaciones de servicio publico.

Los soportes verticales no deben colocarse en las esquinas en el espacio comprendido entre las
perpendiculares a las L. M. en el encuentro de éstas con la Linea Municipal de Esquina.

4.4.9.4 Toldos fijos aplicados en la fachada principal

Un toldo fijo o no rebatible hacia la fachada principal del edificio, en cada caso particular sera

examinado por la Autoridad de Aplicaciéon para merecer su aprobaciéon. En ningdn caso las ménsulas o
soportes de sostén deberan sobresalir de la L.O. a una altura inferior a 2,10 m.

(Conforme Texto art. 1° pto 16 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.4.9.5 Cubierta de toldos en la fachada principal

La cubierta de un toldo aplicado a la fachada principal de un edificio, puede ser de tela, metal o de
plastico. La tela debe ser tratada con ignifugo en su cara superior y no presentar una superficie
reflejante.

(Conforme Texto art. 1° pto 17 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.49.7 Toldos en la fachada principal y las sefializaciones oficiales

En cualquier posicién, un toldo aplicado en la fachada principal, no impedira la visidon de chapas de
nomenclatura ni la sefializacion oficial de las calles.
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4.4.9.8 Toldos en la fachada principal y las entradas de subterraneos

Ningun toldo aplicado a la fachada principal en correspondencia con una entrada de subterraneo,
vertera agua de lluvia en ésta.

4.4.9.9 Retiro de toldos de la fachada principal y de sus soportes

El Departamento Ejecutivo puede exigir, dentro de un plazo prudencial, el retiro de un toldo y sus
soportes aplicados en la fachada principal, y de los plantados en la acera cuando se descuide el buen
estado de conservacion, o cuando lo considere necesario mediante resolucion fundada.

Cddigo de la Edificacion - Direccion General Centro Documental de Informacion y Archivo Legislativo
(CEDOM)

4.6 DE LOS LOCALES
4.6.1.0 CLASIFICACION DE LOS LOCALES
4.6.1.1 Criterio de la clasificacion de locales

A los efectos de este Codigo, los locales se clasifican como sigue:

a. Locales de primera clase:
Dormitorio, comedor, sala, sala comun (living room), biblioteca, estudio, consultorio, escritorio,
oficina y todo otro local habitable no clasificado de otro modo en este Codigo.

b. Locales de segunda clase:
Cocina; cuarto de bafio; retrete; orinal; lavadero; guardarropa o vestuario colectivo; cuarto de
costura; cuarto de planchar; local de descanso para personas con discapacidad o con
circunstancias discapacitantes, como complemento de servicio de salubridad publico de uso
determinado.

c. Locales de tercera clase:
Local para comercio y/o trabajo, depdsito comercial y/o industrial, vestuario colectivo en club
y/o asociacion, gimnasios y demas locales usados para practicar deporte, cocina de hotel,
restaurante, casa de comida, comedor colectivo y similares;

d. Locales de cuarta clase:

Pasaje, corredor, vestibulo, salita de espera anexa a oficina o consultorio, guardarropa, cuarto
de roperos y/o vestir anexo a dormitorio, tocador, despensa, antecomedor, espacio para
cocinar, dep6sito no comercial ni industrial, deposito de no mas de 250 m2 de area anexo o
dependiente de local siempre que forme con este una sola unidad de uso y no tenga acceso
directo desde la via publica; pequefio comercio sin acceso de publico a su interior; sala de
cirugia, sala de rayos X; sala de micro6fonos para grabacion de discos o cintas magnéticas,
laboratorio para

procesos fotograficos;

e. Locales de quinta clase:
Locales auxiliares para servicios generales del edificio, como ser: porteria, administracion,
cuarto de maquinas, dependencias del personal de servicio, salas comunes de juegos
infantiles. Estos locales tendran medios de salida entre pasajes y corredores generales o
publicos y no directos sobre la via publica.

(Conforme Texto art. 1° pto 18 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.1.2 Atribucion de la Direccion para clasificar locales

La determinacion del uso de cada local es la que l6gicamente resulte de su ubicaciéon y dimensiones y
no la que arbitrariamente pueda ser consignada en los planos. La Direccion puede presumir el destino
de los locales de acuerdo a su exclusivo criterio; ademas, clasificara por analogia, en alguna de las
establecidas en "Criterio de la clasificacion de locales”, cualquier local no incluido en dicho articulo. La
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Direccion, asimismo, puede rechazar proyectos de plantas cuyos locales acusen la intencion de una
divisién futura.

4.6.2.0 ALTURA MINIMA DE LOCALES Y DISTANCIA MINIMA ENTRE SOLADOS
4.6.2.1 Generalidades sobre altura minima de locales y distancia minima entre solados

La altura libre minima de un local, es la distancia comprendida entre el solado y el cielorraso
terminados. En caso de existir vigas aparentes, el fondo del cielorraso ocupara una superficie no
menor que los 2/3 del area del local y las vigas dejaran una altura libre no menor que 2,30 m.

La distancia minima entre solados comprende la altura libre de un local mas el espesor del entrepiso
superior.

4.6.2.2 Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados

La altura minima de cada local varia de acuerdo a su clase y uso. La altura libre y la distancia entre
solados, minimas, son las siguientes:
Tabla: Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados

Clase | Altura libre | Astuta minima

del minima del | entre solados: Exigibles en locales
local local: h d
Primera | 2,60 m 280m Todos
| Cocina, guardammopa o vestuaro coleciivo, cuarto de
i 1240 m 260m costura o de planchar, local de descanso para perscnas
Segunia con discapacidad o circunstancias discapacitantes
12,10 m 2.30m Cuarto de banio, retrete, orinal, [avadero.
Tercera (3,00 m 3.20m Todos
{210 m 230m Hasta 16,00 m*.

Mas de 16,00 m”

:f:uam ik S hasta 30,00 a1

quinta ; Mas de 30,00 m2
Zehm 2am hasta 50,00 m2
13,00 m 3,0m Mas de 50,00 m2

En edificios de sanidad (hospitales, sanatorios, clinicas, maternidades, preventorios), las salas de
internacion, tendran altura libre no inferior a 3,00 m en Piso Bajo y 2,70 m en pisos altos*
* Para cubaje de estas salas ver Dec. N° 15.057/956

(Conforme Texto art. 1° pto 19 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.2.3 Altura de semisé6tano equiparado a Piso Bajo

A los efectos de lo dispuesto para alturas minimas de los locales en general, un semis6tano puede
equipararse a Piso Bajo siempre que la altura del local sobresalga por lo menos en sus 2/3 partes del
nivel del solado descubierto colindante en correspondencia con todos los vanos exteriores.

4.6.2.4 Altura de locales con entresuelo o piso intermedio

///1 .



Todo local puede tener entresuelos o pisos intermedios de altura menor que la establecida en "Alturas
minimas de locales y distancias minimas entre solados", siempre que se cumplan las siguientes
condiciones:

Alturas minimas:
El entresuelo puede tener una altura minima de 2,00 m medida entre su solado y la parte
inferior de cualquier viga o cielorraso. Ademas, la altura de la parte situada debajo del
entresuelo, medida en la misma forma, no sera menor a la adoptada para la parte superior.
Por encima de la baranda, parapeto u otro dispositivo analogo que proteja al borde del
entresuelo, debe quedar un espacio libre de alto no inferior a la mitad de la altura real del
entresuelo. Se permite la colocacién de reja con claro libre no menor de 90 %;
Dimensiones maximas de la planta del entresuelo:
1.Ventilacién por el borde exclusivamente:
Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m la dimension entre un muro y
la parte mas saliente del borde no puede exceder de una vez y media esa altura.

P ra Ii-" I@i! ¥l /J
. svn }

| F.4.6.2.4.

2.Ventilaciéon suplementaria o patio de cualquier categoria:
Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m la dimension entre un muro
con vano de ventilacion y la parte mas saliente del borde no puede exceder de tres
veces esa altura. Para una altura de entresuelo menor o igual que 2,40 m la dimension
en "Alturas minimas de locales y distancias minimas entre solados”, la dimension
entre un muro y la parte mas saliente del borde no puede exceder de dos veces la
altura del entresuelo;

hi = hg = 2,00
d=hy/2

b=1/3c
VALORESDE aY a

L, g 4 M Cuando
Ventilacidn Ilummaclér.2 Sh.<2dh. =24
Borde solo a<15hg las2h,
Borde y patio g8=3h; j@£4hg

V=38 +230(5FS)

S = area del local principal
S = drea de cada entresuelo
V=Sxh
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3.Para una altura mayor que 2,40 m y menor que la establecida en "Alturas minimas de
locales y distancias minimas entre solados”, la dimension entre un muro con vano de
ventilacién y la parte mas saliente del borde no puede exceder de 4 veces la altura del
entresuelo;
c.  Luzlibre entre bordes:
El espacio libre de entresuelo, medido horizontalmente en cualquier direcciéon, no sera inferior
a la tercera pa-rte de la distancia entre muros del local principal, ni in-fe-rior a la altura de la
parte situada debajo del entresuelo;

d.  Volumen minimo:
El volumen efectivo del local principal tomado con su altura real, no sera inferior al volumen
acumulado que resulta de considerar el local principal con una altura teérica de 3 m y los
entresuelos con una altura tedrica de 2,30 m;

e. Facultad de la Direccion:
A solicitud del interesado la Direccion puede autorizar un cambio en la situacién del entresuelo
siempre que no rebase el area maxima que resulte de aplicar los incisos b) y c) de este
articulo.

4.6.3.0 AREAS Y LADOS MINIMOS DE LOCALES Y COMUNICACIONES
4.6.3.1 Areas y lados minimos de los locales de primera y tercera clase

a) El area y el lado minimo de los locales de primera y tercera clase se miden con exclusiéon de los
armarios o roperos empotrados. Los valores minimos son los siguientes:

Lado minimo Area min.
2

LOCAL DE: e 5

Primera clase:

En vivienda colectiva del tipo transitorio (Hotel en cualquiera de sus
denominaciones, casa de pension) las habitaciones individuales tendran

Locales individuales tendran.................. 3,00 12,00
En casa de escritorios u oficinas  ynidades de uso de dos o mas locales,

2,50 9,00

cadauno tendra........cccooeveeeeiicecicneeenn. =il SAY
En edificios de sanidad (Hospital, sanatorio, clinica, maternidad, 250 750
preventorio) las salas individuales de internacion tendran...............cccc.... : *
B OB T Ol S o s i B S S o 3,00 16,00 3,00 16,00

b) El lado minimo de los locales de primera clase en vivienda permanente se mide con exclusion de
los armarios o roperos empotrados. La superficie minima incluye armarios o roperos empotrados.
Locales de primera clase de vivienda permanente.
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Lado Sup. en m?

Locales minimo segun N° de dormitorios

1 2 3 4
Estar 3,00 - 11 14 16
Estar-comedor 3,00 16 16 20 20
Estar-comed-dorm 3,00 20 - - - -
Comedor 2,80 - 11 12 13
Dormitorio 1° 2,80 10 10 10
Dormitorio 2° (1) 2,30/2,50 - 8,60/9 9
Dormitorio 3° 2,30 - - 7.6 8,6
Dormitorio 4° 2,00/2,30 - - - 7.0
Expansion terraza (2) 1,00 1,20 1,80 2,70 3,60 4,4U|

(1) En caso de tratarse del segundo dormitorio en una vivienda con dos dormitorios la dimension del
lado minimo sera 2,30 y su superficie 8,60. Mientras que si se trata de una vivienda con tres o cuatro
dormitorios, el segundo debera cumplir con lado minimo igual 2,50 m; superficie minima = 9 m?.

(2) Los locales mencionados deberan contar con la expansion (terraza balcén) que cumplimente las
condiciones sefialadas en el cuadro.

No se admitirdn dormitorios en viviendas permanentes cuyas dimensiones resulten menores a las
minimas establecidas para el cuarto dormitorio.

Cuando se proyecte dormitorios de servicio, éste tendra como lado minimo dos metros y su superficie
minima sera de 8,00 m2, debiendo contar con un bafio de servicio contiguo.

Nota: Ver Ordenanza N° 44.095 - Art. 36 al final del documento

4.6.3.2 Areas y lados minimos de las cocinas, espacios para cocinar, banos, retretes, lavaderos
y secaderos

a. Cocinas:
Una cocina debe tener un area minima de 3,00 m? y un lado no inferior a 1,50 m.
La luz de paso de la circulacién interna no sera inferior a 0.80 m.
b.  Espacios para cocinar:
Un espacio para cocinar debe tener un area inferior a 3,00 m>.
Sus lados responderan a la relacién
b>=2a
Siendo a = profundidad que no rebasara de 1,25 m;
c. Bafosy retretes:
Los bafios y los retretes tendran area y lados minimos, de acuerdo con los artefactos que
contengan, como sigue:
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Local Ducha Inodoro Lavabo Bidé Area Lado

Con bafiadera  Sin bafiadera m? m
¥ + + + 3,20m 0,90 m
+ + + + 1,80 m 0,90 m
Bario + + + 2,80m 0,90 m
+ + + 1,40 m 0,90 m
+ + 0,81 m 0,75 m
+ 081m 0,75m
+ + + 1,40 m 0,90 m
Retrete + * 1,00 m 0,90 m
+ 0.81m 0,75m

d. La ducha se instalara de modo que ningun artefacto se sitie a menos de 0,25 m de la vertical
del centro de la flor.

e. Disposiciones especiales en vivienda permanente:

Superficie en m2 segln N° de dormitorios (Minimas utiles)

Locales Lado Min, | Estar — Comedor 1 2 3 4

- Dormitorio
Cocina 1,50 4.00 4,00 4,00 6,00 6,00
Cocina - Ante comedor 2,00 4.00 4.00 9,00 10,00 10,00
Barfio 1°Be 1°Ba 1,50 (*) 3,30 3,30 3,30 3,30 3,30
Lavabo 1° 0,80 1,10
Retrete 19490 1,20 2,00 2,00 3,00 3,00 3,00

r 2

(*) En vivienda multifamiliar proyectada por la CMV que incluya paneles sanitarios que requiera la
alineacion de artefactos, se estipula un lado minimo de 1,35m.

Cocina y lavadero - secadero podran configurar un solo local.

Para ello el lado minimo sera de 1,50 m y la superficie minima de la suma de ambos de acuerdo al
cuadro.

Cuando se proyecta bafio de servicio, éste tendra como lado minimo 0,90 m y como superficie minima
1,40 m, y debera tener ducha, inodoro y lavabo.

(Conforme Texto art. 1° pto 20 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.3.3 Ancho de entradas y pasajes generales o publicos

La entrada o un pasaje general o publico debe tener en cualquier direccién un ancho libre no inferior a
1,50 m, cuando en este Codigo no se fije una medida determinada.

(Conforme Texto art. 1° pto 21 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.3.4 Escaleras principales - Sus caracteristicas

Las escaleras principales de un edificio estaran provistas de pasamanos a ambos lados, siendo parte
integrante de las mismas los rellanos o descansos.

El acceso de una escalera principal sera facil y franco a través de lugares comunes de paso que
comuniquen con cada unidad de uso y a cada piso, segun se establece en el capitulo 4.7. "De los
medios de salida".

En cada piso la escalera sera perfectamente accesible desde cada vestibulo general o publico.

La escalera principal tendra las siguientes caracteristicas:
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Tramos

Los tramos de la escalera no tendran mas de 12 alzadas corridas entre descansos o rellanos,
a excepcion de edificio residencial de planta baja y hasta 3 pisos altos, en que se admitiran
tramos de hasta 21 alzadas corridas, entre descansos y rellanos.

No se admitiran escaleras principales con compensacion de escalones, ni que éstos presenten
pedadas de anchos variables y alzadas de distintas alturas.

Nota: Ver Ordenanza N° 45.425 al final del documento

Perfil de los escalones

Las dimensiones de los escalones con o sin interposicién de descansos, seran iguales entre si
y de acuerdo a la siguiente férmula:

2a+p=0,60a0,63

donde:

a = (alzada) no sera menor que 0,15 m ni mayor que 0,18 m.

Cuando se proyecten escaleras accesibles desde vestibulo general o publico, en edificios con
afluencia masiva de personas, la alzada no serd mayor que 0,16 m.

p = (pedada) no serd menor que 0,26 m ni mayor que 0,30 m medidos desde la proyeccién de
la nariz del escalon inmediato superior, hasta el borde del escalon. (Anexo 4.6.3.4.- b), (Figura
2A,ByC)

La nariz de los escalones no podra sobresalir mas de 0,035 m sobre el ancho de la pedada.
(Anexo 4.6.3.4. - b), (Fig.2A,ByC).

En el caso de narices salientes, la parte inferior se identificara con la alzada con un angulo no
menor de 60° con respecto a la horizontal.

Anexod 63 4-b)fig2 A BvC

-] 4]
026 o 030 286 a 0.30 086 a 030

5o |

o)

L=

Descansos

Las escaleras de tramos rectos y desarrollo lineal, llevaran descansos de una profundidad
minima igual a 2/3 del ancho de la escalera, y no inferior a 1,25 m ,cuando se trate de
escaleras de tramos rectos con giro entre 90° y 180°. En casos de tramos rectos sin giro, la
profundidad podra reducirse a un minimo de 0,95 m.

Ancho libre
El ancho libre de una escalera se medird entre z6calos. La proyeccién de cada pasamano
sobre la escalera que no exceda de 0,08 m, quedara incorporada al ancho libre. Si la saliente
del pasamano superara en cada lado 0,08 m del plomo del zécalo, a partir de esta proyeccion
se medira el ancho libre, sin perjuicio de cumplir lo prescrito en el Art. 4.7.7.0. "Escaleras
exigidas de salida". Los anchos minimos son:
« Caso general:
1,20 m en todos los casos no comprendidos en los items que siguen. El caso general no
sera aplicable a edificaciones
a construir sobre lotes de un ancho menor a 8,66 m inclusive, donde el ancho minimo sera
de 1,10 m.
« Locales de comercio:
0,70 m cuando la escalera comunique con un local ubicado en pisos inmediatos al de la
unidad comercial de uso y siempre que ese local anexo del principal no tenga superficie
mayor que 50,00 mz, 0,90 m cuando esta superficie no exceda de 100,00 mZ.
« Viviendas multifamiliares
0,70 m cuando se trate de una escalera interna que sirva a no mas de dos pisos de una
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misma unidad de uso y cuando exista una escalera general que sirva a todos los pisos;
1,00 m cuando se trate de cuatro o menos unidades de vivienda en un predio;
1,00 m cuando se trate de una escalera que sirva de acceso a una sola vivienda y
0,90 m cuando esta vivienda sea para el portero o encargado.

« Unidad de vivienda:
1,00 m cuando la escalera sirva de acceso a una unidad de vivienda y
0,90 m cuando comunique pisos de la misma unidad.

En los casos indicados en los items (2), (3) y (4) el pasamano sera obligatorio de un solo lado.

Altura de paso
La altura de paso sera por lo menos de 2,00 m y se mide desde el solado de un rellano o
escalon al cielorraso u otra saliente inferior a éste.

Pasamanos

Los pasamanos se colocaran a ambos lados de la escalera, la forma de fijacion no
interrumpira la continuidad del deslizamiento de la mano y su anclaje sera firme. La seccién
transversal seré circular o anatomica. Anexo 4.6.3.4. f) (2), (Fig. 3 Ay B).

Anexo4.63.4-0)(2)fig3 A yB
0.04 no4

0.04

7 . 0.05 'f_

/ I

(¥,

Ji
g
®

Altura de colocacién

Caso A: 0,90 m £ 0,05 m, medidos desde la nariz del escalén hasta el plano superior del
pasamano. Anexo 4.6.3.4. f), (1), (Fig. 4 A);

Caso B: 0,98 m + 0,05 m, medidos desde el punto medio del escalén hasta el plano superior
del pasamano. Anexo 4.6.3.4. f), (1), (Fig. 4 B).
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Anexo4.634-0(1)figd AyB

0.90 * 0405
098 = 0.05

®
Disefio y colocacién

La seccion transversal circular tendra un diametro minimo de 0,04 m y maximo de 0,045 my
las distintas secciones anatémicas conservaran ese ancho. El pasamano estara separado de
todo obstaculo o filo de paramento a una distancia minima de 0,05 m y se sujetara por la
parte inferior para permitir el deslizamiento continuo de la mano sobre la superficie de apoyo.
Anexo 4.6.3.4. f), (2), (Fig. 3, Ay B).

Prolongaciones horizontales de los pasamanos

Los pasamanos se extenderan con prolongaciones horizontales de la misma secciéon y
colocacion que no invadiran las

circulaciones, a la misma altura del tramo oblicuo, antes de comenzar y después de finalizar
el mismo, con una longitud minima de 0,15 m y maxima de 0,40 m, medidas de la siguiente
forma:

Caso A:

¢ Al comenzar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia
igual a la pedada (p) desde la proyeccion de la nariz del primer escalén.

¢ Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada desde la nariz del
ultimo escalén. Anexo 4.6.3.4. f), (3), (Fig. 5, A).

Caso B:

e Al comenzar el tramo ascendente, a partir de la vertical trazada a una
distancia igual a la mitad de la pedada (p/2) desde la proyeccién de la nariz
del primer escalon.

¢ Al finalizar el tramo ascendente a partir de la vertical trazada a una distancia
igual a la mitad de la pedada (p/2), desde la nariz del ultimo escalén. Anexo
4.6.3.4.1), (3), (Fig. 5, B).

Ver Anexo 4.6.3.4 f) (3) Fig. 5 A y B (Tamaiio del archivo 20 Kb.)
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Longitud total de los pasamanos

En ambos casos la longitud total del pasamano en proyeccién

horizontal (L) es:

L = [(n° de pedadas) x (p)(cm)] + (longitud de ambas prolongaciones) (cm)

Finalizacién de los tramos horizontales de los pasamanos

Al finalizar los tramos horizontales de los pasamanos, estos se curvaran hacia la
pared, hacia abajo o se prolongaran hasta el piso. Anexo 4.6.3.4. f), (Fig. 6, A, By C).
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6. Colocacion de pasamanos en escaleras con giro y descansos

No se exigira continuar en los pasamanos las prolongaciones horizontales indicadas
en el tramo central de las escaleras con giro, en el ojo de la misma, pero si en el lado
opuesto.

En los descansos, no se exigira que se prolonguen los pasamanos en todo el
perimetro del mismo, salvo las prolongaciones de los tramos horizontales prescritos,
pero se considera que hacerlo favorece a las personas con problemas en la movilidad
y la orientacion. Anexo 4.6.3.4. f), (6), (Fig. 7).
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7. Los pasamanos ademas cumpliran lo establecido en el Art. 4.7.7.2. "Pasamanos en
escaleras exigidas". (Anexo 4.7.7.2.).

g. Zocalos o elementos de contencién
Cuando la escalera tenga derrame lateral libre protegido por barandas de cafios, balaustres u
ofras formas no macizas de distintos materiales, llevaran en el o los lados un zécalo o elementos
de contencion de altura minima igual a 0,10 m, medido (s) sobre la linea que une las narices de

los escalones, debiendo extenderse en coincidencia con los descansos. Anexo 4.6.3.4. g), (Fig.
8).

Anexod 6.3
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En edificios publicos o privados con asistencia masiva de personas al comenzar y finalizar
cada tramo de escalera se colocaran en el solado bandas de prevencién de textura en forma
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de botones en relieve de 0,005 m + 0,001m de altura, con didmetro de base de 0,025 m *
0,005 m, colocados en tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de 0,06 + 0,005 m
y de color contrastante con respecto a los de los escalones y el solado del local, con una
profundidad de 0,60 m por el ancho de la escalera, a partir de la proyeccion sobre el solado
del comienzo y fin de los pasamanos. Anexo 4.6.3.4. h),(Fig. 9).
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Se destacara la unién entre la alzada y la pedada (sobre la nariz del escalén) en el primer y
ultimo peldafio de cada tramo. Anexo 4.6.3.4. f), (Fig. 5, A y B). En obras nuevas no se
admitira la sefializaciéon de las narices con pintura o pegado de bandas, aceptandose sélo el
caso de adaptaciones de escaleras existentes.

En las escaleras suspendidas o con bajo escalera abierto, la proyeccion horizontal se debera
sefializar hasta la altura de paso de las siguientes formas:

1.  En el solado mediante una zona de prevencion de textura en forma de botones en
relieve de 0,005 m = 0,001m de altura, con diametro de base de 0,025 m £ 0,005 m,
colocados en tresbolillo con una distancia al centro de los relieves de 0,06 + 0,005 my
de color contrastante con respecto al del solado del local. Anexo 4.6.3.4. h), (1),
(Fig.10 A).

2.  Mediante una disposicion fija de vallas que sobresalgan 0,40m con respecto a la
proyeccion de los bordes laterales, o planteros que impidan el paso en esa zona.
(Anexo 4.6.3.4. h), (2), (Fig. 10 B).

Anexo4.6.3.4 -h)(1)y(2), fig 10, Ay B
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Caracteristicas constructivas
En las escaleras las huellas o pedadas se realizaran con materiales antideslizantes y sin

brillo,

presentando contraescalones con alzada materializada.

(Conforme Texto art. 1° pto 22 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.6.3.5 Escaleras secundarias - Sus caracteristicas

Las escaleras secundarias seran practicables, siendo parte integrante de las mismas los rellanos y
descansos.

Caracteristicas

1.

Tramos y escalones
Los tramos tendran no mas que 21 alzadas corridas. La alzada no excedera de 0,20 m
La pedada no serd menor que 0,23 m sobre la linea de la huella. Los descansos
tendran un desarrollo no menor que el doble de la pedada.
Ancho libre
El ancho libre no serd menor que 0,70 m Puede ser de 0,60 m si fuese de tramos
rectos. Puede ser de 0,50 m cuando sirva de acceso a azotea de area no mayor de
100,00 m2, a torres, miradores y tanques. Cuando las escaleras tengan forma
helicoidal no regiran las limitaciones del item (1) y del item (4).
Altura de paso
La altura de paso sera por lo menos de 2,00 m medida desde el solado del rellano o
escalon al cielorraso u otra saliente inferior de éste.
Compensacion de escalones
La compensacion de escalones tendra las siguientes limitaciones:

l. las partes de una escalera que no sean rectas, tendran el radio de la

proyeccion horizontal del limén interior igual o mayor que 0,25 m.
Il.  las pedadas hasta cuatro escalones en la parte mas critica (junto al limén
interior) pueden tener como minimo:
. 0,12 m y las demas aumentaran en forma progresiva hasta alcanzar la
medida normal;
. la medicion se efectuara sobre el limén interior y perpendicularmente
a la bisectriz del angulo de la planta del escalén.

Senializacion de escaleras secundarias
Las escaleras secundarias en edificios publicos y privados cuando a juicio de la
Autoridad de Aplicacion exista posibilidad de asistencia masiva de personas, se
sefializaran de la misma forma que las escaleras principales, segun el Art.
4.6.3.4."Escaleras principales - Sus caracteristicas, inciso h).

Casos de aplicacion

Pueden

PON~

Pueden

tener acceso exclusivo por una escalera secundaria los lugares siguientes:

Un solo local de primera o tercera clase de superficie no mayor que 20,00 m2.

Locales de segunda y cuarta clase.

Locales de quinta clase.

Las azoteas transitables siempre que a la vez no sirvan a vivienda de portero o
comercio.

ser escaleras secundarias las escaleras auxiliares exteriores de un edificio.

(Conforme Texto art. 1° pto 23 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.6.3.6 Escaleras verticales o de gato

La escalera vertical o de gato, puede servir de acceso so6lo a los lugares siguientes:
Azoteas intransitables;

3
3

Techos;

Tanques.
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Esta escalera se distanciara no menos que 0,15 m. de paramentos, debe ser practicable y ofrecer, a
juicio de la Direccién, suficientes condiciones de seguridad.

4.6.3.7 Escalones en pasajes y puertas

Todos los desniveles que se proyecten en la entrada de un edificio o bien en un pasaje o corredor
seran salvados por escaleras o escalones que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.4. "Escaleras
principales - sus caracteristicas-" o por rampas fijas que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8.
"Rampas". Los escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas segun el articulo
anteriormente mencionado o por medios alternativos de elevaciéon, segun lo prescrito en el Art.
5.11.4.2. "Uso de los medios alternativos de elevacion" y el Art. 8.10.2.1." Finalidad y alcance de la
reglamentacion de ascensores y montacargas - Conceptos - Individualizacién”, inciso c), item (3).

No se admitiran escalones en coincidencia con el umbral de las puertas y en su proximidad, antes de
disponer cualquier desnivel se deberan observar las superficies de aproximacion para las puertas,
prescritas en el Art. 4.6.3.10., "Puertas” inciso g).

En caso de circulaciones con desniveles salvados con escalones, con cambios de nivel a distancias
iguales o mayores que 1,20 m, cada peldafio se debera sefalizar en las narices con bandas de color
contrastante y el desnivel producido se salvara en forma complementaria por una rampa fija que
cumplira con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8. "Rampas”, o por medios alternativos de elevacién, segun lo
prescrito en el Art. 5.11.4.2. "Uso de los medios alternativos de elevacion" y el Art. 8.10.2.1." Finalidad
y alcance de la reglamentacion de ascensores y montacargas - Conceptos - Individualizacion", inciso
c), item (3).

Quedan exceptuadas de cumplir con lo prescrito en los articulos 5.11.4.2 "Uso de los medios
alternativos de elevacion" y 8.10.2.1 "Finalidad y alcance de la reglamentacién de ascensores y
montacargas", las edificaciones a construir sobre ancho de parcela de 8,66 m o menos, de PB y 1(un)
nivel que contenga 4 (cuatro) unidades de vivienda o menos.

Quedan exceptuadas de cumplir con lo prescrito en los articulos 5.11.4.2 "Uso de los medios
alternativos de elevacion" y 8.10.2.1 "Finalidad y alcance de la reglamentacion de ascensores y
montacargas", las edificaciones a construir, de PB y 2 (dos) niveles que contengan hasta 12 (doce)
unidades de vivienda o menos, considerados de interés social con una superficie maxima de hasta 80
m2 e incluidos en la tabla de Valores de Reposicion de Edificios contenidos en la Ley Tarifaria vigente,
categorizados con las letras "D" y "E", asimilables a la categoria 4%, consignada en el articulo 15, inciso
1.1 de la misma, debiendo dejar previsto el espacio necesario para la instalacion de un ascensor con
cabina tipo "0".

Se permitira la construccion de mas de una edificacién, con las caracteristicas enunciadas en el
parrafo anterior, cuando la parcela por sus dimensiones asi lo permita.

(Conforme Texto art. 1° de la Ley N° 1.205 BOCBA 1853 del 08/01/2004)
4.6.3.8 Rampas

Para comunicar pisos entre si o para salvar cualquier desnivel se puede utilizar una rampa en
reemplazo o complemento de la(s) escalera(s) o escalon(es). El acceso hasta la rampa sera facil y
franco a través de lugares comunes de paso, que comuniquen cada unidad de uso y cada piso. En
cada piso la rampa sera accesible desde un vestibulo general o publico .El ancho minimo sera de 1,00
metro, la pendiente maxima sera segun tabla y su solado sera antideslizante. La rampa o el sistema
compuesto por rampas y escaleras debera cumplimentar con lo indicado en el paragrafo 5.11.4.2 (uso
de los medios alternativos de elevacion).
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Toda rampa que supere el 1,40 m de altura de nivel de solado, debe complementarse con medios
alternativos de elevacion.

4.6.3.8.1. Rampas que no cuenten con medios alternativos de elevacion

Estas rampas tendran las siguientes caracteristicas:

a. Superficie de rodamiento:

La superficie de rodamiento de la rampa sera plana, nunca alabeada, no admitiéndose
cambios de direccion con pendiente.
b.  Pendientes longitudinales maximas para rampas

1.  Rampas interiores

Las rampas interiores deberan tener las pendientes longitudinales maximas indicadas

en la Tabla, en funcién de

la altura a salvar. Las pendientes iguales o menores de 1:33 6 3% no recibiran el

tratamiento de rampas.

Tabla: Pendientes longitudinales maximas para rampas interiores

Relacion:h/l Porcentaje Altura a salvar: h (cm) Observaciones
1/5,0 2000% |- < 7,50 sin descanso
1/8,0 12,50 % >=7,50 < 20,00 sin descanso
1/10,0 10,00 % >= 20,00 < 30,00 sin descanso
1/12,0 8,33 % >= 30,00 < 50,00 sin descanso
112,5 8,00 % >=50,00 |< 75,00 con descanso
1/16,0 6,25 % >=75,00 < 100,00 con descanso
1/16,6 6,00 % >=100,00 (< 140,00 con descanso (s)
1/20,0 5,00 % >= 140,00 |--—--- — con descanso (s)

2. Rampas exteriores

Las rampas exteriores deberan tener las pendientes longitudinales maximas indicadas

en la Tabla, en funcion de la altura a salvar.

Tabla: Pendientes longitudinales maximas para rampas exteriores
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Relacion:h/l Porcentaje Altura a salvar: h (cm) Observaciones
1/8,0 12,50 % e < 7,50 sin descanso
1/10,0 10,00 % >=7,50 < 20,00 sin descanso
112,0 8,33 % >= 20,00 < 30,00 sin descanso
112,5 8,00 % >= 30,00 < 50,00 sin descanso
1/16,0 6,25 % >= 50,00 < 75,00 con descanso
1/16,6 6,00 % >=75,00 < 100,00 con descanso
1/20,0 5,00 % >=100,00 |< 140,00 con descanso (s)
1/25,0 4,00 % >= 140,00 con descanso (s)
3.  Pendiente transversal en las rampas exteriores

La pendiente transversal en las rampas exteriores, planos inclinados y descansos
planos horizontales, sera inferior al 2 % con un minimo del 1 %.

C. Descansos en rampas

1.

Descansos intermedios planos horizontales en tramos rectos

No se admitiran tramos de rampa con pendiente cuya proyeccién horizontal supere los
6,00 m sin la interposicién de descansos de superficie plana y horizontal de 1,50 m de
longitud minima, por el ancho de la rampa. Anexo 4.6.3.8. c), (1), (Fig. 11).
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Descansos cuando la rampa cambia de direccion
Cuando la rampa cambia de direcciéon girando un angulo que varia entre 90° y 180°,
ese cambio de direccién se debe realizar sobre descansos de superficie plana y
horizontal, nunca alabeada, cuyas dimensiones permitan el giro de una silla de ruedas.
I Cuando el giro se realiza con un angulo de 90° o menor, el descanso permitira
inscribir un circulo de 1,50 m de didmetro. Anexo 4.6.3.8. c), (2), (I), (Fig.12,
A).
Il.  Cuando el giro se realiza a 180° el descanso tendra un ancho minimo de 1,50
m por el largo determinado por dos anchos de rampa mas la separacion entre
ambos tramos.Anexo 4.6.3.8. c), (2), (Il), (Fig. 12, B).
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Zocalos y/o elementos de contencién

Cuando la rampa tiene derrame lateral libre protegido por barandas de cafios, balaustres u
otras formas no macizas de distintos materiales, llevaran en el o los lados libres un zécalo(s)
de altura minima igual a 0,10 m, medido(s) sobre el plano de la rampa, o un elemento continuo
que impida que se deslicen hacia afuera los bastones, muletas o ruedas de las sillas
ortopédicas, segun se indica en la figura, debiendo extenderse en coincidencia con los planos
inclinados, descansos y proyeccion de las prolongaciones horizontales de los pasamanos
segun el inciso e), item (6) de este articulo. Anexo 4.6.3.8. d), (Fig.13).

Anexo4.63.8-d), fig 13
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Pasamanos en rampas
Las caracteristicas de los pasamanos en las rampas son las siguientes:
1.  Colocacién de pasamanos
Los pasamanos colocados a ambos lados de la rampa seran dobles y continuos. La
forma de fijacién no podra interrumpir la continuidad y el deslizamiento de la mano, y
su anclaje sera firme. Anexo 4.6.3.8. e), (Fig. 14).
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Altura de colocacion del pasamano superior

La altura de colocacién del pasamano superior es de 0,90 m + 0,05 m medidos a partir
del solado de la rampa hasta el plano superior del pasamano superior. Anexo 4.6.3.8.
e), (Fig. 14).

Altura de colocacion del pasamano inferior

La altura de colocacién del pasamano inferior es de 0,75 m + 0,05 m medidos a partir
del solado de la rampa, hasta el plano superior del pasamano inferior. Anexo 4.6.3.8.
e), (Fig. 14).

Distancia entre pasamanos superior € inferior

La distancia minima entre ambos pasamanos sera de 0,15 m Anexo 4.6.3.8. e), (Fig.
14).

Disefio y forma de colocacion

La seccién transversal circular tendra un diametro minimo de 0,04 m y maximo de
0,045 m Las secciones de disefio anatémico observaran los mismos anchos. Estaran
separados de todo obstaculo o filo de paramento como minimo 0,05 m y se sujetaran
por la parte inferior para permitir el deslizamiento continuo sobre la superficie de
apoyo. (idem Anexo de colocacién de pasamanos en escaleras). Anexo 4.6.3.8.
e),(Fig. 14).

Prolongaciones horizontales

Los pasamanos se extenderan con prolongaciones horizontales de longitud igual o
mayor de 0,30 m, a las mismas alturas de colocacion, indicadas los items (2) y (3) de
este inciso, al comenzar y finalizar la rampa. (Anexo 4.6.3.8. e). (Fig. 14)

Colocacién de pasamanos en rampas con giro y descansos

No se exigira continuar las prolongaciones horizontales de los pasamanos indicadas,
en el ojo de la rampa, pero si en el lado opuesto.

En los descansos, no se exigira que se continlen los pasamanos en todo el perimetro
del mismo, salvo las prolongaciones de los tramos horizontales prescritos, pero se
recomienda hacerlo con el pasamano superior, porque favorece a las personas con
problemas en la movilidad y la orientaciéon. Anexo 4.6.3.8. e), (7), (Fig. 15).
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8.  Finalizacion de los tramos horizontales de los pasamanos
En el comienzo y al finalizar los tramos horizontales, los pasamanos se curvaran sobre
la pared, se continuaran hasta el piso o se uniran los tramos de pasamano superior
con el pasamano inferior. Anexo 4.6.3.8. e), (Fig. 14).

f. Ancho libre de la rampa

El ancho libre de la rampa sera de 0,90 m como minimo y de 1,20 como maximo.

El ancho libre de una rampa se medira entre z6calos. Los pasamanos laterales, centrales o
intermedios se dispondran segun el inciso e), item (6) de este articulo. La proyeccién de cada
uno sobre la rampa que no exceda de 0,08 m, quedara incorporada al ancho libre. Si la
saliente del pasamano superara en cada lado 0,08 m del plomo del zécalo, a partir de esta
saliente se medira el ancho libre, sin perjuicio de cumplir lo dispuesto en "Medios de salida".
Cuando la rampa forme un camino de acceso general de ancho mayor de 2,40 m, se colocara
un pasamano intermedio, separado a una distancia minima de 0,90 m de uno de los
pasamanos, de acuerdo con lo establecido en el Art. 4.7.8.2. "Rampas como medio de salida",
Anexo 4.7.8.2. y Anexo 4.6.3.8. f), (Fig. 16).

Anexo4638-f), fig16
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g. Al comenzar y finalizar una rampa incluidas las prolongaciones horizontales de sus
pasamanos, debe existir una superficie libre que permita inscribir un circulo de 1,50 m de
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h.

diametro, que no sera invadida por elementos fijos, méviles o desplazables, o por el barrido de
puertas. (Anexo 4.6.3.8., ¢), (1), (Fig. 11).

Sefializacion
1.  De la existencia de la rampa para discapacitados visuales
En edificios publicos o privados con asistencia masiva de personas al comenzar y
finalizar cada tramo de rampa se colocaran en el solado bandas de prevenciéon de
textura en forma de botones en relieve de 0,005 m + 0,001m de altura, con diametro
de base de 0,025 m + 0,005 m, colocados en tresbolillo con una distancia al centro de
los relieves de 0,06 m + 0,005 m y de color contrastante con respecto al de la rampa y
el solado del local, con una profundidad minima de 0,60 m por el ancho de la rampa, a
partir de la proyeccién sobre el solado del comienzo y fin
de los pasamanos. Anexo 4.6.3.8., e), (7), (Fig. 15).
2. Bajorampas
En las rampas suspendidas o con bajo rampa abierto, la proyeccion horizontal se
sefializara hasta la altura de paso de 2,00 m de las siguientes formas:
. En el solado mediante una zona de prevencién de textura en forma de
botones en relieve de 0,005 m + 0,001m de altura, con didametro de base de
0,025 m £ 0,005 m, colocados en tresbolillo con una distancia al centro de los
relieves de 0,06 m + 0,005 m y de color contrastante con respecto al solado
del local. Idem sefializacion de zonas bajo escaleras, Anexo 4.6.3.4., h),
(1),(Fig. 10 A).
1. Mediante una disposicion fija de vallas que se ubicaran sobresaliendo a 0,40
m con respecto a la proyeccion de los bordes laterales de la escalera; o
planteros que impidan el paso en esa zona. (ldem sefalizacién de bajo
escaleras con vallas, Anexo 4.6.3.4., h), (2),(Fig. 10 B).
3. Rampas existentes
Las rampas existentes que presenten valores mayores de pendientes longitudinales
que los establecidos en el inciso b), item (1) "Pendientes longitudinales maximas para
rampas interiores" e inciso b), item (2) "Pendientes longitudinales maximas para
rampas exteriores" de este Articulo, deberan indicar con un cartel que se trata de una
"rampa asistida".

Caracteristicas constructivas

El solado de las rampas interiores se realizard con materiales antideslizantes y sin brillo. En
rampas exteriores o semicubiertas, el solado sera antideslizante y sin brillo. Se prohiben las
acanaladuras en sentido vertical u horizontal a la pendiente, debiendo realizarse en forma de
espina de pez para facilitar el escurrimiento del agua. Anexo 4.6.3.8. i), (Fig. 17).

Anexod46.38-1) hig 17
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(Conforme Texto art. 1° pto 25 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
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4.6.3.9 Separacion minima de construccion contigua a eje divisorio entre predios

Las areas y los lados minimos de los locales o de los pasajes o corredores abiertos contiguos a un eje
divisorio se computan hasta una distancia de 0,15 m de este eje.

El ancho de pasajes y corredores abiertos, contiguos a eje divisorio entre predios se computa sobre el
plano vertical de la parte mas saliente del edificio.

Toda construccion no adosada ni apoyada a un muro separativo entre predios debe estar alejada del
eje de este muro por lo menos de 1,15 m.

Cuando una construccion que arrima a un eje divisorio entre predios tenga algin paramento que forme
con éste un angulo inferior a 30°, el angulo agudo debe cubrirse hasta un punto del paramento que
diste no menos que 1,15 m de dicho eje. De esos muros pueden sobresalir elementos arquitectonicos
como ser: cornisas y ménsulas a una altura superior a 2,00 m, y pilastras con una saliente no mayor
que 0,15 m Anexo 4.6.3.9., (Fig. 18).

Anexo 4639, fig 18

CUBIERTO — DESCUBIERTO

(Conforme Texto art. 1° pto 26 Anexo | de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.3.10. Puertas

Las puertas de acceso principal y secundario de un edificio, y de locales en edificios publicos y
privados con concurrencia de personas, comercio, industria, educacion, sanidad, cuyos destinos
especificos que se detallan en este Codigo, zonas comunes de unidades de vivienda multifamiliares
cualquiera sea el nimero de unidades funcionales, apto profesional, vivienda y apto profesional, y
vivienda unifamiliar, cumpliran las siguientes prescripciones.

a. Formas de accionamiento
1. Accionamiento mecanico
Las puertas de accionamiento mecanico -p. ej.: piso sensible, célula fotoeléctrica,
sistemas telecomandados, etc.-, reuniran las condiciones de seguridad y se regularan
a la velocidad del paso de las personas con marcha claudicante estimada en 0,5 m/s.
2. Accionamiento manual
El esfuerzo que se transmite a través del accionamiento manual no superara los 36 N
para puertas exteriores y 22 N para puertas interiores.
b.  Luz dtil de paso (lu)
La luz util de paso minima (lu) sera de 0,80 m medida segun la forma de movimiento de la
hoja, la misma sera de aplicaciéon a las zonas propias de vivienda. Quedan exceptuadas de
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cumplir esta medida las puertas correspondientes a locales de ancho menor, admitidos en este
Cédigo. Anexo 4.6.3.10., b),.(Fig. 19).

Anexo463.10-b), fig 19

(KT

0.80 =inimo T

| -HOJA COM BISAGRA, FICHA O 3 -HOJA CORREDIZA
POMELA DE EJE VERTICAL

I

|
0.80 minimao

L,

L.
H—0.80 minlmo =%t 0.80 minime—t

m: Yz

2 -HOJ& PIVOTANTE L -HDJA PLEGADIZ A

lw=luz Gt de paso

c. Herrajes
Los herrajes indicados son obligatorios en los servicios de salubridad especiales segun lo
prescrito en el Art. 4.8.2.5. "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se
permanezca o trabaje" de este Cédigo y en los casos que se detallan a continuacion:
1. Herrajes de accionamiento
Las hojas con bisagras, pomelas o fichas de eje vertical llevaran manijas de doble
balancin con curvatura interna hacia la hoja (tipo sanatorio), a una altura de 0,90 m *
0,05 m, en todos los casos siendo optativo en viviendas.
2. Herrajes suplementarios
Se colocaran agarraderas horizontales (a una altura de 0,85 m del nivel del solado),
verticales u oblicuas (con su punto medio a una altura de 0,90 m del nivel del solado),
en la cara exterior de la hoja hacia donde abre una puerta con bisagras, pomelas o
fichas de eje vertical y agarraderas verticales en ambas caras de las hojas y los
marcos en puertas corredizas y plegadizas. Anexo 4.6.3.10., c), (2), Fig.

Anexo 46310 -¢){(2), fig 20
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Los herrajes suplementarios se colocaran en las puertas de los servicios de salubridad
especiales, integrados a los locales convencionales o independientes, oficinas y locales
con asistencia masiva de personas, siendo optativo para viviendas.

3. Herrajes de retencion
Las puertas de dos o mas hojas llevaran pasadores que se puedan accionar desde una
altura comprendida entre 0,80 m y 1,20 m del nivel del solado. Los cerrojos se podran
abrir desde el exterior en servicios de salubridad especiales.

Umbrales
Por razones constructivas se admite su colocacién con una altura maxima de 0,02 m en
puertas de entrada principal o secundaria.
Superficies de aproximacion
Son las superficies libres, a un mismo nivel y a ambos lados, que se deben prever para
puertas exteriores e interiores en edificios cuyos destinos se fijaron en el Articulo 4.6.3.10.
"Puertas", Direccién del movimiento.

1. Puertas con bisagras, fichas o pomelas de eje vertical

I Aproximacion frontal. Anexo 4.6.3.10., e), (1), (1), (Fig. 21).

A. - area de maniobra hacia donde barre la hoja
ancho =lu+ 0,60 m
largo =1lu+ 1,00 m

B. - area de maniobra hacia donde no barre la hoja
ancho=Iu+0,30 m
largo =1,50 m

Anexo 4.6.3.10 - e)(1)(1), fig 21
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1. Aproximacion lateral: encuentra primero el herraje de accionamiento. Anexo
4.6.3.10., e), (1), (I, (Fig. 22)

A. - area de maniobra hacia donde barre la hoja
ancho =Iu+ 1,20 m
largo=1,10 m

B. - area de maniobra hacia donde no barre la hoja
ancho=1Iu+ 0,70 m
largo=1,10m
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Anexo 4.6.3.10 - e)(1)(11), fig 22
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Ill.  Aproximacion lateral: encuentra primero el herraje de movimiento.
Anexo 4.6.3.10. - e), (1), (lll), (Fig. 23).

A. - area de maniobras hacia donde barre la hoja
ancho=1,20m +Iu+ 0,80 m
largo =1,50 m

B. - area de maniobra hacia donde no barre la hoja
ancho=0,70 +lu + 0,30 m
largo=1,10 m

Anexo 463 10 -e)( 1M, fig 23
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2.  Puertas corredizas o plegadizas
Aproximacion frontal. Anexo 4.6.3.10., e), (2), (Fig. 24, Ay B).

Anexod 63 10-e)2),ig24, AyB

1.20
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1.20

— g —
0,a0% 0,20
& ®
A/B- area de maniobra a ambos lados
ancho=0,20 + x + lu + 0,20
largo =1,20 m

Sefializacion de los locales que se vinculan por esa puerta

Cuando sea necesario sefalizar locales que se vinculan a través de una puerta en edificios
publicos o privados con asistencia masiva de personas, o bien cuando la Autoridad de
Aplicacién lo juzgue conveniente, la sefializacion se dispondra sobre la pared del lado exterior
al local, del lado del herraje de accionamiento para hojas

simples y a la derecha para hojas dobles, en una zona comprendida entre 1,45 m +0,15 m
desde el nivel del solado, en la cual se colocara la sefializacién de tamafio y color adecuado,
usando cuando corresponda iconos aprobados por las Normas: IRAM 3 722, "Simbolo de
acceso para personas con discapacidad motora", IRAM 3 723,

"Simbolo de acceso para personas sordas e hipoacusicas" e IRAM 3 724, "Simbolo de acceso
para personas ciegas y disminuidas visuales", a una distancia maxima de 0,10 m del borde del
contramarco de la puerta. Anexo 4.6.3.10. f), (Fig. 25, Ay B).

Esta sefializacion se puede complementar para disminuidos visuales, con carteles en tinta con
el destino del local, en colores contrastantes usados indistintamente como fondo y texto,
preferiblemente el par complementario amarillo claro-violeta oscuro, empleando tipografias
Sans Serif como el tipo "Grotesque", ubicadas en la misma franja.

Para ciegos se debe colocar una banda en caracteres braille, a la derecha del herraje de
accionamiento y a la altura del mismo. Anexo 4.6.3.10. ,f) (Fig. 25).
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g. Zona de visualizacién
Las puertas con hojas opacas que abren sobre circulaciones o locales con importante
movilizacion de publico, excepto las que vinculan con servicios de salubridad, llevaran una
zona de visualizacion vertical minima de material transparente o translicido colocada proximas
al herraje de accionamiento con ancho minimo de 0,30 m y alto minimo de 1,00 m colocada a
0,80 m del nivel del solado. Anexo 4.6.3.10 g), (Fig. 26 Ay B).

Anex04.6.3.10 - g) fig 26
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(Incorporado por art. 1° pto 27 Anexo I de la Ley N° 962, BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.4.0 ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL DE LOCALES
4.6.4.1 Generalidades sobre ventilacion e iluminacion de locales

a. El dintel de los vanos para la iluminacion y la ventilacién se colocarad a no menos que 2,00 m.
del solado del local. El vano puede situarse junto al cielo raso;

b.  Sélo se computa la superficie de ventilacién situada en la mitad superior de los vanos, salvo el
caso de vanos junto al cielo raso que son los ubicados dentro del tercio superior de la altura
del local;

c. Las salientes que cubran los vanos de iluminacién y ventilacion tendran las limitaciones
establecidas en "lluminacion y ventilacion natural de locales a través de partes cubiertas”.

4.6.4.2 lluminacion y ventilacion de los locales de primera clase
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Un local de primera clase recibira luz del dia y ventilacién del Espacio Urbano;
Vanos:
1. lluminacién: El a&rea minima de los vanos de iluminacién sera:

I=A
X
donde i = area minima del total de los vanos de iluminacion;
A = area libre de la planta del local;

x = valor dependiente de la ubicacion del vano, segun el siguiente cuadro:

Uhbicacion del vano ‘Yano que da a Espacio Urbano
Lateral, bajo parie cubieria 12
Lateral, libre de parle cubierta 15

Cuando el largo a de la planta de un local rectangular sea mayor que 2 veces el ancho
b (ver figura) y ademas el vano se ubique en el lado menor, o préximo a éste, dentro
del tercio lateral del lado mayor, se aplica la formula:

1= A r—1 donde r=a
B b
1
1 1
A
t = /
|1
[
— [
{ °| a 4 4 ]
3 - 3 o 3 d
i L )
1
1
| = e 5- _._"':_ Bl R
AIRE ¥ LUZ
F. 4.6.4.2 b)

Cuando la planta del local no sea rectangular se aplica el mismo criterio por analogia;

2. Ventilacion: El area minima k de los vanos de ventilacion sera:

k=_i
3

3. lluminacién en Vivienda Permanente:
i = 0,2 de superficie piso local

4.  Ventilacion en Vivienda Permanente:

k = 0,05 de la superficie piso local

Vanos junto al cielo raso:
Cuando el vano esta situado dentro del tercio superior de la altura del local, se aumentara el
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area exigida en el Inciso b) en un 50 % y la abertura del vano tendra un alto no menor de 0,75
m. Cuando exista techo o patio contiguo al alféizar del vano, éste distara por lo menos 0,30 m.
del techo o del solado del patio.

Las ventanas de los locales en sotano o semisdtano que den sobre la via publica y cuyo
alféizar diste menos que 1,00 m. del nivel de la acera tendran rejas fijas y solo sirven para la
iluminacion; la superficie vidriada no sera transparente.

4.6.4.3 lluminacién y ventilacion de locales de segunda clase y escaleras principales

Un local de segunda clase y una escalera principal puede recibir luz del dia y ventilacion por
vano o claraboya que dé por lo menos a patio auxiliar;

Vanos:

El &rea minima de los vanos de iluminacién y ventilaciéon de los locales de segunda clase y de
una escalera principal se proyectara con la misma exigencia que para los de primera clase,
con las limitaciones que siguen:

1.  Cocinas y lavaderos:
Ventilacion k =_i _ lluminacién i = 0,50 m?
3

2. Barios, retretes y orinales:
Un barfio, retrete u orinal no requiere, en general, recibir luz del dia por patio. La
ventilacion sera:
ventilaciéon de bafios k = 0,35 m2;

ventilacién de retretes y orinales k = 0,25 m2;

l. Un bafio, retrete u orinal ubicado en s6tano o semisétano no puede ventilar a
la via publica sino mediante un patio apendicular; los ubicados en piso bajo,
en caso de ventilar sobre la via publica, tendran el alféizar del vano a no
menos que 2,00 m. sobre el nivel de la acera;

Il Cuando los barios, retretes u orinales se dispongan agrupados en un

compartimiento con ventilacion Unica, los bafios o los retretes estaran
separados entre si por divisiones de altura igual a 1,90 m.
La superficie del compartimiento dividido por el nUmero de bafios o retretes en
él contenidos, sera no menor que 2,00 m2. Para los orinales debera preverse
una superficie minima de 0,87 m2 por cada artefacto y una separacién de 0,60
m. entre ellos.
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La ventilacion del compartimiento no sera inferior a 1/10 de su area total con
un minimo de 0,50 m2. Tendra ademas una aspiracion situada en zona
opuesta al vano exigido de ventilacion, cuya area no sera inferior a 1/10 de
este vano ni menor que 0,04 m2. Esta aspiracion puede ser mediante vano o
conducto; en este ultimo caso cumplira con lo dispuesto en "Ventilacién de
bafios y retretes por conducto" y cuando sirva a mas de un compartimiento, la
seccion sera aumentada en un 50 %. La aspiracién puede sustituirse por un
extractor de aire. No se requerird aspiracion cuando la ventilacién del
compartimiento sea por vanos con dimensiones dobles a las exigidas, que dé
por lo menos a patio auxiliar y cuando ningun punto de compartimiento diste
mas que 5,00 m. del vano. Cuando en un compartimiento se agrupen hasta
tres (3) orinales su ventilacion podra ajustarse a lo establecido en "Ventilacion
de barios, retretes y orinales, por conducto"”.

Los vanos de ventilacion de bafios y retretes, simples o multiples y los
orinales, pueden ubicarse en las condiciones indicadas en la figura, siempre
que su distancia al muro opuesto sea igual o mayor que la medida vertical
entre la parte inferior del vano y el punto mas alto del parapeto. En caso de
bafios o retretes multiples, el vano comun tendra un aumento de 1/5 de la
superficie exigida por cada local complementario; ademas, contara con una
aspiracion en zona opuesta con las caracteristicas establecidas en el
Apartado Il

IV. Cuando los bafios, retretes y orinales se ventilan desde el techo o azotea

mediante claraboya, ésta tendra una abertura minima de 0,50 m2 y area de
ventilacion no menor que 0,15 m2 por ventanillas regulables ubicadas en sus
planos verticales. En caso de agrupar estos locales en compartimientos, la
claraboya comun se dimensionara con un aumento de 1/5 por cada local
suplementario.

3. Cocina, bafio, retrete y lavadero-secadero en vivienda permanente:

iluminacion i = 0,2 superficie piso local

ventilacion k = 0,05 superficie piso local

4. Escaleras principales:

El area de iluminacion lateral en cada piso sera 1/8 de la planta de la caja; de
esta area por lo menos 1/3 seréa para la ventilacién y con mecanismos de abrir
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VI.

regulables de facil acceso y que disten como minimo 10,00 m. al frente de
Mmuros circunvecinos;

Cuando una caja de escalera principal reciba luz del dia y ventilacion
mediante claraboya, el area de iluminacion cenital se mide por la abertura de
la azotea y sera no menor que 0,75 m2 por cada piso, excluido el del
arranque, con un minimo de 1/8 del area de la planta de la caja. En este caso
no se permite colocar ascensor u otra instalacion en el ojo de la escalera, el
que tendra un lado minimo igual al ancho de la escalera y un area no menor
que la requerida para la iluminacién cenital. Puede reducirse al lado menor del
ojo de la escalera hasta un 25 %, siempre que el otro lado se aumente de
modo que el area no sea inferior al cuadrado del ancho de la escalera. Las
barandillas permitiran el paso de la luz. Para la ventilacién habra por lo menos
1/3 del area exigida de iluminacién; los vanos de ventilacion distaran como
minimo 1,00 m. de muros circunvecinos;

Cuando una vivienda colectiva o casa de escritorios u oficinas tenga ascensor
que sirva a todos los pisos, la escalera principal, los pasillos y/o vestibulos
generales o publicos a ella conectados, pueden carecer de la iluminacion y
ventilacion prescriptas en los Apartados | y Il. En este caso el alumbrado sera
a electricidad, de acuerdo con lo establecido en "lluminacién artificial".

La ventilacion de la caja sera mediante aberturas regulables préximas al
cielorraso y sin bajar del tercio superior de la altura de esa caja y cuyas
superficies sumadas no seran inferior a:

k>0.2.
1,00 m?

Siendo; h = altura total de la caja de la escalera.
Las aberturas de ventilacion daran a azotea o techo y distaran no menos que
1,00 m. de muros fronteros.

4.6.4.4 lluminacion y ventilacion de locales de tercera clase

a. Unlocal de tercera clase recibira luz del dia y ventilacion del espacio urbano.
Las areas de los vanos para la iluminacion y la ventilacion, laterales o cenitales, seran en lo
posible uniformemente distribuidas.
La iluminacion cenital sera permitida por claraboya o por vidrios de piso que den al exterior;

b. Vanos:

1. lluminacioén: El area minima de los vanos de iluminacién sera:

x>

Donde: i = area minima del total de los vanos de iluminacion;
A = area libre de la planta del local;
x = valor dependiente de la ubicacion del vano segun el siguiente cuadro:

Ubicacion del vano Vano que da Claraboya o Vidrio de piso
a espacio urbano vidrio de piso * al nivel del solado
transitable
Lateral, bajo parte cubierta 8 - -
Lateral, libre de parte cubierta 10 - -
Cenital -~ 10 6

* El vidrio de piso puede estar a nivel en azoteas intransitables; en las transitables
debe colocarse sobreelevado.
En los vanos de iluminacién sobre la via publica de un local en piso bajo, se
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computan las partes situadas por encima de los 2,00 m. del respectivo solado,
salvo las puertas de entrada de ese local que se computan totalmente;
2. Ventilacién: La ventilacion se hara por circulacion natural de aire; las aberturas seran
graduables por mecanismos faciimente accesibles. El area minima de
ventilacion sera:

k >

W l—.

Los locales de comercio, trabajo, dep6sito comercial y/o industrial con profundidad
mayor que 6,00 m. y hasta 10,00 m., complementaran la ventilacion mediante
conducto, segun lo establecido en "Ventilacion complementaria por conducto de
locales para comercio y trabajo", ubicados en zona opuesta a la ventilacion principal.
Los locales con profundidad mayor que 10,00 m. deben tener una ventilacién
complementaria mediante vanos ubicados en zona opuesta a la principal, con las
siguientes limitaciones:
Sobre patio auxiliar se admitirda una ventilacion no mayor que el 30 % de la
requerida;
Sobre extensiones apendiculares se admitira una ventilacion no mayor que el 15 %
de la requerida;
c. Claraboya:

El area de iluminacion corresponde a la abertura del entrepiso o azotea. El area neta i de la

abertura de la claraboya puede ser virtualmente aumentada a los efectos de intervenir en el

cémputo de la iluminacién exigida, sin rebasar de 2,5 i. Sea:

i = area neta de la abertura en proyeccién horizontal;

p = perimetro total de la proyeccién de la abertura;

p' = la parte de p que resulta de excluir los lados que coincidan con el paramento de muros

divisorios o de muros llenos de cerramiento separativos de locales independientes;

h = altura del local iluminado;

j = area virtual en ningln caso mayor que 2,5 i;

1. Cuando la abertura i satisfaga el area minima y el lado minimo del espacio urbano el area
virtual sera:

j7=3ph;
4

2. Cuando no se cumpla alguna de las condiciones establecidas en el item (1), sin exceder
de j', se computa:

j7=3 pih;
4 p

3. Cuando el resultado de aplicar los criterios precedentes produzca un area virtual
menor que i, se adopta:

=i

4.6.4.5 lluminacién y ventilacion de locales de cuarta clase y escaleras secundarias

a. Un local de cuarta clase no requiere, en general, recibir luz del dia y ventilacion por patio
auxiliar;

b.  Ventilacion de locales:
La ventilacién de locales de cuarta clase que no se mencionan expresamente en este articulo,
se hara como se establece en "Ventilacion natural por conducto". Las aberturas de
comunicacioén con el local tendran mecanismo regulable de facil acceso;

c.  lluminacién de pasajes y corredores generales o publicos:
Los pasajes y corredores generales o publicos deben recibir luz de dia por vanos laterales o
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cenitales distanciados entre si no mas que 15,00 m.; esta luz del dia puede ser indirecta a
satisfaccién de la Direccion, teniéndose en cuenta lo dispuesto en el Apartado lll) del ltem (3)
del inciso b) de "lluminacién y ventilacion de locales de segunda clase y escaleras principales”;
Ventilacion de espacio para cocinar:

Un espacio para cocinar, debe satisfacer lo establecido en "Ventilacién del espacio para
cocinar por conducto" aunque tenga vano de ventilacion al exterior.

La luz y la ventilacién del local al cual esta unido o comunicado directamente, respondera a lo
prescripto para los locales de primera clase;

lluminacion y ventilacion de escaleras secundarias:

Las escaleras secundarias que conectan mas de dos pisos se iluminaran y ventilaran como si
fueran escaleras principales. Las que conecten sélo dos pisos cumpliran la mitad de las
exigencias establecidas para las escaleras principales, y los vanos laterales pueden recibir luz
del dia en forma indirecta a satisfaccion de la Direccion.

4.6.4.6 lluminacidn y ventilacion de locales de quinta clase

Un local de quinta clase habitable con altura menor que 3,00 m. sélo recibira luz del dia y
ventilacion del espacio urbano. Para los demas locales de quinta clase se aplicaran las
exigencias de iluminacion y ventilacion por analogia, segun el uso o destino de cada uno;

Vanos:

Cuando un local de quinta clase sea habitable tendra vanos de iluminacion y ventilacion como
si fuese de primera clase. Los demas locales cumpliran las exigencias de este Cédigo por
analogia, segun el uso o destino de ellos.

4.6.4.7 lluminacién y ventilacion naturales de locales a través de partes cubiertas

Un local puede recibir iluminacién y ventilacion naturales a través de partes cubiertas como ser:
galeria, porche, loggia, balcon, alero u otro salidizo, siempre que se satisfagan las condiciones
enumeradas a continuacion:

a. El valor s maximo del salidizo se establece en funcién de la clase, ubicacién y altura del local

segun el siguiente cuadro:

Clase VANO DEL LOCAL UBICADO FRENTE A:

del local Patio auxiliar Espacio urbano Acera cubierta
1a =
2° s<=H

s<=H =
o ) (No puede exceder el limite .
9 autorizado en "Limitaciones de i ;gtua:jl EI‘ Ia' i
las saliente de la fachada") SRS SRR

42 s<=H
ok -

Donde: s = distancia comprendida entre el paramento exterior del muro de frente del local y
el punto mas alejado del salidizo;
H = altura libre del local o parte cubierta.
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b. Cuando la parte cubierta o salidizo tenga cierres o paramentos laterales, la separacion o
distancia comprendida entre ambos sera igual o mayor que 1,5 s.
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c. Si frente al local hubiera parapeto, quedara libre en toda la extensién a de la parte cubierta
una abertura de alto h no inferior a 1,10 m y de area i no menor que la requerida para la
iluminacién del local:
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Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o salidizo ubicado en un apéndice o
extension computable de patio, o bien a través de un apéndice de local, siguiendo el criterio de las
figuras: Ver Anexo 4.6.4.7 ¢)

Puede iluminarse y ventilarse un local a través de parte cubierta o salidizo cerrado mediante vidriera a
condicién de que: por aca

. La altura h de la parte vidriada no sea inferior a 1,30 m;
. El area destinada a la ventilacién sea por lo menos el doble de la reglamentaria para el
local afectado. Ver Anexo 4.6.4.7 ¢) (Tamario del archivo 32 Kb.)

Cuando se produzcan vistos, se tendra en cuenta lo establecido en "Obras que produzcan
molestias".

III 116



4.6.4.8. Altura de accionamiento para aberturas para iluminacion y ventilacion

Todo herraje de accionamiento que corresponda a puertas, ventanas o cualquier tipo de aberturas que
proporcionen iluminacion y ventilacion natural a los locales de cualquier clase y destino se deberan
ubicar en una zona de alcance comprendida entre 0,80 m y 1,30 m respecto del nivel del solado del
local.

(Incorporado por art. 1° pto 28 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.6.5.0. VENTILACION NATURAL POR CONDUCTO
4.6.5.1. Ventilacion de bainos, retretes y orinales, por conducto

La ventilacion de bafios, retretes y originales puede realizarse por sendos conductos que llenaran las
siguientes caracteristicas:

a. El conducto tendra una seccion transversal minima de 0,03 m2, uniforme en toda su altura
realizado con tuberia prefabricada de caras internas lisas. El conducto sera vertical o inclinado
de no mas de 45° respecto de esta direccion y sélo puede servir a un local;

b. La abertura de comunicacién del local con el conducto sera regulable y tendra un area minima
libre no menor que la seccioén transversal del conducto y se ubicara en el tercio superior de la
altura loca;

c. El tramo que conecte la abertura regulable con el conducto mismo, puede ser horizontal, de
longitud no mayor que 1,50 m. de caras internas lisas;

d. El conducto rematara a 0,50 m. por lo menos, sobre la azotea o techo y su boca permanecera
constantemente abierta. El remate de varios extremos de conductos proximos debe hacerse
en conjunto y tratado arquitectonicamente.

4.6.5.2 Ventilacion de espacio para cocinar, por conducto

Un espacio para cocinar debe contar en cualquier caso, sobre el artefacto "cocina" con una campana o
pantalla deflectora que oriente los fluidos (gases de combustibles, vapores), hacia la entrada de un
conducto, que servird a un solo local y que satisfarda una de las siguientes caracteristicas segun el
caso:

a. Caso de conducto con remate en la azotea o techo:
1. El conducto tendra una seccioén transversal minima de 0,01 m2, lado no menor que
0,170 m, uniforme en toda su altura; realizado con tuberia prefabricada y de caras
internas lisas. El conducto sera vertical o inclinado no mas que 45° respecto de esta
direccion;
2.  La abertura que ponga en comunicacion al local con el conducto sera libre, de area no
inferior a la del conducto y estara ubicada en el tercio superior de la altura del local y
encima del nivel del borde de la campana o pantalla deflectora;
3. El tramo que conecte la abertura del local con el conducto mismo, puede ser
horizontal, de longitud no mayor que 1,50 m. y de seccién igual a la de dicho conducto;
4.  El conducto rematara a 0,50 m, por lo menos, sobre la azotea o techo. Su boca tendra
la misma seccion que la del conducto y permanecerd constantemente abierta. El
remate de varios extremos de conductos proximos, debe hacerse en conjunto y
tratado arquitecténicamente.
b.  Caso de conducto con remate lateral a espacio urbano:
El conducto puede ser horizontal en tal caso de longitud no mayor que 1,50 m. La seccién
transversal, abertura de comunicacién, boca de salida y tipo de tuberia, seran iguales a las
especificadas en el inciso a), salvo el remate que puede quedar al ras del paramento.
La Direccién puede aceptar otros dispositivos que reemplacen con igual eficacia lo prescripto en los
incisos precedentes.
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4.6.5.3 Ventilacion de sétanos y depositos, por conducto

Los locales ubicados en sétanos y los depositos, siempre que por su destino no requieran otra forma
de ventilaciéon, deben ventilar permanentemente por dos o mas conductos, convenientemente
dispuestos, a razén de uno por cada 25,00 m2 de superficie. La seccion de cada conducto tendra un
area minima de 0,0150 m2 y lado no inferior a 0,10 m. Estos conductos pueden rematar segun
convenga al proyectista, en un patio auxiliar o bien en la azotea.

El proyecto demostrara que la circulacion de aire asegure los beneficios de la ventilacion.

Cuando el local del s6tano por su uso o destino requiere ventilacién variable o una ventilacion especial
puede colocarse en la abertura que lo comunique con el conducto, aparatos de regulacion, sélidos y
facilmente manejables.

En un soétano de vivienda colectiva, cuando tenga incinerador de residuos o calderas para la
calefaccion o para agua caliente, cada chimenea o bajada de residuos puede sustituir a un conducto,
debiendo asegurarse la entrada del aire requerido por la combustion.

4.6.5.4 Ventilacion complementaria de locales para comercio y trabajo, por conducto

El conducto de la ventilacion complementaria en locales para comercio y trabajo tendra las siguientes
caracteristicas:

a. La seccion transversal no sera inferior a 0,03 m2, uniforme en toda su altura, con caras
interiores lisas, de eje vertical o inclinado no mas que 45° respecto de esta direccion y solo
puede servir a un local;

b. La apertura del conducto en el local sera libre;

c. El remate permanecera constantemente libre y se ubicard a no menos que 0,50 m sobre la
azotea o techo;

d. La Direccion puede obligar a la colocacién de algun dispositivo estatico para aumentar el tiraje
de esta ventilacion complementaria.

4.6.5.5 Prohibiciéon de colocar instalaciones en “Conductos de Ventilacion”

Queda prohibido colocar cualquier clase de instalacion, en los conductos exigidos en "Ventilacion
natural por conducto”.

4.6.5.6 Ventilacion natural por sistema de "Colector de Ventilaciéon"

Los bafos, retretes, orinales, espacios para cocinar, guardarropas y locales de 4?2 categoria, podran
ser ventilados mediante sistemas de conductos Unicos, denominados "Colectores de Ventilacion",
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a. Los conductos seran verticales, o con una inclinacibn maxima de 15° respecto de esa
direccion, uniformes en toda su altura, realizados con tuberias con superficies interiores lisas;

b.  Silas secciones no son circulares la relacién de sus lados debe ser como minimo 2:3;

c. La seccién del conducto principal "colector" sera de 400 cm2. Esta seccion es suficiente para
ventilar nueve (9) pisos a razon de un local por piso.

d.  Sihubiera dos locales por piso esa seccion admitira la ventilacién hasta cinco (5) plantas.
Los conductos secundarios tendra una seccién de 180 cm2;

e. Cada local que se ventile, contara con un tubo secundario que debe tener una extension de
por lo menos un piso.
El tubo correspondiente al ultimo piso, debe ser llevado hasta la salida, sobre el techo o
azotea;
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La comunicacion del local al tubo secundario debe hallarse junto al techo, ser directa y por
medio de una seccién igual a la de dicho tubo, no admitiéndose tramos horizontales o
inclinados de mas de 0,50 m. La abertura del tubo secundario que lo comunica con el local,
tendra un dispositivo de cierre facilmente regulable, que debe, empero, dejar
permanentemente abierta una seccion de 25 cm2;

Se asegure la entrada de aire al local a ventilar por medio de una abertura de no menos que
150 cm2 ubicada en el tercio inferior de la altura del local. El aire puede tomarse de otro local
contiguo, siempre que no sea bafio o retrete;

El conducto principal rematara a cuatro vientos, 0,50 m. sobre azotea o terraza y a 2,40 m. de
todo vano de local habitable;

En dicho remate debe colocarse un dispositivo aerodinamico.

4.6.6.0 ILUMINACION Y VENTILACION ARTIFICIAL DE LOCALES

4.6.6.1 lluminacion artificial

lluminacion de locales:

La Direccion puede autorizar que ciertos locales no cumplan con las disposiciones de
iluminacion natural, siempre que se los provea de iluminacion eléctrica con no menos de dos
(2) circuitos independientes desde el tablero de entrada. Las bocas de luz se dispondran de un
modo que alternativamente reciban energia de uno u otro circuito en forma tal que la
alimentaciéon que cada uno de ellos suministre, provea un nivel de iluminacion similar en
cualquier punto.

lluminacién de medios de circulacion:

Un medio de circulacion general o publico estara provisto de iluminacion eléctrica en las
condiciones especificadas en el inciso a).

Una escalera principal con iluminacion cenital natural, tendra iluminacién eléctrica diurna
permanente en los tramos situados debajo de los tres pisos superiores.

El alumbrado de las escaleras principales y los medios de circulacién generales o publicos
debe funcionar en uno (1) de sus circuitos con pulsadores automaticos, o en su defecto por
cualquier medio que permita asegurar el funcionamiento simultaneo de todas las bocas de luz
del circuito, accionando cualquiera de los interruptores que sirvan al mismo.

lluminacion de edificios de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventorio):

Un edificio de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventorio) debe contar
obligadamente con iluminacion eléctrica proveniente de dos fuentes distintas y con los
requisitos establecidos en el inciso a).

lluminacién de emergencia :

1.  Enlos edificios y/o locales que se indican en el item (2), deberan disponerse en todos
los medios de acceso (corredores, escaleras y rampas), circulacion y estadia publica,
luces de emergencia cuyo encendido se produzca automaticamente si quedaran fuera
de servicio, por cualquier causa, las que los alumbren normalmente, debiendo ser
alimentadas por una fuente o fuentes independientes de la red de suministro de
energia eléctrica, cuya tension nominal no supere los 48 voltios, asegurando un nivel
de iluminacién no inferior a 1 lux, medido a nivel de piso. En lugares tales como
escaleras, escalones sueltos, accesos de ascensores, cambios bruscos de direccion,
codos, puertas, etc., el nivel minimo de iluminacién sera de 20 lux medidos a 0,80 m.
del solado.

2.  Deberan incluirse luces de emergencia en los lugares que a continuacion se detallan,
estando facultada la Direccién para exigirlas en aquellos casos en que se considere
necesario por las caracteristicas especiales que pudieran presentar:

. Estaciones de transporte subterraneo
. Edificios administrativos del Estado

. Auditorios

. Estudios Radiofénicos

. Estudios de Television

. Salas de baile

. Teatros
. Cines-Teatros
. Cines
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. Circos, permanentes

. Atracciones, permanentes

. Estadio abierto o cerrado

. Hotel

. Hotel alojamiento

. Hotel residencial

. Edificios de sanidad (hospital, sanatorio, clinica, maternidad, preventorio).
En los edificios de sanidad, cuando cuenten con locales en los que se practique
cualquier clase de cirugia, el nivel de iluminaciéon que se indica en el item (1) debera
elevarse a un minimo de 300 lux en el lugar especifico en que se esté realizando la
intervencion quirdrgica.
En todos los casos, la iluminacién proporcionada por las luces de emergencia debera
prolongarse por un periodo adecuado para la total evacuacion de los lugares en que
se hallen instaladas, no pudiendo ser dicho periodo inferior a 1 1/2 horas,
manteniendo durante este tiempo el nivel minimo de iluminacion exigido en los items
(1) y(3).
Las fuentes de energia para alimentar la iluminacion de emergencia estaran
constituidas por baterias de acumuladores recargables automaticamente con el
restablecimiento de la energia eléctrica principal. Estos acumuladores deben ser del
tipo exento de mantenimiento, pudiendo también utilizarse baterias de tipo
estacionario con electrolito liquido; quedando expresamente prohibido el uso de todo
tipo de acumuladores especificamente disefiado y construido para uso en
automotores.
Las luces para iluminacion de emergencia podran ser de tipo fluorescente o
incandescente, prohibiéndose el uso de luces puntuales (faros) que produzcan
deslumbramientos.

4.6.6.2 Ventilacion por medios mecanicos

La existencia de un sistema de ventilacion por medios mecanicos no releva del cumplimiento
de las prescripciones sobre patios, aberturas de ventilacion y conductos;

En edificios no residenciales, la Direccion puede autorizar que ciertos locales no cumplan con
las disposiciones sobre ventilacién natural. En tal caso se instalara un sistema de ventilacién
mecanica que asegure la renovacion del aire. El proyecto debe merecer la aprobacion de la
Direccion. La autorizacion se acordara bajo la responsabilidad del usuario y a condicién de
cesar toda actividad personal en los locales afectados por mal funcionamiento de la
instalacion.

4.6.6.3 Ventilacion mecanica de servicios de salubridad en lugares de espectaculos

Los servicios de salubridad en lugares de espectaculos tendran, ademas de la natural, ventilacion
mecanica para asegurar una renovacion de aire de 10 volumenes por hora mediante dos equipos, de
tal manera que, en caso de fallar uno de ellos, entre de inmediato a funcionar el otro, debiéndose
colocar en el vestibulo una luz piloto que indique el funcionamiento de la instalacion mecanica. Esta
instalacion es innecesaria cuando los servicios tengan aire acondicionado.

4.6.7 CALEFACCION DE LOCALES POR AIRE CALIENTE

Cuando en un local usado para vivienda o trabajo se emplee el sistema de calefaccion por aire
caliente, producido mediante artefactos de combustion, debe asegurarse un micro-clima templado que
en ningln momento pueda ocasionar molestias por cambios de las condiciones ambientales.
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4.7 DE LOS MEDIOS DE SALIDA
4.7.1.0 GENERALIDADES SOBRE MEDIOS DE SALIDA
4.7.1.1 Trayectoria de los medios de salida

Todo edificio o unidad de uso independiente tendra medios de salida consistentes en puertas,
escaleras generales e interiores, rampas exteriores e interiores y salidas horizontales que incluyan los
pasajes a modo de vestibulo. Las salidas estaran, en lo posible, alejadas unas de otras, y las que
sirvan a todo un piso, se situaran de modo que contribuyan a una rapida evacuacion del edificio.

La linea natural de libre trayectoria debe realizarse a través de pasos comunes y no estara entorpecida
por locales de uso o destino diferenciado. En una unidad de vivienda, los locales que la componen, no
se consideran de uso o destino diferenciado.

En los itinerarios en edificios publicos y privados con asistencia masiva de publico, edificios con
destinos especificos que se indican en cada caso y zonas comunes de viviendas multifamiliares, apto
profesional, y apto profesional y vivienda, los desniveles seran salvados por escaleras o escalones que
cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.4. "Escaleras principales -Sus caracteristicas-" o por rampas
fijas que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8. "Rampas". En caso de disponerse escaleras o
escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas segun el articulo anteriormente
mencionado, por ascensores y/o por medios mecanicos de elevacion, segun lo prescrito en los
Art..5.11.4.2. "Uso de los medios alternativos de elevacion" y Art. 8.10.2.1. "Finalidad y alcance de la
reglamentacién de ascensores y montacargas -Conceptos -Individualizacién”.

(Conforme Texto art. 1° pto 29 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.1.2 Salidas exigidas

Ninguna puerta, vestibulo, corredor, pasaje, escalera u otro medio exigido de salida, sera obstruido o
reducido en su ancho exigido.

La amplitud de los medios exigidos de salida debe calcularse de modo que permitan evacuar
simultdneamente los distintos locales que desembocan en él.

En caso de superponerse un medio de salida exigida con el de la entrada y/o salida de vehiculos, se
acumularan los anchos exigidos.

En este caso habra una vereda de 0,90 m de ancho minimo, siempre que lateralmente no evacuen
otros locales, en cuyo caso las puertas deberan observar la superficie de aproximacion prescrita en el
Art. 4.6.3.10. "Puertas”, inciso e). La vereda tendra de 0,12 m a 0,15 m de alto y quedara salvada con
un vado y rebaje de cordén. La vereda puede ser reemplazada por una baranda colocada a una
distancia del paramento del medio exigido de salida peatonal de 0,90 m, para permitir el paso de una
persona en silla de ruedas.

El ancho de circulacién peatonal, en caso de lotes de 8,66 m, se identificara con pintura de alto
contraste en una franja de 0,60 m.

Cuando se trate de una sola unidad de vivienda no se exigen estos requisitos.
(Conforme Texto art. 1° pto 30 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.1.3 Vidrieras o aberturas en medios de salida exigidos

En un edificio, los corredores y pasajes del mismo que conduzcan a la via publica como medio exigido
de salida, pueden tener vidrieras o aberturas a algun comercio, oficina, subterraneo de servicios de
pasajeros o uso similar, si se cumple lo siguiente:
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a. Cuando haya una sola boca de salida, las vidrieras o aberturas no se situaran mas adentro
que 2,50 m de la linea de la fachada;

b.  Cuando haya dos bocas de salida, las vidrieras o aberturas se pueden ubicar mas adentro que
2,50 m de la linea de fachada, siempre que el ancho de la salida exigida se aumente en un 50
% por cada costado que posea esas vidrieras o aberturas;

C. En un medio de salida con una o mas bocas, pueden instalarse vitrinas, mientras no
disminuyan el ancho exigido y estén convenientemente sefalizadas para ciegos y disminuidos
visuales.

(Conforme Texto art. 1° pto 31 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.1.4 Seiializaciéon de los medios exigidos de salida

Donde los medios exigidos de salida generales o publicos no puedan ser facilmente discernidos se
colocaran sefales de direcciéon para servir de guia a la salida, cuya colocacién en cada nivel de piso
sera claramente indicada en corredores largos, en superficies abiertas de piso y en toda situacion
necesaria.

La sefalizaciéon presentara tamafio adecuado y contraste de color. En todo edificio publico y privado
con asistencia masiva de personas, con excepcion de la vivienda, los medios exigidos de salida
ademas se indicaran en caracteres Braille.

Los planos en relieve, para ciegos y disminuidos visuales, se ubicaran en la entrada, en puestos y
mostradores de informacion y en los lugares donde la Autoridad de Aplicacion juzgue necesario.

La ubicacion, tipo, tamafio y caracteristicas de los signos de sefalizacion (carteles, iconos vy
pictogramas) y simbolos para los planos en relieve seran uniformes para todos los casos y aprobados
por la Autoridad de Aplicacion.

(Conforme Texto art. 1° pto 32 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.1.5 Salidas exigidas en caso de edificio con usos diversos.

Cuando un edificio o parte de él incluya usos diferentes, cada uso tendra medios independientes de
egreso, siempre que no haya incompatibilidad a juicio de la Direccion, para admitir un medio Unico de
egreso. No se consideran incompatibles el uso de vivienda con el de oficinas o escritorios. La vivienda
para mayordomo, portero, sereno o cuidador es compatible con cualquier uso debiendo tener
comunicacion directa con un medio exigido de salida.

4.7.1.6 Puertas y/o paneles fijos de vidrio en medios de salida exigidos

Sin perjuicio de cumplir con lo establecido en "De la proteccion contra incendio” podra usarse el vidrio
como elemento principal tanto en puertas como para paneles pero supeditado a que se utilice cristal
templado o vidrio inastillable de espesor adecuado a sus dimensiones y ademas cumpla con lo
siguiente:

a. Puertas
Estaran debidamente identificadas como tales por medio de herrajes, ubicados entre 0,90 m *
0,05 m de altura, segun el Art. 4.6.3.10. "Puertas”, inciso c) "Herrajes"; leyendas ubicadas
entre 1,40 m + 0,10 m de altura; franjas opacas de color contrastante o despulidas entre 1,05
m % 0,15 m de altura; medidas en todos
los casos desde el nivel del solado, o por cualquier otro elemento, siempre que se asegure el
fin perseguido a juicio de la Autoridad de Aplicacion. La ubicacion, tipo, tamafio y
caracteristicas de la identificacion seran uniformes para todos los casos y aprobados por la
Autoridad de Aplicacion.

b.  Paneles fijos
En correspondencia con los paneles fijos y en su parte inferior, con el objeto de indicar
claramente que no se trata de lugares de paso, deberan colocarse canteros, maceteros con
plantas, muretes, barandas, etc. o cualquier otro elemento fijo que cumpla dichos fines.
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Cuando estos paneles se hallen ubicados sobre la L.O. o0 a menos de tres metros de ésta
sobre la fachada, deberan colocarse defensas para reducir las consecuencias de choques
accidentales de vehiculos.

(Conforme Texto art. 1° pto 33 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.1.7 Salidas exigidas en caso de cambios de uso u ocupacion

Cuando un edificio o parte de él cambie de uso u ocupacion, se cumpliran los requisitos para medios
exigidos de egreso para el nuevo uso, pudiendo la Direccion aprobar otros medios que satisfagan el
mismo propésito cuando la estricta aplicacion de este Codigo no resulte practicable.

4.7.1.8 Acceso a cocinas, baios y retretes

a. El acceso a una cocina, a un bafio o a un retrete, desde locales donde se habita o trabaja,
debe ser posible a través de otros locales, pasos cubiertos o bien directamente.
En una unidad de vivienda el acceso cubierto a la cocina queda satisfecho si se efectua
respecto de uno solo de los locales de primera clase que la integran.
El ancho de paso cubierto no sera inferior a la tercera parte de la altura medida verticalmente
entre el solado y el lugar mas bajo del cielorraso o viga con un minimo de 0,90 m;

b. En las unidades de viviendas existentes con menos de cuatro locales de primera clase,
cuando se proyecta uno nuevo de estos Ultimos, no se exigira lo establecido en el inciso a).

(Conforme Texto art. 1° pto 34 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.1.9 Ancho minimo de circulacién interna en vivienda permanente

El ancho minimo de los pasillos de la circulacion interna de la vivienda permanente sera de 1,00 m Las
escaleras cumpliran lo establecido en el paragrafo 4.6.3.4 y en el 4.6.3.5 de este Cdadigo.

Para parcelas menores de 10 m se admitira una tolerancia de hasta un 5%.

(Conforme Texto art. 1° pto 35 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.2.0 NUMERO DE OCUPANTES

4.7.2.1 Coeficiente de ocupacion

El nimero de ocupantes por superficie de piso es el nimero teérico de personas que pueda ser

acomodado dentro de la "superficie de piso", en la proporcién de una persona por cada "X" metros
cuadrados. El valor de "X" se establece en el siguiente cuadro:

Uso

a) Sitios de asambleas, auditorios, salas de concierto, salas de bailes.
b) Edificios educacionales. Templos.

c) Lugares de trabajo, locales, patios y terrazas destinados a comercio, mercados, ferias, exposiciones,
restaurantes.

d) Salones de billares, canchas de bolos y bochas, gimnasios, pistas de patinaje,
refugios nocturnos de caridad.

e) Edificios de escritorios u oficinas, bancos, bibliotecas, clinicas, asilos, internados, casas de bafo.

f) Viviendas privadas y colectivas.

g) Edificios industriales, el nUmero de ocupantes sera declarado por el Propietario, en su defecto sera:
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El niumero de ocupantes en edificios sin un uso definido por el Propietario o con un uso no incluido en
el cuadro, lo determinaré la Direccién por analogia.

En toda "Superficie de piso" de mas de un piso debajo del piso bajo, se supone un numero de
ocupantes doble del que resulta de aplicar el cuadro.

4.7.2.2 Numero de ocupantes en caso de edificio con usos diversos

En caso de edificio con usos diversos como, por ejemplo, un hotel que ofrezca servicios de
restaurante, baile, fiesta, banquete, para ser ocupado por personas que no forman la poblacién
habitual del edificio, los medios exigidos de salidas generales se calcularan en forma acumulativa.

En otros tipos de usos diversos se aplicara el mismo criterio cuando la Direccion lo estime
conveniente.

4.7.3.0 SITUACION DE LOS MEDIOS EXIGIDOS DE SALIDA
4.7.3.1 Situacién de los medios de salida en piso bajo

a. Locales frente a la via publica
Todo local o conjunto de locales que constituya una unidad de uso en Piso Bajo con
comunicacioén directa a la via publica, que tenga una ocupacion mayor de 300 personas, y
algun punto del local diste mas de 40,00 m de la salida, tendra por lo menos dos medios de
egreso salvo que se demuestre disponer de una segunda salida de escape facilmente
accesible desde el exterior.
Para el segundo medio de egreso puede usarse la salida general o publica que sirve a pisos
altos, siempre que el acceso a esta salida se haga por el vestibulo principal del edificio. Este
segundo medio de egreso cumplira lo dispuesto en el Art. 4.7.1.3.
"Vidrieras o aberturas en medios de salida exigidos". La puerta abrira hacia el interior del local
afectado.

b.  Locales interiores
Todo local que tenga una ocupacion mayor de 200 personas, contara por lo menos con dos
puertas, lo mas alejadas posible una de otra, que conduzcan a una salida general exigida.
La distancia maxima desde un punto dentro del local a una puerta o abertura exigida sobre un
vestibulo o pasaje general o publico que conduzca a la via publica, a través de la linea natural
de libre trayectoria, sera de 40,00 m.
Si el itinerario de libre trayectoria presentara desniveles y estos son salvados por escaleras o
escalones, cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.4., "Escaleras principales -Sus
caracteristicas-" o por rampas fijas que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8. "Rampas".
En caso de disponerse escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas
segun el mencionado articulo o por medios mecanicos de elevacion, segun lo prescrito en el
Art. 5.11.4.2. "Uso de los medios alternativos de elevacién" y el Art. 8.10.2.1. "Finalidad y
alcance de la reglamentacion de ascensores y montacargas -Conceptos - Individualizaciones”,
inciso c).

c. Los sectores de incendio, cuyas salidas no sean directamente a la via publica o a patio abierto
en comunicacién con la via publica, lo haran a través de pasillos y/o escaleras que rednan las
caracteristicas constructivas de resistencia al fuego de acuerdo al riesgo de mayor importancia
que en cada plano sirvan o limiten; sus accesos internos seran cerrados por puertas de doble
contacto con cierre automatico aprobado, con resistencia al fuego de un rango no inferior al
que corresponda (Minimo F30).

Se exceptlan aquellos usos compatibles con galerias de comercio, en el sector
correspondiente a galeria, en planta baja hasta cuyo nivel se satisfara lo antedicho.

Un sector de incendio no puede utilizar como medio de salida, total o parcialmente, parte de
otro sector de incendio.

(Conforme Texto art. 1° pto 36 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
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4.7.3.2 Situacion de los medios de salida en pisos altos, s6tanos y semisotanos

a. Nudmero de salidas
En todo edificio cuya "Superficie de piso" excede de 600,00 m? excluyendo el piso bajo
tendran dos escaleras ajustadas a las pertinentes disposiciones de este Cédigo, conformando
"Caja de escalera"; podra ser una de ellas "auxiliar exterior" conectada con un medio de salida
general o publico, no siendo necesario en este caso conformar caja de escalera.

b.  Distancia maxima a una caja de escalera

Todo punto de un piso, no situado en piso bajo, distara no mas de 30,00 m de la escalera a
través de la linea natural de libre trayectoria; esta distancia se reducira a la mitad en sé6tanos.
Si esta linea natural de libre trayectoria presentara desniveles salvados por escalones, éstos
cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.4. "Escaleras principales - Sus caracteristicas-" o por
rampas fijas que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8. "Rampas".
En caso de disponerse escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas
segun el mencionado articulo o medios mecanicos de elevacion, segun lo prescrito en el Art.
5.11.4.2. "Uso de los medios alternativos de elevacion" y el Art. 8.10.2.1. "Finalidad y alcance
de la reglamentacion de ascensores y montacargas -Conceptos - Individualizaciones", inciso
c).

C. La escalera debera conducir en continuacién directa a través de los pisos a los cuales sirve,
quedando interrumpida en piso bajo, a cuyo nivel comunicara con la via publica. Cuando se
requiera mas de una escalera para una misma superficie de piso formaran caja, salvo el caso
de escalera exterior.

Las escaleras exteriores deberan acabarse con superficies antideslizantes y cumpliran con lo
prescrito en el Art. 4.6.3.4.
"Escaleras principales -Sus caracteristicas-".

d. Independencia de las salidas
Cada unidad de uso tendra acceso directo a los medios generales exigidos de egreso.

(Conforme Texto art. 1° pto 37 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.3.3 Situacion de los medios de salida en los pisos intermedios o entresuelos

Cuando la superficie de un piso intermedio o entresuelo exceda de 300,00 m? sera tratado como un
piso independiente.

4.7.4.0 PUERTAS DE SALIDA
4.7.4.1 Ancho de las puertas de salida

El ancho acumulado minimo de puertas de toda superficie de piso o local que den a un paso de
comunicacién general o publico, u otro medio de salida exigida o via publica, sera: 0,90 m para las
primeras 50 personas y 0,15 m adicionales por cada 50 personas de exceso o fraccion, salvo lo
establecido para salidas y puertas en "Medios de egreso en lugares de espectaculos publicos".

4.7.4.2 Caracteristicas de las puertas de salida

Las puertas abrirdn de modo que no reduzcan el ancho minimo exigido de pasajes, corredores,
escaleras, descansos u otros medios generales de salida.

No se permite que ninguna puerta de salida abra directamente sobre una escalera o tramo de
escalera, sino que abrira sobre unrellano, descanso o plataforma.

La altura libre minima de paso es de 2,00 m
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Las puertas de salida cumpliran con lo establecido en el Art. 4.6.3.10 "Puertas".

Se prohibe el uso de puertas giratorias como puertas de salida.

(Conforme Texto art. 1° pto 38 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.5.0 ANCHO DE PASOS, PASAJES O CORREDORES DE SALIDA

4.7.5.1 Ancho de corredores de piso

El ancho acumulado minimo de pasos, pasajes o corredores de toda superficie de piso o local que den
a un paso de comunicacion general u otro medio exigido de salida sera de 1,10 m para las primeras 30
personas, 1,20 m para mas de 30 personas hasta 50 personas y 0,15 m por cada 50 personas de
exceso o fraccion.

Cuando se trate de edificaciones construidas sobre lotes de ancho inferior a 8,66 m, dicho ancho sera
de 1,00 m para las primeras 30 personas; 1,10 para mas de 30 y hasta 50 personas, y 0,15 m por
cada 50 personas de exceso o fraccion.

Para anchos de corredores menores que 1,50 m se deberan disponer zonas de ensanchamiento de
1,50 m x 1,50 m como minimo, destinadas al cambio de direccion de la circulacion o el paso
simultaneo de dos sillas de ruedas, en los extremos y cada 20,00 m en el caso de largas circulaciones.

Anexod. 751 - fig 27
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Anexo 4.7.5.1., (Fig. 27).
(Conforme Texto art. 1° pto 39 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.5.2 Ancho de pasajes entre escalera y via publica

El ancho minimo de un pasaje que sirve a una escalera exigida, sera igual al ancho exigido de dicha
escalera. Cuando el pasaje sirva a mas de una escalera, el ancho no sera menor que los 2/3 de la
suma de los anchos exigidos de las escaleras servidas, ni del que resulte de aplicar el Art. 4.7.5.1.,
"Ancho de corredores de piso".

El ancho exigido de estos pasajes se mantendra sin proyecciones u obstrucciones.

El nivel del pasaje que sirve como medio exigido de egreso no estara mas bajo que 1,00 m que el nivel
de la acera, en cuyo caso debera cumplir integralmente lo prescrito en el Art. 4.7.1.1., "Trayectoria de
los medios de salida".

(Conforme Texto art. 1° pto 40 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
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4.7.6.0 MEDIOS DE EGRESO EN LUGARES DE ESPECTACULOS PUBLICOS
4.7.6.1 Ancho de salidas y puertas en lugares de espectaculos publicos

En un lugar de espectaculo publico ninguna salida comunicara directamente con una caja de escalera
que sea un medio exigido de egreso para un edificio con usos diversos, sin interponerse un vestibulo
cuya area sea por lo menos cuatro veces el cuadrado del ancho de la salida que lleva a esa caja de
escalera.

El ancho libre de una puerta de salida exigida no sera inferior a 1,50 m.

El ancho total de puertas de salida exigida no sera menor que 0,01 m. por cada espectador hasta 500;
para un numero de espectadores comprendido entre 500 y 2.500, el ancho se calculara con la
siguiente férmula:

X=(5.500-A) A
5.000

Donde A = numero total de espectadores;
x = medida del ancho de salida exigida, expresado en centimetros.
Para un numero superior a 2.500 espectadores, el ancho libre de puertas de salida exigida expresado
en centimetros, se calculara por:
X=0,6A

Siendo A = nimero total de espectadores
4.7.6.2 Ancho de corredores y pasillos en lugares de espectaculos publicos

Todo corredor o pasillo conducira directamente a la salida exigida a través de la linea natural de libre
trayectoria, cumpliendo integralmente el Art. 4.7.1.1. "Trayectoria de los medios de salida", y sera
ensanchado progresivamente en direccion a esa salida.

Un corredor o pasillo tendra en cada punto de su eje un ancho calculado a razén de 1 cm por
espectador situado en su zona de servicio; en el caso de haber espectadores de un solo lado, el
anchominimo sera de 1,20 m y en el caso de haber espectadores de los dos lados, el ancho minimo
sera de 1,50 m Cuando los espectadores asistan de pie, a los efectos del calculo, se supondra que
cada espectador ocupa un area de 0,25 m2.

Un corredor o pasillo que sirve a méas de uno de ellos tendra un ancho calculado en la proporcion
establecida mas arriba.

(Conforme Texto art. 1° pto 41 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003 del 13/01/2006)
4.7.6.3 Filas de asientos en lugares de espectaculos publicos

Se entiende por claro libre entre filas de asientos, la distancia horizontal comprendida entre la parte
mas saliente de una fila y la saliente del respaldo situado delante.

a. Caso de fila con pasillo lateral
El claro libre no podra ser menor que 0,50 m y el nimero de asientos por fila no excedera las 8
butacas.

b.  Caso de fila entre pasillos
Cuando la fila de asientos esté comprendida entre dos pasillos laterales el nimero de asientos
por fila podra duplicarse, con respecto al indicado en el inciso a), conservando las demas
caracteristicas.

c. Filas curvas
Una fila curva no podra abarcar entre dos pasillos un arco con angulo central mayor de 30°.
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d.  Numeracion de filas
Cada fila sera designada con un numero correlativo a partir del N° 1, el que corresponde a la
mas cercana al proscenio.
En caso de existir asientos llamados de "orquesta" sus filas llevardn numeracién
independiente.
(Conforme Texto art. 1° pto 42 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.6.4 Asientos

Se admiten cuatro tipos de asientos: fijos, movibles, sueltos y especiales. En cada posicion o clase de
localidad el tipo y forma de asiento sera uniforme.

a. Asientos fijos: Cuando los asientos sean de tipo fijo, seran construidos con armadura metalica
asegurada al, solado y seran individuales separados entre si mediante apoyabrazos. El ancho
entre ejes de apoyabrazos no sera inferior a 0,55 m, la profundidad minima utilizable del
asiento sera de 0,45 m. El asiento sera construido de modo que sea imposible rebatirlo contra
el respaldo. El respaldo tendra un ancho no inferior al del asiento; su altura minima sera de
0,50 m. medida desde el borde trasero del asiento. Tendra una inclinacién hacia atras de por
lo menos 1:7 respecto de la vertical y no dejara claro libre entre respaldo y asiento mayor que
1 cm. Cada asiento sera designado con un numero correlativo por fila, de tal modo que los
impares queden hacia la derecha del espectador y los pares hacia la izquierda a partir del eje
longitudinal de simetria del recinto;

b.  Asientos movibles: Cuando los asientos sean de tipo movible, se aseguraran formando
cuerpos de cuatro unidades como minimo conservando las demas caracteristicas. Las
dimensiones de las unidades no seran inferiores a las de las sillas corrientes;

c. Asientos sueltos: Cuando los asientos sean del tipo de unidades sueltas, sbélo se pueden
colocar en balcones o palcos. Las dimensiones de cada unidad no seran inferiores a las de las
sillas corrientes. En caso de ser sillones con brazos las dimensiones seran las establecidas
para los asientos fijos. La cantidad de asientos por palco o balcéon no rebasara de la
proporcion de uno por cada 0,50 m2 de area, con un maximo de 10 asientos.

d.  Asientos especiales: El ancho entre ejes de brazo no sera inferior a 0,80 m y la profundidad
minima del asiento serd de 0,70 m. Conserva las demas caracteristicas de construccién del
tipo de asiento que haya en el local donde se encuentren, asegurando la resistencia adecuada
al efecto. El nUmero minimo de asientos especiales por local es de 2 unidades; o el 1 % del
numero total de asientos por local, solo si este nimero fuera mayor que 200. Estos asientos
no deberan conformar un sector especial y deberan estar ubicados en las distintas secciones.

(Conforme Texto art. 1° Ley N° 3.271 BOCBA 3338 del 12/01/2010)
4.7.6.5 Vestibulos en lugares de espectaculos publicos

En un lugar de espectaculos publicos, los vestibulos deben tener un area minima -libre de toda
ocupacioén transitoria- que se calcula en funcién del niumero de espectadores de cada uno de los
sectores que sirvan y a razon de 6 personas por metro cuadrado.

Como vestibulo de entrada se considera el espacio comprendido entre la L.O. y la fila de puertas
separativas con la sala o lugar destinado al espectaculo o diversion. El vestibulo de entrada no
presentara desniveles en toda su area y si fueran indispensables por razones constructivas o formales,
seran salvados por escaleras o escalones que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.4., "Escaleras
principales -Sus caracteristicas-" o por rampas fijas que cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8.,
"Rampas". En el caso de disponerse escaleras o escalones siempre seran complementados por
rampas, ejecutadas segun el articulo anteriormente mencionado o por medios mecanicos de elevacién
segun lo prescrito en el Art. 5.11.4.2., "Uso de los medios alternativos de elevacién" y el Art. 8.10.2.1.,
"Finalidad y alcance de la reglamentacion de ascensores y montacargas -Conceptos -
Individualizaciones", inciso c).
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(Conforme Texto art. 1° pto 44 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.6.6 Planos de capacidad y distribucion en lugares de espectaculos publicos

En todos los casos de ejecucion, modificacion o adaptacion de un lugar para espectaculos publicos, es
necesaria la presentaciébn de planos donde se consigne la capacidad y la distribucién de las
localidades.

Se indicaran ademas los lugares reservados para personas que utilizan silla de ruedas, o con
movilidad reducida. Dichos planos mereceran la aprobacion de la Autoridad de Aplicacion.

(Conforme Texto art. 1° pto 45 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.6.7 Accesibilidad para personas con discapacidad y circunstancias discapacitantes en los
lugares de espectaculos publicos

a.

Circulacién y accesibilidad de discapacitados motores usuarios de sillas de ruedas

Cuando la libre circulacion y accesibilidad de personas con discapacidad y circunstancias
discapacitantes, especialmente los que utilizan silla de ruedas, desde la via publica hasta la
sala o salas de espectaculos y/o hacia las zonas de servicios complementarios como p. €j.:
boleteria, cafeteria, servicios de salubridad especiales, guardarropa, etc. se encuentre
impedida o dificultada por desniveles, estos seran salvados por escaleras o escalones que
cumpliran con lo prescrito en el Art. 4.6.3.4., "Escaleras principales -Sus caracteristicas-" o por
rampas fijas que cumpliran lo establecido en el Art. 4.6.3.8., "Rampas". En caso de disponerse
escaleras o escalones siempre seran complementados por rampas, ejecutadas segun el
articulo anteriormente mencionado o por medios mecanicos

de elevacion.

Circulacion y accesibilidad de ancianos y personas con marcha claudicante.
Se cumplira con lo prescrito en el inciso a) de este articulo.

Facilidades para personas con hipoacusia.

En salas de espectaculo con una capacidad igual o mayor que 500 personas, cuando sea
prioritaria la buena recepcidon de mensajes sonoros se debera instalar un sistema de
sonorizacion asistida para las personas hipoacusicas. La instalacion de un sistema de
sonorizacion asistida se sefializara mediante el pictograma aprobado por la Norma IRAM 3
723 "Simbolo de Acceso para personas sordas e hipoacusicas”.

Lugares de espectaculos publicos con desniveles.

Cuando se construyan lugares de espectaculos publicos con desniveles que impidan la libre
circulacion y/o accesibilidad de personas con distinto grado de restriccién para la movilidad, se
debera contar con la implementacion de rampas, segun lo prescrito en el Art. 4.6.3.8,,
"Rampas", y ascensores o medios mecanicos alternativos como plataformas elevadoras que
faciliten la llegada de los referidos usuarios a los niveles reservados, segun lo prescrito en el
Art. 5.11.4.2., "Uso de los medios alternativos de elevacion" y el Art. 8.10.2.1., "Finalidad y
alcance de la reglamentacién de ascensores y montacargas -Conceptos - Individualizaciones".

En los lugares de espectaculos publicos cuando se han cumplido las previsiones de este
Caodigo para evitar y eliminar.

las Barreras Arquitectdnicas para personas con discapacidad motora, se sefalizaran en el
acceso principal o alternativo y los locales de uso accesibles, con el pictograma aprobado por
la Norma IRAM 3 722 "Simbolo de Acceso para Personas con Discapacidad Motora".

(Conforme Texto art. 1° pto 46 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.6.8 Reserva de espacio en platea para usuarios de silla de ruedas

a.

Cantidad de espacios reservados para usuarios de silla de ruedas:
Un 2 % (dos por ciento) de la capacidad total de la sala se destinara para la ubicacién de
discapacitados motores, (usuarios de silla de ruedas) en su platea y planta baja o localidades
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equivalentes accesibles.
La cantidad de espacios reservados para ubicar las sillas de ruedas se redondeara por exceso
con un minimo de 4 (cuatro) espacios.
b.  Materializacién de la reserva:
La materializacion de la reserva citada en el inciso a) respondera a las siguientes
prescripciones
1.  Espacio para silla de ruedas:
Seran retiradas las Ultimas butacas ubicadas en los extremos de dos filas
consecutivas, obteniendo una uUnica plaza libre que ofrezca como minimo un ancho
igual 2 0,80 m y un largo igual a 1,25 m.
En la referida plaza se ubicara el usuario con su silla de ruedas, conservando los
claros libres entre filas de asientos anterior y posterior a la mencionada.
2.  Reserva de espacios:
La reserva de espacios se realizara en forma alternada, evitando zonas segregadas
del publico y obstruccién de la salida.
3. Reserva en la ultima fila:
En la ultima fila podra materializarse la reserva de espacio, en los casos que la sala o
platea cuente con pared de fondo, en cuyo caso seran retiradas las ultimas butacas,
ubicando la silla de ruedas contra la pared de fondo, conservando el claro libre entre
filas de asientos.
(Conforme Texto art. 1° pto 47 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.6.9 Ancho de corredores y pasillos en lugares de espectaculos publicos

En el caso de haber espectadores de un solo lado, 0 a ambos lados, el ancho del corredor o pasillo no
podra ser inferior a 1,20 m.

4.7.7.0 ESCALERAS EXIGIDAS DE SALIDA
4.7.7.1 Medidas de las escaleras exigidas

Sin perjuicio de cumplir lo dispuesto para las escaleras principales y secundarias en este Codigo, las
medidas de las escaleras exigidas de salida de un piso permitirdn acomodar simultaneamente a los
ocupantes de la superficie de piso servida por la escalera, situada al nivel inmediato superior del tramo
considerado. El ancho de una escalera no podra ser disminuido en el sentido de la salida.

a. Caso general:

1.  La planta de la escalera se calcula sobre la base de una persona por cada 0,25 m2 de
area neta de escalones, rellanos y descansos incluidos dentro de la caja,
computandose los rellanos situados al nivel de los pisos, s6lo en un ancho igual al de
la escalera;

2. Cuando el niumero de ocupantes de un piso sea mayor de 80 hasta 160, el excedente
sobre 80 se puede acomodar en los rellanos situados al nivel del piso a razén de una
persona por cada 0,25 m2;

3. Cuando el numero de ocupantes de un piso exceda de 160, la escalera acomodara
por lo menos la mitad y el resto en los rellanos situados al nivel del piso a razén de
una persona por cada 0,25 m2.

b.  Caso de lugares de espectaculos publicos:
El ancho de las escaleras se calculara con el criterio establecido en «Ancho de salidas y
puertas en lugares de espectaculos publicos».

4.7.7.2 Pasamanos en las escaleras exigidas
Las escaleras exigidas tendran pasamanos rigidos, bien asegurados a ambos lados de la misma.
Cuando se coloque una balaustrada o barandas macizas, la terminacién de la misma no se considera

pasamano.

a. Pasamanos en balaustradas o barandas macizas
Las balaustradas y barandas macizas en escaleras exigidas llevaran pasamanos a ambos
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lados, segun lo prescrito en el Art. 4.6.3.4. "Escaleras principales -Sus caracteristicas-", inciso
f) Pasamanos. Anexo 4.6.3.4., f), (Fig. 3, Ay B).
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b. Pasamanos en caja de escaleras
En cajas de escalera los pasamanos se colocaran a ambos lados de la escalera, segun lo
prescrito en el Art. 4.6.3.4. "Escaleras principales - Sus caracteristicas-", inciso f) Pasamanos.
Anexo 4.6.3.4.- f). (Fig. 3, Fig. 4, Fig. 5, Fig. 6 y Fig. 7). por aca

c. Pasamanos intermedios
Cuando el ancho de la escalera sea igual o mayor que 2,40 m se colocara un pasamano
intermedio, con una separacion minima de 0,90 m entre este y el pasamano de un lado. Seran

continuos de nivel a nivel o de rellano a rellano y estaran sélidamente soportados. Anexo
4.7.7.2., (Fig. 28).

Anexo 4772 -c)fig28

PROLONGACION
HORIZONTAL

0.90

PASAMAND
INTERMEDIOD

»>2.40

SERALIZACION EN
SOLADDS DE LA
ESCALERA

PROLONGACION
HORIZONTAL

(Conforme Texto art. 1° pto 48 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.8.0 ESCALERAS MECANICAS Y RAMPAS

4.7.8.1 Escaleras mecanicas

En los casos en que se requiera mas de una escalera como medio exigido de salida, una escalera
mecanica se puede computar en el ancho total de las escaleras exigidas, siempre que:

a. Cumpla las condiciones de situacion para las escaleras exigidas fijas;
b.  Esté encerrada formando caja de escalera;

c. Tenga un ancho no inferior a 1,10 m, medido sobre el peldafio. En remodelaciones o
refacciones de edificios cuando las construcciones preexistentes no permitan cumplir con el
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ancho minimo indicado, la Autoridad de Aplicacién podra autorizar hasta un ancho minimo de
0,50 m.

d. Marche en sentido de la salida exigida;

e. Los materiales que entren en la construccion sean incombustibles, excepto:

. Las ruedas que pueden ser de material de lenta combustion;

. Los pasamanos, que pueden ser de material flexible, incluso caucho;

. El enchapado de la caja, que puede ser de madera de 3 mm de espesor adherido
directamente a la caja; ésta sera incombustible y reforzada con metal u otro material
no combustible;

f. El equipo mecanico o eléctrico requerido para el movimiento, esté colocado dentro de un
cierre dispuesto de manera tal que no permita el escape de fuego o humo dentro de la
escalera.

g. La escalera mecanica no se considera un elemento de circulacion vertical apto para personas
con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, por lo que en el edificio o lugar donde
se instalen, se debera proporcionar un medio alternativo aceptado de circulacion.

(Conforme Texto art. 1° pto 49 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.8.2 Rampas como medio de salida

Una rampa puede ser usada como medio exigido de salida siempre que su ubicacién, construccion y
ancho cumpla con lo prescrito en el Art. 4.6.3.8. "Rampas”, ademas de los requerimientos establecidos
para las rampas exigidas.

Cuando el ancho de una rampa sea igual o mayor que 2,40 m se colocara un pasamano intermedio,
con una separacién minima de 0,90 m entre éste y el pasamano de un lado. Los pasamanos seran
continuos de nivel a nivel o de rellano a rellano y estaran sélidamente soportados. Anexo 4.6.3.8. f),
(Fig. 16 ).

(Conforme Texto art. 1° pto 50 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

Anexo4.6.3.8-f), fig 16
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4.7.9.1 Uso prohibido de puertas giratorias y molinetes

4.7.9.0 PUERTAS GIRATORIAS

Se prohibe el uso de puertas giratorias y molinetes en los medios de ingreso o de salida, exigidos o
no, en edificios publicos y privados con concurrencia de publico (p. €j. : locales para asambleas,
lugares donde se exhiben espectaculos publicos, asilo, templo, hospital, teatro, dancing ,etc.) y
edificios de viviendas colectivas que se construyan o remodelen, refaccionen, amplien o modifiquen,
de acuerdo al Art. 4.7.4.2., "Caracteristicas de las puertas de salida.

(Incorporado por art. 1° pto 52 Anexo I de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003 del 2003)
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4.7.9.2 Uso de puerta giratoria existente

Toda puerta giratoria existente, cuando a juicio de la Autoridad de Aplicacién sea suficiente como
medio de ingreso o de salida exigida, podra permanecer siempre que se complemente con una o0 mas
puertas adyacentes de accionamiento manual o automatico que cumplan con lo dispuesto en el Art.
4.6.3.10., "Puertas" y el Art. 4.7.4.2., "Caracteristicas de las puertas de salida".

(Incorporado por art. 1° pto 53 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.9.3 Uso del molinete existente o a instalar en zonas controladas

Los molinetes o vallas de acceso a una zona controlada son elementos que impiden o dificultan el
acceso de personas discapacitadas, especialmente en sillas de ruedas, o personas con circunstancias
discapacitantes.

Todo molinete(s) o valla(s) existente(s) podra(n) permanecer, cuando a juicio de la Autoridad de
Aplicacion sea suficiente como medio de ingreso o de salida exigida y siempre que se complemente
con un molinete o valla especial que permita un recorrido alternativo adyacente que cumpla con lo
establecido en el Art. 4.7.1.1., "Trayectoria de los medios de salida" de este Cédigo.

Cuando el acceso a una zona controlada se realice por un sistema de molinete(s) o valla(s)
convencionales se destinara conjuntamente, un sector especial adyacente, para el paso y control de
personas con restricciones en la ambulacion, de aspecto y mecanismo de control igual en todo el
sistema. El sector especial dejara un paso libre de 0,80 m y el mecanismo posibilitara el accionamiento
por parte del usuario.

(Incorporado por art. 1° pto 54 Anexo I de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.7.10.0 SALIDA PARA VEHICULOS

4.7.10.1 Ancho de salida para vehiculos

El ancho libre minimo de una salida para vehiculos es: 3,00 m. En vivienda unifamiliar dicho ancho
minimo puede ser: 2,30 m.

En un predio donde se maniobre con vehiculos como titulo de ejemplo se cita: playa de carga y
descarga de comercio, de industria o de dep6sito, estacion de transporte de pasajeros o de cargas, el
ancho minimo de la salida es de 4,00 m.

4.7.10.2 Salida de vehiculos en predio de esquina

Una salida para vehiculos no puede ubicarse en la Linea Municipal de Esquina y, cuando ésta no
exista, la salida estard alejada no menos de 3,00 m del encuentro de las L.M. de las calles
concurrentes.
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4.7.10.3. Medidas de seguridad en las salidas de vehiculos

En toda salida de vehiculos se colocara una alarma sonora direccional y luminosa que se accionara
automaticamente, para anunciar el paso de los vehiculos.

(Incorporado por art. 1° pto 55 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.7.11 MEDIOS DE EGRESO EN LUGARES DE CONGRESOS Y/O CONVENCIONES

Los lugares de congresos y/o convenciones cumplimentaran las disposiciones contenidas en "Medios
de egreso en lugares de espectaculos publicos".

Nota: Ver Art. 3 y Art. 4 de la Ordenanza N° 40.928, B.M. 17746 del 19/03/1986 al final del
documento.

4.8 Del proyecto de las instalaciones complementarias

4.8.1. COORDINACION DE FUNCIONES ENTRE REPARTICIONES PUBLICAS DEL ESTADO Y EL
GOBIERNO DE LA CIUDAD

El Poder Ejecutivo convendra con las Reparticiones Publicas del Estado que debido a sus funciones,
deban intervenir en la fiscalizacion de instalaciones:

a. La coordinacion de los reglamentos a fin de evitar superposicién de exigencias, funciones e
inspecciones;

b. Las respectivas intervenciones, sobre la base de notificaciones reciprocas, cuando se
construyen, reparen o alteren edificios parcial o totalmente.

(Conforme texto art. 4° Ley N° 160 BOCBA 668 del 08/04/1999)
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4.8.2.0 SERVICIOS DE SALUBRIDAD

4.8.2.1. Servicio minimo de salubridad convencional en todo predio donde se permanezca o
trabaje

En un predio donde se permanezca o trabaje, edificado o no, existiran por lo menos los siguientes
servicios de salubridad:

a. Un retrete de albafileria u hormigdn con solado impermeable, paramentos revestidos de
material resistente, de superficie lisa e impermeable, dotado de inodoro.

b. Un lavabo y una pileta de cocina.

Una ducha y desagle de piso.

Las demas exigencias establecidas en "De las Instalaciones Sanitarias" de éste Cddigo.

Asimismo, todo edificio que conste con mas de cuatro unidades debera poseer un local de

superficie no inferior a seis (6) m2, ni mayor de diez (10) m2 destinado a servicio de porteria,

con un sanitario anexo, el que sera considerado como de 4ta. clase y estard comunicado

directamente con un medio exigido de salida.

oo

(Conforme Texto art. 1° pto 56 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.8.2.2 Servicio minimo de salubridad en viviendas

En un edificio destinado a vivienda, cada unidad independiente tendra por cada 4 locales de primera
clase o fraccion de 4, las comodidades enumeradas en los Incisos a), c) y d) de "Servicio minimo de
salubridad en todo predio donde se habite o trabaje".

En cada unidad de uso con mas de una ducha, habra por lo menos una bafiera instalada, y si tuviera
servicio de agua caliente, todos los bafios contaran con esta ultima mejora, salvo aquellos que por su
uso accidental no lo requieran.

4.8.2.3 Servicio minimo de salubridad en locales o edificios publicos, comerciales e industriales

En un edificio pudblico, comercial o industrial, o local destinado a estos usos, cada unidad
independiente tendra los servicios establecidos en las reglamentaciones especiales, y en los casos no
previstos en otro lugar de este Codigo, se dispondra de locales con servicios de salubridad separados
para cada sexo y proporcionados al numero de personas que trabajen o permanezcan en ellos en
comun, de acuerdo al siguiente criterio:

a. El Propietario puede establecer el numero de las personas de cada sexo que trabajen y/o
permanezcan en el local o edificio.

Si el Propietario no establece el niumero de personas que trabajan y el de las personas que
permanezcan en un local o edificio, este se calcula segun lo dispuesto en el Art. 4.7.2.1.
"Coeficiente de ocupacion”.

La proporcion por sexos sera determinada por el uso del local o edificio y cuando no exista uso
declarado por el Propietario, serd de 50 % (cincuenta por ciento) de hombres y 50 %
(cincuenta por ciento) de mujeres.

Colocar en los bafios y retretes de los servicios de salubridad (convencionales y especiales),
cerrojos de seguridad sanitarios o cualquier sistema de herrajes que puedan ser abiertos
desde el exterior.

b. Los locales para servicios de salubridad seran independientes de los locales de trabajo o
permanencia y se comunicaran con estos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas
impediran la visiéon del interior de los servicios. Dichos compartimientos o pasos no requieren
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C.

ventilacion aunque sean convertidos en tocadores mediante la instalacion de lavabos, Unicos
artefactos sanitarios autorizados en ellos
Servicios de salubridad para el personal de empleados y obreros:

Servicio minimo de salubridad convencional.
Los edificios y locales comerciales o industriales tendran para el personal de
empleados y obreros los siguientes servicios de salubridad convencionales:

. Cuando el total de personas sea menor que 5 (cinco), se dispondra de un
retrete y un lavabo. En edificios de ocupacién mixta, por contener una
vivienda, la Autoridad de Aplicacién puede autorizar que los servicios exigidos
en este item, coincidan con los de la vivienda cuando la habilite elusuario del
comercio o de la industria.

Il Cuando el total de personas varie de:

5 a 9 se dispondra por sexo: 1 retrete y 1 lavabo

10 a 20 se dispondra
- para hombres: 1 retrete, 2 lavabos y 1 orinal
- para mujeres: 1 retrete y 2 lavabos

Se aumentara por cada:
20 personas o fraccion de 20: 1 retrete por sexo
10 personas o fracciéon de 10: 1 lavabo por sexo
10 hombres o fraccion de 10: 1 orinal

IIl. Se colocara:

1 Ducha por sexo: por cada 10 personas o fraccion de 10, ocupadas en
industria insalubre y en la fabricacion de alimentos, provistas de agua fria y
caliente.

Servicio minimo de salubridad especial.

Los servicios de salubridad especiales no seran de uso exclusivo de las personas con
discapacidad o con circunstancias discapacitantes.

Todo establecimiento donde se trabaje, que tenga una capacidad igual o mayor que
10 (diez) puestos de trabajo, a los efectos de proporcionar accesibilidad fisica en los
mismos a personas con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, dispondra
de un servicio minimo de salubridad especial, segun el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo
de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje", cuyos
artefactos estan incluidos en las cantidades indicadas en este articulo por el inciso c)
"Servicio minimo de salubridad especial para el personal de empleados y obreros",
item (1) "Servicio minimo de salubridad convencional", dentro de las siguientes
opciones y condiciones:

l. Local independiente

Con inodoro y lavabo, segun lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo
de salubridad en todo predio donde se permanezca o trabaje”, inciso a), item
(2) e inciso b), item (1):

e en un local independiente para ambos sexos cuando el
establecimiento tenga una cantidad de puestos de trabajo igual o
mayor que 10 (diez) y

e en un local independiente por sexo cuando la cantidad de puestos de
trabajo sea igual o mayor que 20 (veinte).

Il Formando parte de los servicios de salubridad por sexo del edificio indicados
en este Articulo, inciso c), item (1) "Servicio minimo de salubridad
convencional" donde:

¢ 1 inodoro: se ubicara en un retrete que cumpla con lo prescrito en el
Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio
donde se permanezca o trabaje”, inciso a), item (1);
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e 1 lavabo: cumplira con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo
de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje", inciso ,b), item (2).
IIl. En los locales donde se disponga el servicio de salubridad especial se
deberan cumplir con lo prescrito en el Art.4.8.2.5., excepto el inciso c).
Iv. Los artefactos que cumplan con el Art. 4.8.2.5. "Servicio minimo de salubridad
especial en todo predio donde se permanezca o trabaje”, se computaran para
determinar la cantidad exigida en el item c) de este articulo.

d. Servicios de salubridad para el publico:

1.

Servicios de salubridad convencionales para el publico:
En los edificios o locales de gobierno, estaciones, exposiciones, grandes tiendas,
mercados y otros que la Autoridad de Aplicacién establecera por analogia, los
servicios sanitarios, excluidos el personal de empleados y obreros, se determinaran
considerando el cincuenta por ciento como hombres y el cincuenta por ciento como
mujeres de acuerdo con lo siguiente:

Hombres: hasta 125 personas 1 retrete y 1 lavabo
1 retrete;

Desde 126 y por cada 100 de mas o 1 lavabo cada dos retretes:

fraccion X
1 orinal por retrete.
Mujeres: hasta 125 personas 1 retrete y 1 lavabo
. 1 retrete;
Pesd_g126yporcada100demaso 1 lavabo por cada dos
raccion
retretes.

Servicio de salubridad especial para el publico

En los edificios mencionados en el inciso d), item (1) de este articulo a los efectos de
proporcionar accesibilidad fisica al publico con discapacidad o circunstancias
discapacitantes se dispondra de un servicio especial de salubridad, segun el Art.
4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca
o trabaje", dentro de las siguientes opciones y condiciones.

I Local independiente:
Con inodoro y lavabo, segun lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo
de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje":
e en un local independiente para ambos sexos cuando el niumero de
personas sea menor que 250 (doscientos cincuenta) y
e en un local independiente por sexo a partir de 250 (doscientos
cincuenta) personas.

Il Servicios integrados:
Formando parte de los servicios de salubridad por sexo del edificio indicado
en el inciso d), item (1), "Servicios de salubridad convencionales para el
publico" de este articulo donde:
e 1 inodoro se ubicara en un retrete que cumplird con lo prescrito en el
Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial", inciso a), item
(1);
e 1 lavabo cumplira con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicios de
salubridad convencionales para el publico", inciso b), item (2) o item

A).

111 En los locales donde se disponga de servicio de salubridad especial se debera
cumplir con lo prescrito en los restantes incisos del Art. 4.8.2.5., "Servicio
minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje", excepto el inciso c).

V. Los artefactos se computaran para determinar la cantidad exigida en el item
d),inciso (1) de este articulo.
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e.

Servicios de salubridad en teatros, cine-teatros y cinematografos
1. Servicios de salubridad convencionales en teatros, cine-teatros y cinematdgrafos

Tabla:

Servicios de salubridad convencional en teatros, cineteatros vy

cinematégrafos

Para determinar los servicios de salubridad convencionales para el publico, se
considerara integrado por un 50 % (cincuenta por ciento) de hombres y un 50 %
(cincuenta por ciento) de mujeres.

Las cantidades se determinan por la Tabla:

Grupo
| Pdblico
| Pablico
Publico
| Pablico
Empleados
Empleados
Artistas
Artistas

Sexo Personas/local o artefactos Retrete | Orinal | Lavabo | Ducha
hombres | por cada 300 6 fraccidn > 100 ———— | e > =
hombres | por cada 200 6 fraccion = 100 . 1 1 [ e
hombres | por cada 100 ¢ fraccion > 50 el I T =
: Mujeres . por cada 200 ¢ fraccion > 100 2 T 1 —
hombres | por cada 30 6 fraccién 1 1 1 1
Mujeres | por cada 30  fraccion [ 1 | — 1 [ 1
'hombres | por cada 25 & fraccion [ 1 [ 1 [ 1 2
Mujeres por cada 25 06 fraccion 2 ——— 1 2

2. Servicio de salubridad especial en teatros, cine-teatros y cinematografos:
El edificio dispondra de servicio minimo de salubridad especial para el publico con
discapacidad o con circunstancias discapacitantes, segun las siguientes opciones:

Local independiente:
Con inodoro y lavabo segun lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de
salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje”, inciso a),
item (2) e inciso b), item (1):
e en un local independiente para ambos sexos, cuando el nimero de
espectadores sea menor que 200 (doscientos) y
e en un local independiente por sexo a partir de 200 (doscientos)
espectadores.
Servicios integrados
Formando parte de los servicios de salubridad del edificio indicado en el item
e) "Servicios de salubridad convencionales en teatros, cine-teatros y
cinematografos” de este articulo, donde:
¢ 1 inodoro se ubicara en un retrete que cumpla con lo prescrito en el
Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio
donde se permanezca o trabaje” inciso a), item (1);
e 1 lavabo cumplira con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5. ."Servicio minimo
de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje”, inciso b), item (2) 6 item (3).

3. Enlos locales donde se disponga de servicio minimo de salubridad especial se debera
cumplir con lo prescrito en los restantes incisos del Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de
salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje" excepto el inciso

c).

4. Los artefactos del servicio de salubridad especial se computaran para determinar la
cantidad exigida en el item e), inciso (1) de este articulo.

5. La Autoridad de Aplicacion podra exigir una dotacibn mayor de servicio minimo
especial de salubridad en caso de considerarlo necesario, o admitir un solo servicio de
salubridad especial para ambos sexos en caso de baja ocupacién, segun el proyecto
presentado, que en caso de servicios para el publico se distribuiran en distintos niveles
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y ubicaciones equidistantes, de las localidades reservadas para personas en sillas de
ruedas, marcha claudicante y ancianos.

f.  Servicios de salubridad en campos de deportes:

1. Servicios de salubridad convencionales en campos de deportes:
En los campos de deportes cada sector tendra los siguientes servicios de salubridad
convencionales exigidos:
l. Bebederos con surtidor:
e 4 como minimoy
e 1 por cada 1.000 (mil) espectadores o fraccion a partir de 5.000 (cinco
mil).
II. Orinales
e 4 por cada 1.000 (mil) espectadores hasta 20.000 (veinte mil)
espectadores con un minimo de uno.
e 2 por <cada 1.000 (mil) espectadores sobre 20.000
(veinte mil).
Il Retretes
e 1/3 del numero de orinales de los cuales:
= 2/3 para hombres con un minimo de uno.
= 1/3 para mujeres con un minimo de uno.
V. Lavabos
¢ 1 lavabo cada 2 retretes para hombres, con un minimo de uno
¢ 1 lavabo cada 2 retretes para mujeres, con un minimo de uno.
2. Bebederos especiales en campos de deportes
De la cantidad de bebederos exigibles por el inciso f), item (1), apartado (I) de este
articulo, por lo menos un bebedero, tendra su pico surtidor a una altura de 0,75 m del
nivel del solado alcanzable para los nifios, personas de corta estatura y usuarios de
sillas de ruedas, que les permite la colocacién de las rodillas debajo del mismo desde
la sillas de ruedas.

3. Servicio de salubridad especial en campo de deportes para el publico
El campo de deportes dispondra de servicio minimo de salubridad especial para el
publico con discapacidad o con circunstancias discapacitantes, segun las siguientes
opciones:

I Local independiente
Con inodoro y lavabo para ambos sexos, segun lo prescrito en el Art. 4.8.2.5.,
"Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca
o trabaje", inciso a), item (2) e inciso b), item (1),
e en un local independiente para ambos sexos cuando la cantidad de
espectadores sea menor que 500 (quinientos), y
e en un local independiente por sexo a partir de 500 (quinientos)
espectadores.
Il Servicios integrados
Formando parte de los servicios de salubridad del campo de deportes
indicados en el item f) "Servicios de salubridad convencionales en campos de
deportes" de este articulo, donde:
¢ 1 inodoro se ubicara en un retrete que cumpla con lo prescrito en el
Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio
donde se permanezca o trabaje" inciso a), item (1);
- 1 lavabo cumplira con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5. ."Servicio
minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje", inciso b), item (2) 6 item (3).
MII. (4) Los artefactos del servicio de salubridad especial se computaran para
determinar la cantidad exigida en el item e), inciso (1) de este articulo.

g.- Enlocales de baile los servicios exigidos son:
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1. Para el publico:
l. Servicio de salubridad convencional para el publico:
Hombres: 1 retrete, 1 orinal y 1 lavabo por cada 50 usuarios o fraccién mayor
de 10.
Mujeres: 1 retrete y un lavabo por cada 50 usuarios o fraccion mayor de 10.
Después de los primeros 150 (ciento cincuenta) usuarios estas cantidades se
aumentaran una vez por cada 100 (cien) usuarios subsiguientes o fraccion
mayor de 20 (veinte).
Para establecer la cantidad de publico se deducira de la capacidad total que le
corresponde al local segin su "coeficiente de ocupacion", el namero de
personal afectado al mismo (artistas, musicos, alternadoras, servicios varios)
segun declaracion del recurrente y el saldo resultante se considerara:
e EI 50 % como hombres y el 50 % como mujeres en locales sin
alternacion;
e EI 80 % como hombres y el 20 % como mujeres en los locales con
alternacion que admitan puablico femenino;
e EI 100% como hombres en los locales con alternacion
reservadoexclusivamente para publico masculino.

2. Servicio de salubridad especial en locales de baile
El local para bailes dispondra de servicio de salubridad especial para el publico con
discapacidad o con circunstancias discapacitantes, segun las siguientes opciones:
e en un local independiente para ambos sexos cuando la concurrencia sea
menor que 250 (doscientas cincuenta) personas; y
e en un local independiente por sexo cuando la concurrencia sea superior que
250 (doscientas cincuenta) personas.

I1l. Local independiente
En un local independiente, con inodoro y lavabo, segun lo prescrito en el Art.
4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se
permanezca o trabaje", inciso a), item (2) e inciso b), item (1).

V. Servicios integrados
Formando parte de los servicios de salubridad del local de baile indicados en
el item g) de este articulo, donde:

e 1 inodoro se ubicara en un retrete que cumpla con lo prescrito en el
Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio
donde se permanezca o trabaje" inciso a), item (1);

e 1 lavabo cumplira con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5. ."Servicio minimo
de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje", inciso b), item (2) 6 item (3).

V. En los locales donde se disponga servicio de salubridad especial se debera
cumplir con lo prescrito en los restantes incisos del Art. 4.8.2.5. "Servicio
minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje”
excepto el inciso c).

VI. Los artefactos del servicio de salubridad especial se computaran para
determinar la cantidad exigida en el inciso g), item (1) de este articulo.

3. Para el personal
Hombres: 1 retrete, 1 orinal y 1 lavabo por cada 30 (treinta) usuarios.
Mujeres: 1 retrete y un lavabo por cada 30 (treinta) usuarios.
Estas cantidades se aumentaran una vez por cada 30 (treinta) usuarios subsiguientes
o fraccién mayor que 5 (cinco).
Cuando se realicen variedades con transformacion se agregara una ducha por cada
sexo y por cada 5 (cinco) usuarios para uso de los artistas de variedades.

Cuando el personal masculino de un local no exceda de 10 personas podra hacer uso
de los servicios sanitarios destinados al publico y en tal caso no se practicara la
deduccion sefalada en el item (1).

(Conforme Texto art. 1° pto 57 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

140



h. Los Locales Comerciales de Afluencia Masiva, asi como los Locales de Representaciones y
Exhibiciones, cuya superficie sea igual o mayor a 2000 m2 contaran al menos con un sanitario
de uso exclusivo para nifios/as menores de 10 afos de edad por cada nivel de acceso publico.
Dicho bafio sera para uso exclusivo de menores de diez afios de edad, solos o en compariia
de sus padres o del adulto responsable de su cuidado.

El local sanitario contara con las siguientes caracteristicas:

1. El bafio exclusivo para menores de 10 afios de edad sera individual, con acceso
directo desde una circulacion y/o espacio publico, sefializado de modo de permitir su
rapida accesibilidad. Las dimensiones seran las siguientes: Area minima: 2,00 m2;
Lado minimo: 1,20 m. Contara con puerta de ancho libre 0,90 m., jambas cortas, sin
cerraduras, sensor electronico infrarrojo (o de tecnologia similar) que indique en un
lateral de la puerta del lado externo el estado de ocupacion “LIBRE/OCUPADO” en
forma automatica.
Contara con un (1) lavatorio, ambos artefactos de tamafio y ubicacién adecuada al uso
de menores; asi como con (1) lavatorio para adultos y con (1) cambiador para bebés.

2. En el ingreso al bafio exclusivo para menores de 10 afios de edad se colocara un
cartel con tipografia de tamafio de letra no inferior a 50 mm con la indicacién
de‘PROHIBIDO SU INGRESO POR PERSONAS MAYORES DE 10 ANOS DE EDAD,
A EXCEPCION QUE SEAN PADRES, RESPONSABLES O TUTORES
ACOMPANANTES DE UN MENOR. SU INGRESO INDEBIDO SERA SANCIONADO'.

(Inciso incorporado conforme Art. 1° de la Ley N° 4.805 BOCBA 4321 del 20/01/2014).

4.8.2.4. Instalaciones de salubridad en radios que carecen de redes de agua corriente y/o
cloacas

Un predio donde se habite o trabaje ubicado en los radios de la ciudad no servidos por las redes de
agua corriente y/o cloacas debe tener instalacion de salubridad con desagiie a fosa séptica y pozo
negro.

Las instalaciones de salubridad se ejecutaran conforme a las prescripciones de este Cédigo.

Queda prohibido lanzar a la via publica, como a terrenos propios o linderos, los liquidos cloacales y las
aguas servidas.

(Conforme Texto Art. 6° Ley N° 160 BOCBA 668 del 08/04/1999)
4.8.2.5. Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje

En todo predio donde se permanezca o trabaje, existiran servicios minimos de salubridad especial en
locales construidos con materiales de albafiileria, hormigén u otros aprobados por la Autoridad de
Aplicacion, con solado impermeable y paramentos revestidos con material resistente de superficie lisa
e impermeable, dotados de:

a. Inodoro

Inodoro de pedestal cuyas dimensiones minimas de aproximacién seran de 0,80 m de ancho a
un lado del artefacto, de 0,25 m del otro lado del artefacto, ambas de 1,50 m de largo y frente
al artefacto el ancho del mismo por 0,90 m de largo; la altura del inodoro permitira el cobmodo
traslado desde una silla de ruedas y se determinara:

e colocando un artefacto especial de mayor altura o,

e colocando un artefacto convencional sobre una plataforma que no sobresalga del

mismo.

La taza del inodoro con tabla debe quedar entre 0,51m = 0,01 m del nivel del solado.
El sistema de limpieza de la taza del inodoro estara a la altura de alcance de los usuarios de
sila de ruedas y serd de mochila a gatillo, valvula, cadena o automatizado.
Este artefacto con su superficie de aproximacion libre se podra ubicar, segun se indica en la
Tabla: "Distribucion de artefactos en el servicio de salubridad especial”:

1. En un retrete con las dimensiones, caracteristicas y accesorios de la figura. Anexo 4.8.2.5. a),
(1), (Fig. 29).
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Anexo 4 825 -a)(1) fig 29
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3. En un retrete con ducha con las dimensiones, caracteristicas y accesorios de la figura.

Anexo 4.8.2.5 -a)3) fig 31,A 0.50
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4, En un bafo con lavabo y ducha con las dimensiones, caracteristicas y accesorios de la figura.
Anexo 4.8.2.5.- a),(4), (Fig.32)
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b. Lavabo
Un lavabo de colgar (sin pedestal) o una bacha en una mesada colocados a 0,85 m + 0,05 m
del solado, ambos con espejo inclinado a 10° cuyo borde inferior esta colocado a 0,90 m del
nivel del solado, cuya superficie de aproximacién minima tendra una profundidad de 1,00 m
frente al artefacto por un ancho de 0,40 m a cada lado del eje del artefacto. Esta superficie de
aproximacion se podra superponer con la superficie de aproximacion del inodoro.
Este artefacto permitira el acceso por debajo del mismo en el espacio comprendido entre el
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solado y un plano virtual horizontal a 0,70 m de altura, con una profundidad de 0,25 m, por un
ancho de 0,40 m a cada lado del eje del artefacto y claro libre debajo del desague, cuyas
dimensiones, caracteristicas y accesorios se indican en el anexo. Anexo 4.8.2.5.,b), (Fig. 33, A
y B).

La griferia utilizada sera del tipo cruceta, palanca a presién o sistemas de accionamiento
especial por activacion con célula fotoeléctrica o similar para facilitar la manipulacién de
personas con Actividad Manual Reducida.

Este lavabo o mesada con bacha se podra ubicar segun se indica en la Tabla: "Distribucion de
artefactos en el servicio de salubridad especial™:

« En un retrete o un bafio segun lo indicado en el inciso a), item (2) e item (4) de
este articulo. Anexo 4.8.2.5., a), (2) y (4). (Fig. 30 y Fig. 32).

« En una antecamara, que se vincula con el local de salubridad especial,
observando las superficies de aproximacion.

Ducha y desagie de piso
La ducha y su desagiie de piso constaran: de una zona de duchado de 0,90 m x 0,90 m con
asiento rebatible y una zona seca de 0,80 m x 1,20 m, que estaran al mismo nivel. La ducha
con su desagie, zona hiumeda y zona seca se podran instalar en un gabinete independiente o
con otros artefactos que cumplan con lo prescrito en este articulo, pudiéndose en ese caso
superponer la zona seca con las superficies de aproximacion de los artefactos restantes de la
forma indicada en la Tabla: "Distribucion de artefactos en el servicio de salubridad especial™:
« En un gabinete independiente: con zona de duchado de 0,90 m x 0,90 m y una
antecamara de 1,50 m x 1,50 m, que incluye la zona seca y el espacio para el
giro de una silla de ruedas. Anexo 4.8.2.5., c), (1),(Fig 34).

Anexo4 825 -c)1)fig 34

1.50 0.30

050

1.50

SOLADD ANTIDESLIZAMTE CON
PENDENTE HACIA LA FILETA DE
PATIO AL HISHO NIVEL GUE EL
LOCAL.

0,80

u- POSICION PREFERENCIAL DE LA PUERTA, ABRE HACIA AFLERA O £S CORREDIZA,
b+ POSICION POSIBLE DE L& FUERTA.

En un retrete con un inodoro. Anexo 4.8.2.5.,¢), (2), (Fig. 31, Ay B).

En un bafo con inodoro y lavabo. Anexo 4.8.2.5. c¢), (3), (Fig. 32)

145



Tabla: Distribucion de artefactos en el servicio de salubridad especial

Local Inodoro |lavabo |ducha |Observaciones
retrete + - - inciso a), item (1)
retrete + + - inciso a), item (2)
+ + - inciso b), item (1)
retrete + - + inciso a), item (3)
retrete + - + inciso c), item (1)
antecamara - + inciso b), item (2)

gabinete de
ducha - - + inciso c), item (1)
zona humeda

gabinete de

ducha - - - inciso c), item (3)
zona seca
+ + + inciso a), item (4)
bafio + + + inciso b), item (1)
+ + + inciso c), item (2)

d. Condiciones complementarias del servicio de salubridad especial

Las figuras de los correspondientes Anexos son ejemplificadoras, pero en todos los casos se
observaran las superficies para la aproximacion y traslado para cada artefacto.

El retrete indicado en el inciso a), item 1 y el gabinete para ducha indicado en el inciso c) de este
articulo, seran independientes de los locales de trabajo o permanencia y se comunicaran con
ellos mediante compartimientos o pasos cuyas puertas impidan la visién en el interior de los
servicios. Dichos compartimientos o pasos no requieren ventilacion aunque sean convertidos en
tocadores mediante la instalacion de lavabos, unicos artefactos sanitarios autorizados en ellos.

Las antecamaras y muros corta vista permitiran el acceso a los servicios de salubridad
especiales, utilizacion y aproximacion al lavabo o mesada con bacha indicados en el inciso b),
item (2) de este articulo y el accionamiento de las puertas que vinculan los locales, observando
lo prescrito en el Art. 4.6.3.10. "Puertas".

Las antecamaras, recintos sanitarios y gabinetes de ducha en la zona seca, permitiran el giro de
una silla de ruedas en su interior, no obstante si esto no fuera factible, el mismo podra realizarse
fuera del local en la zona libre contigua y al mismo nivel que enfrenta al local de salubridad
especial.

Los recorridos para el acceso al servicio minimo de salubridad especial cumpliran integralmente
lo prescrito en el Art. 4.7.1.1. "Trayectoria de los medios de salida", desde cualquier local hasta
el servicio de salubridad especial.

La puerta o puertas de acceso al servicio especial de salubridad o de cualquiera de sus recintos
que cumplan con el presente articulo, llevaran la sefializacion normalizada establecida por
Norma IRAM 3 722 " Simbolo Internacional de Acceso para discapacitados motores" sobre la
pared de la puerta, del lado del herraje de accionamiento en una zona de 0,30 m de altura, a
partir de 1,30 m del nivel del solado. Cuando no sea posible la colocacion sobre pared de esta
sefializacion, la Autoridad de Aplicacion admitira el pictograma sobre la hoja de la puerta.
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Los accesorios como perchas y toalleros, llaves de luz, griferia de la ducha, etc. se ubicaran al
alcance de las personas en sillas de ruedas en una franja comprendida entre 0,80 my 1,30 m.

La altura de colocacién de las barras de apoyo y transferencia para el inodoro, bidé y asiento
para la zona de duchado es de 0,75 m a 0,80 m, medidos desde el nivel del solado hasta el
borde superior de la barra. Las barras fijas y moéviles sobrepasaran el borde anterior del inodoro
y el bidé entre 0,15 m y 0,20 m.

A ambos lados del lavabo se colocaran barras fijas de apoyo de seccion circular, ubicadas a la
altura del artefacto y separadas del mismo 0,05 m.

Se instalara en los retretes un timbre de emergencia colocado sobre la pared a una altura
comprendida entre 0,45 m £ 0,05 m del nivel del solado, para ser accionado desde el piso, en
caso de accidente, que tendra una llamada luminosa y sonora en la puerta y en un local remoto
si fuera necesario.

Se cumpliran las demas exigencias impuestas por el Organismo que regule la prestacion de
servicios de saneamiento en la ciudad.

Cuando sea exigido disponer este "Servicio de salubridad especial", se presentaran junto con la
documentacion establecida en el Art. 2.1.2.2., de este Codigo, una planta y cortes del local con
los equipamientos proyectados en escala 1:20.

(Incorporado por art. 1° pto 58 Anexo I de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.8.3.0 SERVICIO DE SANIDAD
4.8.3.1 Facultad de la Direccion relativa a servicio de sanidad

La Direccion puede exigir la instalacion de un servicio de sanidad para primeros auxilios en edificios o
locales que por su caracter asi lo requieran.

4.8.3.2 Local destinado a servicio de sanidad

El local destinado a servicio de sanidad para primeros auxilios sera independiente de otros y tendra
facil acceso desde la entrada al edificio segun lo prescrito en el Art. 4.6.3.7. "Escalones en pasajes y
puertas" y su ubicacién sera claramente sefializada. La circulacion y el acceso desde cualquier lugar
del establecimiento hasta la sala de primeros auxilios se realizara a través de superficies
especificamente delimitadas y sefializadas que permitan la circulacién y giro de una camilla.

El area del local destinado a servicio de sanidad para primeros auxilios sera igual o mayor a 10,00 m2
con lado no menor que 3,00 m

La altura minima sera de 2,50 m Poseera ventilacion a patio o bien por techo, mediante claraboya, no
inferior a 0,50 m2. Las paredes tendran revestimiento impermeable hasta 1,80 m medidos sobre el
solado; el resto de los paramentos, asi como el cielorrasos, seran terminados al menos con revoque
fino. El solado sera de mosaico granitico o material similar, con una rejilla de desagie a la cloaca.

(Conforme Texto art. 1° pto 59 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
4.8.3.3. Servicio de salubridad especial para el local de servicio de sanidad

El local destinado al servicio de sanidad contara con servicio de salubridad especial dotado con un
inodoro y un lavabo que se instalaran segun las siguientes opciones:
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a. 1 inodoro en un retrete que cumpla con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de
salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje", inciso a), item (1);

b. 1 lavabo en una antecamara o en el local de sanidad que cumpla con lo prescrito en el Art.
4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje", inciso b), item (1);

c. 1 inodoro y 1 lavabo en un retrete que cumpla con lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio
minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o trabaje", inciso a), item
(2) e inciso b), item (1);

d. Ademas de cumplir con los restantes incisos del Art. 4.8.2.5. "Servicio minimo de salubridad
especial en todo predio donde se permanezca o trabaje", excepto el inciso ¢).

(Incorporado por art.1° pto 60 Anexo I de la Ley N°962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

4.8.4.0 LOCALES PARA DETERMINADAS INSTALACIONES

4.8.4.1 Locales para cocinar

En toda unidad de vivienda habra un local para cocina o, por lo menos, un espacio para cocinar.
4.8.4.2 Locales para calderas, incineradores y otros dispositivos térmicos

Los locales para calderas, incineradores y otros aparatos térmicos deben cumplir los siguientes
requisitos:

a. Tener una ventilacion permanente al exterior mediante vano o conducto de area util igual o
mayor que 0,20 m2. Se asegurara una entrada constante y suficiente de aire exterior. En los
casos de salas de maquinarias para instalaciones de aire acondicionado, la ventilacién debe
asegurar 5 renovaciones horarias de su volumen;

b. Tener una superficie tan amplia que permita un paso no menor que 0,50 m alrededor de la
mitad del perimetro de cada aparato;

c. Tener una altura que permita un espacio de 1 m sobre los aparatos en que sea necesario
trabajar o inspeccionar encima de ellos. En cualquier caso la altura minima sera de 2,50 m;

d. Tener facil y comodo acceso;

e. No tener comunicacion con locales para medidores de gas ni contener a éstos.

4.8.4.3 Locales para secadero

Los locales para secadero cuando sean parte integrante de un edificio, seran construidos totalmente
con materiales incombustibles y con revestimiento impermeable en todos sus planos interiores, faciles
de lavar y desinfectar.

Cuando la instalacién mecanica o térmica esté al alcance normal de una persona, se la protegera con
defensas de modo que no ofrezca peligro.

Estos locales tendran ventilacién adecuada a su importancia, a juicio de la Direccion.
4.8.4.4 Locales para instalaciones y medidores de las empresas de servicios publicos

a. Todos los edificios nuevos deben suministrar a las empresas de servicios publicos locales,
espacios para instalacion de gabinetes o armarios, conductos, permisos de paso de
instalaciones o similares, requeridos para la prestacion de los servicios de energia, salubridad,
gas, comunicaciones, sefalizaciéon luminosa y alumbrado publico, de acuerdo con los
requerimientos que dichas empresas formulen. Se incluyen en esta obligacion las
ampliaciones y modificaciones de edificios existentes.
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Los locales para medidores de electricidad no comunicaran con otros locales que contengan
instalaciones de gas. La ubicacion de los medidores y sus gabinetes debera cumplir las
disposiciones de la empresa pertinente. Al frente de los medidores quedara un espacio no
inferior a 1 m de ancho libre para circulacion.

Los locales para medidores de gas no comunicaran con otros locales que tengan tableros,
medidores de electricidad, calderas, motores, aparatos térmicos y otros dispositivos similares.
La ubicacion de los medidores y las aberturas de ventilacion deberan cumplir las disposiciones
de la empresa pertinente. Al frente de los medidores quedara un espacio no inferior a 1 m de
ancho libre para circulacion.

Los locales o espacios requeridos para la prestaciéon de los servicios de energia eléctrica se
destinaran a camaras, centros de transformacion, equipos de maniobra o medicién. Deberan
ser cerrados, con paramentos de mamposteria u hormigén y/o malla metdlica resistente, u
otros materiales equivalentes, con puertas de abrir hacia afuera y cerradura de seguridad, todo
ello aprobado por la empresa pertinente.

Dichos locales o espacios deberan ser accesibles desde via publica.

Para la ubicacion y dimensiones del acceso debera tenerse en cuenta la necesidad de la
posible descarga de un transformador de hasta 5 tn de peso y debera contarse, al frente, con
una altura libre de 4 m para la maniobra de la pluma del camién de transporte. Para accesos
no directos de la via publica debera preverse un pasaje de 1,50 m de ancho, donde pueda
desplazarse un carro que transporte 5 tn con cargas repartidas.

Los locales o espacios deberan tener un adecuada ventilacion al exterior o a otro local,
aprobada por la empresa pertinente.

Los locales o espacios requeridos tendran las dimensiones y superficies minimas que se
indican, de acuerdo con la superficie del edificio o la potencia requerida, segun el cuadro que
sigue:

Dimensiones minimas del local

Superficie total del edificio o Peso y dimensiones
Potencia requerida del transformador)

Hasta 1500 m2 o 60 KVA No requiere local

Largoyancho Altura  Superficie

m m m2 (Largo/ancho/alto m

De 1501 a 2500 m2 o de 61 a 200 1,40

KVA

De 2501 a 5000 m2 o de 201 a 800 1
KVA

2,80 2,40 7,80 0.90

1,50

40
0,90
1,50

3,80 2,60 14,50

Méas de 5000 m2 o mas de 800 KVA A determinar por la empresa pertinente

El propietario podra proponer locales o espacios de dimensiones diferentes a las establecidas,
siempre que permitan cumplir con los requerimientos necesarios y sean aprobados por la empresa
pertinente.

///1

149



Los locales o espacios requeridos para la prestacion de los servicios de telecomunicacion, se
destinaran para alojar gabinetes y repartidores para cruzadas y equipos asociados. Deberan
ser cerrados con paramentos de mamposteria u hormigén y/o malla metalica resistente, u
otros materiales equivalentes, todo ello aprobado por la empresa pertinente. Dichos locales o
espacios deberan ser accesibles desde espacios comunes, no ser inundables y estar alejados
de instalaciones que puedan contaminarlos con gases acidos, que ataquen metales o que
produzcan saturaciones de humedad de caracter prolongado superior a la del ambiente
exterior.

Conformaran locales independientes de los otros servicios, debiendo estar distanciados no
menos de 1,50 m de instalaciones de energia, como ser tableros, transformadores, etc., salvo
que su separacion sea total en mamposteria u hormigén u otro material aislante a juicio de la
empresa pertinente.

El local o espacio debera tener puerta con llave a cargo del encargado del edificio, iluminacion
adecuada y un tomacorriente para uso del personal de la empresa pertinente.

Los locales o espacios requeridos deberan tener las siguientes dimensiones minimas de
acuerdo con la cantidad de bocas o servicios requeridos, segun la tabla que sigue:

Espacios minimos

Cantidad de bocas o servicios

del edificio
Medidas Minimas Superficies minimas
m m2

Hasta 1205 00 x 1,80 3,60

De 121 a

240 e 2:50x 1,80 4,50

De 241 a

400 oo 3,50 x 1,80 6.30

De 401 a

T20 e 3,70x2,00 740

De 721 a 450 x 2,00 9,00

960 ° °

................................................. 3,40 x 3,20 10,90

De 961 a

1200 oo 3,80 x 3,40 11,00

Mas de 1.200 A determinar por la empresa de

................................................. servicios

El propietario podra proponer locales o espacios de dimensiones diferentes a las establecidas,
siempre que cuenten con la conformidad de la empresa pertinente.

Cuando el propietario del inmueble decida proceder a la demoliciéon del edificio y no requiera
los servicios indicados en el item a), la empresa de servicios pertinente, previo aviso
fehaciente con noventa (90) dias de anticipacion debera proceder a retirar sus instalaciones y
liberar el local o espacio prestado.

En los Distritos APH, los edificios con algun nivel de proteccién no estan sujetos a lo prescripto
ena), d)ye).
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4.8.5 CONDUCTOS PARA AIRE ACONDICIONADO

Toda superficie que se encuentre en contacto directo con aire acondicionado debe construirse con
material incombustible. El conducto, donde sea necesario, puede forrarse exteriormente con
materiales que tegan funcién de aislantes térmicos. Cuando el conducto asi forrado debe instalarse en
salas de maquinarias o calderas, se cubrira con tejido metalico revocado.

Dentro de cualquier conducto que pertenezca a un sistema de aire acondicionado no debe colocarse
otra clase de canalizaciones, como ser cloacas, agua, gas, electricidad, respiraderos.

4.8.6.0 BUZONES PARA CORRESPONDENCIA

4.8.6.1 Buzones para recepcion de correspondencia

a.

Obligacion:

En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso independiente servidas por una
misma entrada, debe colocarse una cantidad de buzones por lo menos igual al niumero de
unidades. Los buzones seran colocados en un lugar publico o comun del edificio, proximo a la
entrada desde la via publica y de facil acceso al cartero.

Cuando el numero de buzones excede de 25 sera obligatorio una listaguia. El Propietario
puede solicitar la exencién de colocar buzones individuales siempre que se obligue a emplear
permanentemente un encargado de la correspondencia, el cual actuara de acuerdo a las
disposiciones que dicte al respecto la Direccion General de Correos y Telecomunicaciones. No
se concedera el Certificado de Inspeccion Final o el permiso de uso sin la conformidad de la
Direccién citada;

Medidas y tipo de buzones:

Los buzones seran construidos con material incombustible. Su instalacion puede efectuarse en
bateria, de modo que el piso de cada buzén no quede mas bajo que 0,50 m ni mas alto que
1,50 m medidos sobre el solado.

Cada unidad tendra las medidas minimas que se consignan en la figura.

3 BUZON J
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/ 7 O VIDRIO
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/
/ /
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F.4.86.1 b)

La cerradura sera Yale o similar
con llave diferente para cada unidad
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4.8.6.2 Buzones para expedicion de correspondencia

En todo edificio donde exista mas de una unidad de uso independiente servida por una misma entrada
puede colocarse instalaciones para expedicion de correspondencia siempre que el Propietario
interesado proyecte las bocas de los buzones, bajadas y compartimiento receptor, de acuerdo con las
disposiciones que fije la Direccion General de Correos y Telecomunicaciones. Cuando no haya
acuerdo con la Direccion citada, se colocara sobre cada boca de buzoén la leyenda "Instalacién no
autorizada por Correos y Telecomunicaciones”.

4.8.7.0 PARARRAYOS
4.8.7.1 Necesidad de instalar pararrayos

En cada caso la Direccion indicara la necesidad de instalar pararrayos en obras que, por su altura o
por sus especiales caracteristicas, sean susceptibles de ser dafadas por descargas eléctricas
atmosféricas.

4.8.7.2 Altura de la punta del pararrayo

La punta de la barra de un pararrayo estara ubicada por lo menos a 1,00 m por sobre las partes mas
elevadas de un edificio, torres, tanques, chimeneas, y mastiles aislados.

En las cumbreras de los tejados, parapetos y bordes de techos horizontales o terrazas, las barras de
los pararrayos se colocaran a distancia que no excedan de 20,00 m entre si, siempre que la Direccion
no fije otra medida.

4.8.8 VIVIENDA DEL ENCARGADO DEL EDIFICIO

Todo edificio que conste de quince (15) o mas unidades, o supere los ochocientos (800) metros
cuadrados (de superficie computable segin parametro FOT) o tenga cuatro (4) o mas pisos, debera
poseer una vivienda destinada al encargado del edificio que cuente como minimo de una sala comun
(o comedor) , dos dormitorios, bafio y cocina con dimensiones de acuerdo al articulo 4.6.3.0.

La vivienda del encargado debera contar con los mismos servicios centrales, de confort y necesidad
que las restantes unidades sin perjuicio de la obligatoriedad que se establece en el articulo 4.8.2.1., y
en ningun caso podra tener mas ambientes que la unidad funcional de mayor tamafio. (Conforme
texto Art. 1° de la Ley N° 2.428, BOCBA 2781 del 03/10/2007). (1)

(1) Nota de Redaccion: La Ley N° 2.428 rige para las construcciones que se realicen a partir de su
entrada en vigencia a los sesenta (60) dias corridos contados a partir de su publicacion en el Boletin
Oficial, y no sera aplicable a las solicitudes de permiso de obra en tramite, todo segun Art. 3° y
clausula transitoria de la misma.

4.9 DE LAS OBRAS EN MATERIAL COMBUSTIBLE
4.9.1 DEPENDENCIAS DE MATERIAL COMBUSTIBLE

Una dependencia unida a una unidad de vivienda pue-de ser construida con materiales combustibles
siempre que no sea habitable, dentro de las siguientes limitaciones:

a. La altura maxima de edificaciéon sea de 3,00;

b. La superficie cubierta maxima sea de 10,00 m2;

c. La distancia minima a ejes divisorios entre predios linderos sea de 3,00 m, salvo cuando
existan muros divisorios cortafuego;

d. No sera visible desde la via publica.
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4.9.2 OBRAS PROVISORIAS DE MATERIAL COMBUSTIBLE

Para realizar una obra provisoria con estructura y/o material combustible se requiere tener el permiso
correspondiente. La solicitud especificara el propésito y el tiempo de utilizacion.

La Direccién puede autorizar fijando el plazo maximo de permanencia, obras provisorias para ser
usadas por tiempo limitado empleando material combustible en la ejecucion de:

a. Plataformas, o tribunas para inspeccionar o examinar, tablados para orquestas, tiendas de

campamento de circo, palcos y similares;
b. Quioscos y decoraciones, para entretenimiento en ferias y exposiciones, invernaderos vy

similares.

Se permite el empleo de material combustible en casillas y depésitos de obras con permiso concedido.
Estas construcciones deben retirarse antes de la terminacién de dichas obras.

4.9.3 MADERA ESTRUCTURAL EN LA COMPOSICION ARQUITECTONICA
La Direccion puede autorizar el uso de madera en es-truc-turas permanentes que queden a la vista en

la compo-sicion arquitectonica, donde el estilo asi lo aconseje, teniendo en cuenta las exigencias de
«Proteccién contra incendio».

4.10 DE LAS OBRAS QUE PRODUZCAN MOLESTIAS

4.10.1 INTERCEPCION DE VISTAS A PREDIOS LINDEROS Y ENTRE UNIDADES DE USO
INDEPENDIENTE EN UN MISMO PREDIO

No ser permiten vistas a predios colindantes ni entre uni-dades de uso independiente de un mismo
predio, des-de cualquier lugar situado a menor distancias que 3,00 m del eje divisorio entre predios o
entre paramentos exteriores de locales correspondientes a unidades independientes. Fig. 4.10.1.
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Quedan exceptuados los siguientes casos:

a. Cuando la abertura esté colocada de costado, formando un angulo igual o mayor que 750 con
el eje di-vi-sorio o el paramento exterior de otra unidad independien-te, siempre que la
abertura diste no menos que 0,60 m medidos perpendicularmente a dicho eje o paramento;

b. Cuando haya un elemento fijo, opaco o translicido, de altura no inferior a 1,60 m medida
desde el solado correspondiente;

c. Cuando los vanos o balcones estén ubicados en la fachada sobre la L.M. o la del retiro
obligatorio.

4.10.2 APERTURA DE VANOS EN MURO DIVISORIO O EN MURO PRIVATIVO CONTIGUO A
PREDIO LINDERO

Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local que satisfaga sin ésta la exigida por este
Cabdigo, se puede practicar la apertura de vanos en el muro divisorio o privativo contiguo a predio
lindero, siempre que dichos vanos se cierren con bastidor resistente y vidrio, plastico o material similar
no transparente, de espesor no menor que 5 mm, en pafios de 20 cm de lado o bien con bloques de
vidrio. El derrame del vano restara a no menos que 1,80 m por sobre el solado del local.

4.10.3.0 INSTALACIONES QUE AFECTEN A UN MURO DIVISORIO, PRIVATIVO CONTIGUO A
PREDIO LINDERO O SEPARATIVO ENTRE UNIDADES DE USO INDEPENDIENTE

4.10.3.1 Instalaciones que transmiten calor o frio

Un fogdn, hogar, horno, fragua, frigorifico u otra instalacién que produce calor o frio, se distanciara o
aislara convenientemente para evitar la transmisién molesta de calor o frio a través de muros
divisorios, privativos contiguos a predios linderos o separativos entre unidades de uso independiente
de un mismo predio.

La Direccion puede aumentar la distancia prevista en el proyecto u obligar a una mayor aislacion
térmica de la fuente de calor o frio.

4.10.3.2 Instalaciones que producen humedad

A un muro divisorio entre predios o separativo entre unidades de uso independiente de un mismo
predio no se puede arrimar un cantero, jardinera o plantacién, si no se satisface lo establecido en
"Preservacion de muros contra la humedad", ni puede colocarse un desagie si no se cumple lo
dispuesto en "Desagtie de techos, azoteas y terrazas".

Debe interponerse un muro o murete debidamente impermeabilizado cuando se trata de arrimar el
cantero, jardinera o plantaciéon a un muro privativo contiguo a predio lindero.

4.10.3.3 Instalaciones que producen vibraciones o ruidos - Prohibicion

Las instalaciones que pueden producir vibraciones, ruidos, choques, golpes o dafios, como por
ejemplo: maquinaria, guia de ascensor o montacarga, tuberia que conecte una bomba para fluido,
cancha de pelota, bochas o similares, quedan prohibidas aplicarlas a un muro divisorio, privativo
contiguo a predio lindero o separativo entre unidades de uso independiente.

4.10.4 INSTALACIONES QUE PRODUZCAN MOLESTIAS

Se adoptaran las providencias necesarias para que las instalaciones de un predio no produzcan
molestias a terceros por calor, frio, ruido, vibracién, choque, golpe o humedad.
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4.10.5 MOLESTIAS PROVENIENTES DE UNA FINCA VECINA

Las molestias que se aleguen como provenientes de una obra vecina solo seran objeto de atencién
para aplicar el presente Cddigo cuando se requiera restablecer la seguridad, la higiene, la salubridad o
la estética y en los casos que menciona la Ley como de atribuciéon municipal.

4.11 DE LA REFORMA Y AMPLIACION DE EDIFICIOS
4.11.1 SUBDIVISION DE LOCALES

Un local puede ser subdividido en dos o mas partes aisladas con tabiques, mamparas, muebles u
otros dispositivos fijos, si:
a. El medio divisor no rebasa los 2,20 m medidos sobre el solado, a condicién de que el local lo
ocupe un solo usuario;

b. El medio divisor toma toda la altura libre del local y cada una de las partes cumple por
completo, como si fuera independiente, las prescripciones de este Cadigo.

4.11.2.0 OBRAS DE REFORMA Y DE AMPLIACION
4.11.2.1 Reforma, ampliacion y transformacion de edificios

a. Edificios de uso conforme al Cédigo de Planeamiento Urbano
Un edificio existente cuyo uso conforma las prescripciones del Codigo de Planeamiento
Urbano, se puede ampliar, reformar o transformar, a condicion de que:

1. La obra nueva no rebase los planos limite que definen el "volumen edificable”, no
siendo obstaculo la existencia de "volumen no conforme".

Asi mismo, se permiten las obras de reparacion que se consideran imprescindibles
para conjurar un peligro inminente que comprometa la seguridad del edificio;

2. El "grado de aprovechamiento" sea menor que 1 y hasta alcanzar el valor de la
unidad;

3. Si el "grado de aprovechamiento"” es mayor que 1, debe previamente ser reducido

mediante obras de demolicion por fuera de los planos que limitan el "volumen
edificable”. En caso contrario sélo puede ser objeto de reparacion u obras fundadas en
razones imprescindibles de higiene, estética o de caracter social.
Cuando en el centro libre de manzana (que debe quedar libre de edificacion) existen
construcciones, en éstas so6lo se pueden efectuar obras de conservacion y refaccion,
siempre que no se modifique la parte estructural, muros de cerramiento y se mantenga
el uso existente.

b. Edificios de uso no conforme al Cédigo de Planeamiento Urbano
En un edificio existente cuyo uso no conforma las prescripciones del Codigo de Planeamiento
Urbano, sélo pueden realizarse las obras previstas en el caso de "grado de aprovechamiento”
mayor que 1 establecidas en el item (3), inciso a).

c. Edificio con altura menor a las fijas y reguladas de este Cédigo y de Planeamiento Urbano.

1. Cuando el edificio alcanzé la altura vigente en el momento de su construccion e
inferior a las fijas y reguladas prescritas por el Cddigo de Planeamiento Urbano, se
puede realizar en él obras de reforma, refacciéon y ampliacion;

2. Cuando el edificio no alcanzé la altura permitida en el momento de su construccion,
so6lo puede realizarse en él obras de refaccion o reformas siempre que se mantenga la
estructura existente y no se aumente el volumen edificado.

3. Cuando el edificio haya sido afectado por expropiacion parcial en el frente del predio,
pueden ejecutarse obras, sin alcanzar la altura obligatoria para restablecer su uso. En
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d.

caso que el uso primitivo sea cambiado se cumpliran todas las prescripciones del
Cddigo de Planeamiento Urbano.

En todo edificio publico o privado con concurrencia masiva de personas, se deben adecuar los
accesos, circulaciones, servicios de salubridad y sanidad y demas disposiciones para la
eliminacion de barreras fisicas existentes, ademas de cumplir con lo establecido por la Ley N°
24.314 "Accesibilidad de personas con movilidad reducida", su Decreto Reglamentario N°
914/97 y Decreto N° 467/98 (Modificaciones al texto del Art. 22, apartado A1 del Decreto N°
914/97) y los Decretos del Poder Ejecutivo N° 236/94 y N° 1.027/94. Cuando no sea posible el
cumplimiento total y estricto de las normas mencionadas en este inciso y las establecidas en
este Caodigo, se debera presentar un proyecto alternativo "practicable", para los casos de
adaptacion de entornos existentes, incluidos en los plazos fijados por la Reglamentacion de la
Ley N° 24.314, que quedara sujeto para su aprobacién a juicio exclusivo de la Autoridad de
Aplicacion.

Quedaran exceptuados del cumplimiento de esta normativa, los edificios incluidos en la Ley N°
12.665 "Creacion de la Comision Nacional de Museos, Monumentos y Lugares Historicos" o
catalogados segun la Seccién 10 del Codigo de Planeamiento Urbano.

La Autoridad de Aplicacién determinara el grado de intervencion de maxima practicabilidad sin
afectar el valor patrimonial de los mismos.

En edificios existentes construidos segun planos aprobados con anterioridad al 1/05/77, se
pueden realizar obras de reforma, ampliacién y transformacion segun lo establecido en el
Capitulo 4.13 del Coédigo de Planeamiento Urbano. (Inciso incorporado por Art. 2° de la Ley
N° 3686 BOCBA 3600 del 07/02/2011).

En los edificios existentes construidos segun planos aprobados con anterioridad al 1/05/77 y
comprendidos en 4.13 del Cbédigo de Planeamiento Urbano, se debera cumplimentar lo
establecido en 4.12.2.0 “Detalles de las Condiciones de Incendio”, del Articulo 4.12 “De la
Proteccion Contra Incendio”, cuando se amplie una superficie mayor al 20% de la existente, o
cambie el uso o el riesgo para el que fue proyectado el edificio. En estos edificios, en caso de
no poder adecuar su construccion a la Ley N° 962, se debera como minimo transformar en
accesible el nivel de acceso, con excepcion de los usos descriptos en los articulos 7.2.4.1,
7.211.1, 7.5.12.0, 7.5.13.0, 7.5.14.0, 7.6.1.0 del presente Cddigo. (Inciso incorporado por
Art. 2° de la Ley N° 3686 BOCBA 3600 del 07/02/2011).

(Conforme Texto art. 1° pto 61 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003).

4.11.2.2 Reforma y ampliacién de viviendas existentes

En un edificio existente destinado a vivienda se pueden realizar obras de reforma y ampliacion siempre
que se cumpla con lo establecido en el Cédigo de Planeamiento Urbano.

4.11.2.3 Reforma y ampliacién en edificios existentes fuera de la Linea Municipal y de la Linea
Municipal de Esquina

a.

Queda prohibido refaccionar o alterar edificios o cercas que se hallan fuera de la linea
municipal o de la Linea Municipal de Esquina, salvo en el caso previsto en "Obras en predio
afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica, traza de autopistas urbanas o
por lineas de edificacion particularizadas".

En edificios que sobresalgan no mas que 0,30 m de las L.M., o no tengan la Linea Municipal
de Esquina reglamentaria, la Direccion puede autorizar obras de reparacion fundadas en
razones de estética o de higiene, cuando la calle sea de poco transito o con aceras de ancho
superior a 1,20 m. y siempre que no se aumente la solidez y duracion de lo existente, ni se
modifique el uso en forma fundamental.

Un edificio de esquina con mas de dos pisos altos, ubicados sobre una calle cuyo ancho sea

superior a 25,00 m y con Linea Municipal de Esquina aprobada por reglamento anterior a la
Ord. 2.736, puede ser objeto de obras que no implique una reconstrucciéon o transformacion,
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en el caso de que la Linea Municipal de Esquina no se ajuste a las dimensiones establecidas
en el Cédigo de Planeamiento Urbano.

4.11.2.4 Obras en predio afectado por apertura, ensanche, rectificacion de via publica, traza de
autopistas urbanas o por linea de edificacién particularizada

a. En un predio afectado por apertura, ensanche rectificacién de via publica, traza de autopistas
urbanas o por linea de edificacion particularizada, se pueden realizar obras de edificacion,
siempre que el propietario:

1. Renuncie al mayor valor originado por dichas obras y al dafio que eventualmente
pueda causar su supresion.

2. Se comprometa a ejecutar o completar la fachada cuando la edificacion afectada por
la obra publica se demuela.

3. Limite de la edificacién a piso bajo.

b. Si la Municipalidad aceptara lo solicitado, el propietario perfeccionara sin demora la escritura
que se inscribira en el Registro de Renuncias al mayor valor llevado por la Escribania General
de la Municipalidad;

c. Cuando la fracciéon del predio comprendida entre la antigua y la nueva L. M. haya sido
adquirida por la Comuna, ésta puede convenir su arriendo al propietario frentista para edificar
segun las condiciones previstas en el inciso a);

d. Sila fraccién queda sin edificar, el propietario la deslindara con signos materiales aceptados
por la Direccion, para establecer que dicha fraccion aun pertenece al predio.

4.11.2.5. Obras de transformacion - Caso general

Cuando se proyecten obras de transformacion en edificios existentes, con cambio de uso, y no puedan
modificar las caracteristicas dimensionales vy fisicas de las circulaciones verticales y horizontales podra
exceptuarse el cumplimiento de los siguientes articulos que se enumeran a continuacion:

4.6.3.3. "Ancho de entradas y pasajes generales o publicos",

4.6.3.4. "Escaleras principales -Sus caracteristicas-",

4.6.3.5. "Escaleras secundarias”,

4.6.3.7. "Escalones en pasajes y puertas”,

4.6.3.8. "Rampas, sus caracteristicas",

4.6.3.9. "Separacion minima de construccion contigua a ejes divisorios de predios”,

4.6.3.10. "Puertas",

4.8.2.5. "Servicio minimo de salubridad especial en todo predio donde se permanezca o
trabaje" y

4.8.3.2. "Local destinado a servicio de sanidad”,

e 8.10.2.1. "Finalidad y alcance de la reglamentacién de ascensores y montacargas - Conceptos
- Individualizaciones".

Este articulo es de aplicacion para el caso general, pero en usos especificos la Autoridad de
Aplicacion determinara en cada caso en particular el grado de mayor adaptabilidad y/o accesibilidad
posible.

(Incorporado por art. 1° pto 62 Anexo I de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003).
4.12 DE LA PROTECCION CONTRA INCENDIO
4.12.1.0 DEFINICION, OBJETIVOS, ALCANCES Y GENERALIDADES

La proteccion contra incendio comprende el conjunto de condiciones de construccion, instalacion y
equipamiento que se deben observar tanto para los ambientes, como para los edificios, y aun para
usos que no importen edificios y en la medida que esos usos las requieran.
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Los objetivos que con las mismas se persiguen son:

Dificultar la gestacion de incendios;

Evitar la propagacioén del fuego y efectos de gases toxicos.

Permitir la permanencia de los ocupantes hasta su evacuacion.
Facilitar el acceso y las tareas de extincion del Personal de Bomberos.
Proveer las instalaciones de extincion.

Todo emplazamiento o edificio comprendido dentro de la jurisdiccion del presente Cdédigo,
debera cumplir con las disposiciones contenidas en este Capitulo y afines.

1.

Las condiciones de proteccion contra incendio, seran cumplidas por todos los edificios
a construir, como también por los existentes en los cuales se ejecuten obras que
aumentaren su superficie cubierta, o a juicio de la Direcciéon, si aumenta la
peligrosidad, se modifica la distribucién general de obra o altera el uso.
Asimismo seran cumplidas por usos que no importe edificios, y en la medida que esos
usos las requieran.
Cuando se utilice una finca o edificio para usos diversos, se aplicara a cada parte y
uso las Condiciones que correspondan; en caso contrario se considerara todo el
riesgo como el mayor existente.
La Direccion, por evaluacion de los hechos y riesgos emergentes, puede:

I Exigir Condiciones diferentes a las establecidas en este Codigo cuando se

trate de usos no previstos en el mismo.
II.  Aceptar a solicitud del interesado, soluciones alternativas distintas de las
exigidas.

Los conductores de energia eléctrica en las instalaciones permanentes seran
protegidos con blindaje de acuerdo a las normas en vigencia.
En la ejecucion de estructuras de sostén y muros se emplearan materiales
incombustibles, la albadileria, el hormigdn, el hierro estructural y los materiales de
propiedades analogas que acepte el Departamento Ejecutivo.
El hierro estructural tendra los revestimientos que corresponda a la carga de fuego. El
hierro de armaduras de cubierta, puede no revestirse siempre que se provea una libre
dilatacion de las mismas en los apoyos.
En "Estructuras Portantes" la resistencia al fuego requerida para los elementos
estructurales, se determinara conforme a los cuadros respectivos y a lo que en
particular y complementariamente, a su juicio, determina la Direccién en cada caso,
cuando asi lo estime necesario.
Todo elemento que ofrezca una determinada resistencia minima al fuego, debera ser
soportado por elementos de resistencia al fuego igual o mayor que la ofrecida por el
primero.
La resistencia al fuego de un elemento estructural, incluye la resistencia del
revestimiento o sistema constructivo que lo protege o involucra y del cual el mismo
forma parte.
En la determinacion cuantitativa de la resistencia al fuego debera indicarse la norma,
manual o reglamento empleado.
Toda estructura que haya experimentado los efectos de un incendio debera ser objeto
de una pericia técnica, a efectos de comprobar la persistencia de las condiciones de
resistencia y estabilidad en la misma, antes de proceder a su habilitacion.
Las conclusiones de dicha pericia deberan ser aceptadas por la Direccion.
La vivienda para mayordomo, portero, sereno o cui-dador, tendra comunicacion directa
con una salida exigida.

b. Cuando a su juicio la Municipalidad lo considere necesario podra solicitar el asesoramiento de
la Superintendencia de Bomberos de la Policia Federal.

Cuando en la materia "De la proteccidon contra incendio”, ya sea por analogia, dictamen
juridico u otro arbitrio reglamentario, se establezcan requerimientos que no configuren nuevas
normas, los mismos previa disposicion del Departamento Ejecutivo seran de obligatoria
aplicacion por la Direccion.
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d. Cuando un nivel donde se desarrolla actividad se encuentre a mas de 10 m sobre el nivel
oficial del predio debera dotarselo de boca de impulsion.

e. Todo edificio con mas de 27 m de altura y hasta 47 m llevara una cafieria de 64 mm de
diametro con llave de incendio en cada piso, rematado con una boca de impulsién en la
entrada del edificio y conectada en el otro extremo con el tanque sanitario.

f.  Si el edificio tiene mas de 47 m de altura total, medidos desde el nivel oficial del predio debera
cumplir con la Condicién E1.

4.12.1.1 Metodologia

Las Condiciones de incendio que deberan cumplirse en el proyecto y construccion de edificios, estan
determinadas en el: "Cuadro de Proteccion Contra Incendio".

Para determinar las condiciones a aplicar, deberan considerarse las distintas actividades
predominantes y la probabilidad de gestacion y desarrollo de fuego en los edificios, sectores o
ambientes de los mismos.

a. Esa sistematizacion se ajustara a lo indicado en el "Cuadro de Proteccion Contra Incendio”
(Condiciones Especificas).

CLASIFICACION DE LOS MATERIALES SEGUN SU COMBUSTION

Aﬁatg/:)ﬁiiante Riesgo | Riesgo |Riesgo 3 Riesgo |Riesgo 5| Riesgo |Riesgo

P 1 2 Muy 4 Poco 6 7
Explo. Infla. comb. Comb. | Comb. Incomb. | Refrac.

Residencial

Administrativo NP NP R3 R4 — — —

Comercial

Industrial R1 R2 R3 R4 R5 R6 R7

Deposito

Espectaculos NP NP R3 R4

Cultura — — —

b. La "Resistencia al Fuego", que deben poseer los distintos riesgos, conforme a la carga de
fuego maxima que representan, se ajustara a lo establecido en los cuadros que siguen, en los
que se introduce el concepto de "Resistencia al Fuego" (F), por el que se fija "la cualidad de
indole funcional hasta la cual un elemento constructivo resiste el fuego (tiempo en minutos, del
ensayo de la curva de caracteristicas)".

1) RESISTENCIA AL FUEGO (ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS) EN
LOCALES VENTILADOS NATURALMENTE

RIESGO

Carga de fuego Riesgo |Riesgo |Riesgo | Riesgo |Riesgo

1 2 3 4 5
Menor o igual a 15 Kg/m2 NP F 60 F 30 F 30 _
15 a 30 Kg/m2 NP F 90 F 60 F 30 F 30
30 a 60 Kg/m2 NP F 120 F 90 F 60 F 30
60 a 100 Kg/m2 NP F 180 F 120 F 90 F 60
Mayor a 100 Kg/m2 NP F 180 F 180 F 120 F 90
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2) RESISTENCIA AL FUEGO (ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y CONSTRUCTIVOS) EN
LOCALES VENTILADOS MECANICAMENTE

Carga de fuego RIESGO
Riesgo 1 | Riesgo2 | Riesgo 3 | Riesgo4 | Riesgo 5
Menor o igual a 15 Kg/m2 NP NP F 60 F 60 F 30
15 a 30 Kg/m2 NP NP F 90 F 60 F 60
30 a 60 Kg/m2 NP NP F 120 F 90 F 60
60 a 100 Kg/m2 NP NP F 180 F 120 F 90
Mayor a 100 Kg/m2 NP NP NP F 180 F 120
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ANEXO AL "CUADRO DE PROTECCION CONTRA INCENDIO"

Usos sefialados en el "Cuadro de | Comprende
ProteccionContra Incendio”

Vivienda Residencia Colectiva Casa de Familia - Casa de Departamentos

Banco Cooperativa de Creédito - Entidades Financieras - Credito de
Consumo

Hotel Hotel en cualquiera de sus denominaciones. Casas de

Pension. Edificios del Estado - Seguridad - Oficinas Privadas
- Casas de Escritorio.

Actividades Administrativas Edificios del Estado - Seguridad - Oficinas Privadas - Casas
de Escritorio

Sanidad y Salubridad Policlinico - Sanatorio - Preventorio - Asilo - Refugio -
Maternidad y Clinica - Casas de Bafios - Caridad

Educacion Institutos de Ensefianza - Escuela - Colegio - Conservatorio -
Guarderia Infantil.

Espectaculos y Diversiones Casa Baile - Feria - Microcine - Circos (cerrados) - Club -

(otros rubros) Asociacion Deportes.

Actividades Culturales Biblioteca - Archivo - Museo - Auditorio - Exposiciéon — Estudio

Radiofénico - Salas de Reuniones

4.12.1.3 Documentos necesarios para las instalaciones contra incendio

A los documentos exigidos en "Documentos necesarios para tramitar permisos de edificacion y aviso
de obra", se agregara cuando corresponda, un doble juego de planos de arquitectura de plantas y
cortes -copias heliograficas, en papel con fondo blanco-, similares a los presentados para su registro
por la Municipalidad, donde el interesado indicara en colores convencionales el servicio contra
incendio que reglamentariamente corresponda, conforme a lo establecido en "De la proteccién contra
incendio" del presente Codigo.

4.12.1.4 Modificaciones o alteraciones de las instalaciones contra incendio

En caso de modificar o alterar en las obras en ejecucion, el proyecto registrado en oportunidad de la
obtencién del permiso de las mismas, se presentaran nuevos planos con la modalidad, prevista en
"Documentos necesarios para las instalaciones contra incendio" de este Codigo.

4.12.1.5 Planos para solicitar la conformidad final de las instalaciones contra incendio

En la oportunidad de dar cumplimiento a lo prescripto en "Planos para acompafiar declaraciones
juradas - Planos Conforme a Obra" de este Codigo, se solicitara la conformidad final de las
instalaciones contra incendio, presentando un plano dibujado en tela transparente, de acuerdo a lo
ejecutado, indicando en colores convencionales las partes nuevas.

Ademas de la tela transparente, se presentaran cinco (5) copias heliograficas, sacadas de la misma,
en papel con fondo blanco.

4.12.1.6 Destino de las telas y copias de los planos de las instalaciones contra incendio.
Un juego se entregara a los interesados, que lo retendran para si.

Un segundo juego se entregara a los interesados para realizar el pertinente tramite de conexion ante
Obras Sanitarias de la Nacién.

Un tercer juego se entregara a los interesados para acompafar a la solicitud de habilitacion.

Un cuarto juego se remitird a la Superintendencia de Bomberos de la Policia Federal, como
antecedente.
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El resto de la documentacion sera archivada en la Direccion.

4.12.1.7 Copias de originales de planos de la instalacion contra incendio archivados en la
Direccién.

La solicitud de copias de planos de la instalacion contra incendio, debera efectuarse ante la Direccion,
quien las expedira y autenticara.

4.12.2.0 DETALLES DE LAS CONDICIONES DE INCENDIO.
4.12.2.1 Condiciones de Situacion.

Las Condiciones de Situacion, constituyen requerimientos especificos de emplazamiento y acceso a
los edificios, conforme a las caracteristicas del riesgo de los mismos.
a. Condiciones Generales de Situacion:

1. En todo edificio o conjunto edilicio que se desarrolle en un predio de méas de 8.000 m2
se deberan disponer facilidades para el acceso y circulacion de los vehiculos del
servicio publico contra incendio.

2. En las cabeceras de los cuerpos de edificios que posean solamente una circulacion
fija, vertical, deberan proyectarse plataformas pavimentadas a nivel de planta baja,
que permitan el acceso y posean resistencia al emplazamiento de escaleras
mecanicas.

b. Condiciones especificas de Situacion:
Estas condiciones son las siguientes:
Las condiciones especificas de Situacion seran caracterizadas con la letra S seguida de un nimero
de orden.
Estas condiciones son las siguientes:
Condicién S1:
El edificio debera separarse de las lineas divisorias y de la via publica conforme a lo determinado en
"Explosivos" y en "Requisitos particulares para depositos de inflamables".
Condicion S2:
Cualquiera sea la ubicacion del edificio en el predio, éste debera cercarse (salvo las aberturas
exteriores de comunicacién), con un muro de 3 m de altura minima y de 0,30 m de espesor en
albafiileria de ladrillos macizos, o 0,07 m de hormigén.

4.12.2.2 Condiciones de Construccion.

Las Condiciones de Construccion constituyen requerimientos fundados en caracteristicas de riesgo de
los sectores de incendio:
a. Condiciones generales de Construccion:

1. Todo elemento constructivo que constituye el limite fisico de un sector de incendio,
debera tener una resistencia al fuego, conforme a lo indicado en el respectivo cuadro
de "Resistencia al Fuego" (F), que corresponda de acuerdo a la naturaleza de la
ventilacién del local, natural o mecanica, salvo indicacion contraria.

2. Las puertas que separan sectores de fuego de un edificio, deberan ofrecer resistencia
al fuego no menor de un rango que el exigido para el sector donde se encuentran, con
un minimo de F-30. Su cierre sera automatico aprobado.

El mismo criterio de resistencia al fuego se empleara para las ventanas. Las aberturas
que comunican el sector de incendio con el exterior del inmueble, no requeriran
ninguna resistencia en particular.

3. En los riesgos 3 a 7, las puertas de los ambientes destinados a salas de maquinas,
deberan ofrecer resistencia al fuego minima de F-60, y abriran hacia el exterior con
cierre automatico aprobado, y doble contacto.

4. Los s6tanos con superficies de planta igual o mayor que 65 m2, deberan tener en su
techo aberturas de ataque de caracteristicas fisicas, técnicas y mecanicas apropiadas
a sus fines, a juicio de la Direccion.

Cuando existan dos o mas soétanos superpuestos, cada uno debera cumplir el
requerimiento prescripto. La distancia de cualquier punto de un sétano, medida a
través de la linea natural de libre trayectoria hasta una caja de escalera, no debera
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superar los 20 m. Cuando la distancia sea superior, se deberan prever dos salidas
como minimo, en ubicaciones que permitan desde cualquier punto, ante un frente de
fuego, lograr sin atravesarlo, una de las salidas.

5. En subsuelos, en todos los riesgos, cuando el inmueble que lo contiene, tenga pisos
altos, el acceso al ascensor no podra ser directo, sino a través de una antecamara con
puerta de cierre automatico de doble contacto y resistencia al fuego que corresponda.

6. La caja de escaleras en edificios de mas de un piso alto, quedara separada de los
medios internos de circulacion, por puertas como las citadas, que abriran hacia
adentro con relacion a la caja, y no invadiran su ancho de paso, en la abertura.
Ninguna unidad independiente podra tener acceso directo a la caja de escalera.

7. El acceso a sétanos, se realizara de modo que forme caja de escalera independiente,
sin continuidad con el resto del edificio.

8. Cuando el edificio sea destinado a vivienda, oficinas o banco, y tenga mas de 20 m de
altura, la caja de escalera tendra acceso a través de antecamara con puerta de cierre
automatico en todos los niveles. En otros usos, se cumplirda esta prescripcion,
cualquiera sea la altura.

9. Cuando sea exigido para servir a una o mas plantas, dos escaleras, cualesquiera sean
las caracteristicas que ellas tengan, se ubicaran en forma tal que por su opuesta
posicion, permitan en cualquier punto de la planta que sirvan, que ante un frente de
fuego, se pueda lograr por una de ellas, sin atravesarlo, la evacuacion, a través de la
linea natural de libre trayectoria.

10. A una distancia inferior a 5 m de la Linea Municipal, en el nivel de acceso existiran
elementos que permitan cortar el suministro de gas, la electricidad u otro fluido
inflamable que abastezca al edificio.

Se asegurara mediante lineas especiales el funcionamiento del tanque hidroneumatico
de incendio u otro sistema directamente afectado a la extincion, cuando el edificio sea
dejado sin corriente eléctrica, por una intervencion.

11. En edificios de mas de 25 m de altura total, debera contar con un ascensor por lo
menos, de caracteristicas contra incendio, aprobados por la Direccion.

b. Condiciones especificas de Construccion:
Las Condiciones especificas de Construccion, seran caracterizadas con la letra C, seguida de un
numero de orden.

Condicion C1:

Las cajas de ascensores y montacargas, estaran limitadas por muros de resistencia al fuego
correspondiente al sector.

Las puertas tendran una resistencia al fuego no menor de un rango que el exigido, y estaran provistas
de cierre a doble contacto y cierrapuertas aprobados.

Condicién C2:

Las ventanas, y las puertas de acceso a los distintos locales que componen el uso, a los que se
acceda desde un medio interno de circulacion de ancho no menor a 3 m, no deberan cumplir con
ningun requisito de resistencia al fuego en particular.

Condicién C3:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no mayor a 1.000 m2, debiéndose
tener en cuenta para el computo de la superficie, los locales destinados a actividades complementarias
del sector, excepto que se encuentren separados por muros de resistencia al fuego correspondiente al
riesgo mayor; si la superficie es superior a 1.000 m2 deben efectuarse subdivisiones con muros
cortafuego, de modo tal que los nuevos ambientes no excedan el area antedicha.

En lugar de la interposicion de muros cortafuegos, podra instalarse rociadores automaticos para
superficies cubiertas que no superen los 2.000 m2.

Condicién C4:

Los sectores de incendio deberan tener una superficie cubierta no mayor a 1.500 m2. En caso
contrario se colocara muro cortafuego.

En lugar de la interposicion de muros cortafuegos, podran instalarse rociadores automaticos para
superficies cubiertas que no superen los 3.000 m2.
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Condicion C5:

La cabina de proyeccioén sera construida con material incombustible y no tendrd mas abertura que la
que corresponda a las de ventilacion, la visual del operador, las de salida del haz luminoso de
proyeccion y la de la puerta de entrada que abrira de adentro para afuera, a un medio de salida. La
entrada a la cabina tendra puerta incombustible y estara aislada del publico; fuera de su vista y de los
pasajes generales. Las dimensiones de la cabina no seran inferiores a 2,50 m por lado y tendra
suficiente ventilacion mediante vanos o conductos al aire libre.

Condicion C6:

a. Un local donde se revelen o sequen peliculas inflamables, sera construido en una
sola Planta sin edificacién superior y convenientemente aislado de los depdsitos,
locales de revision y dependencias. Sin embargo, cuando se utilicen equipos
blindados puede construirse un piso alto;

b. El local tendra dos puertas que deben abrir hacia el exterior, alejadas entre si, para
facilitar una rapida evacuacion. Las puertas seran de material incombustible y daran
a un pasillo, antecamara o patio, que comunique directamente con los medios de
salida exigidos. Solo pueden funcionar con una puerta de las caracteristicas
especificadas las siguientes secciones:

1. Depésitos cuyas estanterias estén alejadas no menos de 1 m del eje
de la puerta; que entre ellas exista una distancia no menor a 1,50 m y que
el punto mas alejado del local diste no mas que 3 m del mencionado eje.
2. Talleres de revelacién, cuando sélo se utilicen equipos blindados.

C. Los depositos de peliculas inflamables tendran compartimientos individuales con un
volumen maximo de 30 m3; estaran independizados de todo otro local y sus
estanterias seran incombustibles;

d. La iluminacion artificial del local en que se elaboren o almacenen peliculas
inflamables, serd a electricidad con lamparas protegidas e interruptores situados
fuera del local y en el caso de situarse dentro del local seran blindados.

Condicion C7:
En los depésitos de materiales en estado liquido, con capacidad superior a 3.000 litros se deberan
adoptar medidas que aseguren la estanqueidad del lugar que los contiene.

Condiciéon C8:

Solamente puede existir un piso alto destinado para oficina o trabajo como dependencia del piso
inferior constituyendo una misma unidad de uso siempre que posea salida independiente.

Se exceptua estaciones de servicio donde se podra construir pisos elevados destinados a garaje. Para
ningln caso se permitira ejecucion de subsuelos.

Condicién C9:
Se colocara un equipo electrébgeno de arranque automatico, con capacidad adecuada para cubrir las
necesidades de quiréfanos y artefactos de vital funcionamiento.

Condicién C10:

Los muros que separen las diferentes secciones que componen el edificio seran de 0,30 m de espesor
en albadileria, de ladrillos macizos u hormigén armado de 0,07 m de espesor neto; las aberturas que
estos muros tengan seran cubiertas con puertas metalicas. Las diferentes secciones se refieren a: sala
y sus adyacencias, los pasillos, vestibulos y el "foyer", y el escenario, sus dependencias, maquinarias
e instalaciones; los camarines para artistas y oficinas de administracion; los depésitos para
decoraciones, roperia, taller de escenografia y guardamuebles. Entre el escenario y la sala, el muro de
proscenio no tendra otra abertura que la correspondiente a la boca del escenario y la entrada a esta
seccion desde pasillos de la sala; su coronamiento estara a no menos de 1 m sobre el techo de la
sala. Para cerrar la boca de la escena se colocara entre el escenario y la sala, un telon de seguridad
levadizo, excepto en los escenarios destinados exclusivamente a proyecciones luminosas. El telén de
seguridad se ejecutara con una armadura de hierro formando pafios no mayores de 2 m2 cubierto con
una lamina del mismo material, cuyo espesor no sera inferior a 1,5 mm. Producira un cierre perfecto en
sus costados, piso y parte superior.

Poseera contrapesos para facilitar su accionamiento, y los mismos seran sujetos al telébn por medio de
sogas de cafiamo y nylon.
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central inferior contara con una puerta de 1,80 x 0,60 m de ancho con cierre doble contacto y abertura
hacia adentro con relacién al escenario, con cerramiento automatico a resorte. EI mecanismo de
accionamiento de este tel6n, se ubicara en la oficina de seguridad.

En la parte culminante del escenario habra una claraboya de abertura computada a razén de 1 m2 por
cada 500 m3 de capacidad del escenario y dispuesta de modo que, por movimiento bascular, pueda
ser abierta rapidamente al librar la cuerda o soga de "cafiamo” o "algodon" sujeta dentro de la oficina
de seguridad. Los depésitos de decorados, ropas y aderezcos no podran emplazarse en la parte baja
del escenario. En el escenario y contra el muro de proscenio y en comunicacién con los medios
exigidos de salida y con otras secciones del mismo edificio, habra solidario con la estructura un local
para oficina de seguridad, de lado no inferior a 1,50 m y 2,50 m de altura y puerta incombustible.

Cine no cumple esta Condicion, y Cine-Teatro satisfara lluvia sobre escenario y telon de seguridad,
para mas de 1.000 localidades y hasta 10 artistas.

Condicién C11:

Los medios de salida del edificio con sus cambios de direccion (corredores, escaleras y rampas),
seran sefializados en cada piso mediante flechas indicadoras de direccion, de metal brufido o de
espejo, colocadas en las paredes a 2 m sobre el solado e iluminadas, en las horas de funcionamiento
de los locales, por lamparas compuestas por soportes y globo de vidrio, o por sistema de luces
alimentado por energia eléctrica, mediante pilas, acumuladores, o desde una derivaciéon independiente
del tablero general de distribucién del edificio, con transformador que reduzca el voltaje de manera tal
que la tensién e intensidad suministradas, no constituya un peligro para las personas, en caso de
incendio.

4.12.2.3 Condiciones generales de Extincion.

Las condiciones de Extincion, constituyen el conjunto de exigencias destinadas a suministrar los
medios que faciliten la extincion de un incendio en sus distintas etapas.

a. Condiciones generales de Extincion:

1. Cuando se equipe un edificio con sistema de extincion a base de agua en
instalaciones fijas, el profesional responsable del proyecto, debera ajustarse a lo
establecido al respecto en este Cddigo, en particular al Capitulo "De la proteccion
contra incendio".

2. Independientemente de lo establecido en las condiciones especificas de extincion,
todo edificio debera poseer matafuegos en cada piso, en lugares accesibles y
practicos, que se indicaran en el proyecto respectivo, matafuegos distribuidos a razén
de uno por cada 200 m2 o fraccion de la superficie del respectivo piso. Los
matafuegos cumplirén lo establecido en "Matafuegos".

3. Salvo para los Riesgos 6 a 7, desde el segundo subsuelo inclusive, hacia abajo, se
debera colocar un sistema de rociadores automaticos de modo que cubran toda la
superficie del respectivo piso.

4. Toda pileta de natacion, o estanque con agua, excepto el de incendio, cuyo fondo se
encuentre sobre el nivel oficial del predio, de capacidad no menor a 30 m3, debera
equiparse con una caferia de 76 mm de diametro, que permita tomar su caudal desde
el frente del inmueble, mediante una llave doble de incendio de 63,5 mm de didmetro.

5. Toda obra en construccién que supere los 25 m de altura, poseera una caferia
provisoria de 64 mm de diametro interior, que remate en una boca de impulsion
situada en la Linea Municipal. Ademas tendra como minimo una llave de 64 mm en
cada planta, en donde se realicen tareas de armado del encofrado.

b. Condiciones especificas de Extincion:
Las condiciones especificas de Extincion seran caracterizadas con la letra E seguida de un
numero de orden.

Estas condiciones son las siguientes:

Condicién E1:
Habra un servicio de agua contra incendio:
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a. El numero de bocas en cada piso, sera el cociente de la longitud de los muros perimetrales
de cada cuerpo de edificio expresados en metros dividido por 45; se consideran enteras las
fracciones mayores que 0,5.

En ningun caso la distancia entre bocas excedera de 30 m.

b. Cuando la presién de la red general de la ciudad no sea suficiente, el agua provendra de
cualquiera de estas fuentes:

1. De tanque elevado de reserva, cuyo fondo estara situado con respecto al solado del
Ultimo piso, a una altura tal que asegure la suficiente presion hidraulica para que el
chorro de agua de una manguera de la instalacién de incendio en esa planta, pueda
batir el techo de la misma y cuya capacidad sera de 10 litros por cada metro cuadrado
de superficie de piso, con un minimo de 10 m3 y un maximo de 40 m3 por cada
10.000 m2 de superficie cubierta. Cuando se exceda esta superficie se debe aumentar
la reserva en la proporcion de 4 litros por metro cuadrado hasta totalizar una
capacidad tope de 80 m3 contenida en tanques no inferiores a 20 m3 de capacidad
cada uno.

2. Un sistema hidroneumatico aceptado por la Direccidn que asegure una presion
minima de 1 kg/cm2, descargada por boquillas de 13 mm de diametro interior
en las bocas de incendio del piso mas alto del edificio, cuando a juicio de la
Direccion exista causa debidamente justificada para que el tanque elevado pueda ser
reemplazado por este sistema. En actividades predominantes o secundarias, cuando
se demuestre la inconveniencia de este medio de extincion, la Direccion podra
autorizar su sustitucion por otro distinto de igual o mayor eficacia.

Condicion E2:

Habra necesariamente un tanque cuya capacidad sera un 25 % mayor que la exigida por el
reglamento vigente en Obras Sanitarias de la Nacion para el servicio total del edificio y nunca
inferior a 20 m3.

El nivel del fondo del tanque, estara a no menos que 5 m por encima del techo mas elevado
del local, que requiera esta Condicion.

El ndmero de bocas y su distribucion sera el adecuado, a juicio de la Direccion. Las
mangueras de las salas tendran una longitud que permita cubrir toda la superficie del piso. Se
instalaran sistemas de lluvias o rociadores, de modo que cubran el area del escenario y
tengan elementos paralelos al telén de seguridad.

Condicion E3:

Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio comunicados entre si con
superficie cubierta mayor que 600 m2 debera cumplir la Condicion E1; la superficie citada se
reducird a 300 m2, en subsuelos.

Condicion E4:

Cada sector de incendio o conjunto de sectores de incendio comunicados entre si, con
superficie de piso acumulada mayor que 1.000 m2 debera cumplir la Condicion E1. La
superficie citada se reducira a 500 m2 en subsuelos.

Condicion E5:
En los estadios abiertos o cerrados con mas de 10.000 localidades se colocara un servicio de
agua a presion, satisfaciendo la Condicion E1.

Condicion E6:
Se realizara una conexion directa de 76 mm con la red de Obras Sanitarias de la Nacion.

Condicion E7:
Cumplira la Prevencion E1 si el uso posee mas de 500 m2 de superficie cubierta sobre el nivel
oficial del predio o mas de 150 m2 si esta bajo nivel de aquél y constituyendo sétano.

Condicion ES8:

Si el uso tiene mas de 1.500 m2 de superficie cubierta, cumplira con la Prevencion E1. En
subsuelos la superficie se reduce a 800 m2. Habra una boca de impulsién.
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Condicion E9:

Los depésitos e industrias de riesgo 2, 3 y 4 que se desarrollan al aire libre, cumpliran la
Condicién E1, cuando posean mas de 600, 1.000 y 1.500 m2 de superficie de predio o suma
de la de los predios catastrales sobre los cuales funcionan, respectivamente.

Cuando un mismo uso, constituyendo un sector de incendio ocupa subsuelo/s y piso/s
superior/es, a los efectos de la aplicacion de las Condiciones E3, E4, E7, o E8, segun
corresponda, se adicionara a la superficie cubierta del subsuelo, 1 m2 por cada 2 m2 de la
superficie cubierta ocupada por ese uso en otra planta o viceversa.

4.12.3 CERTIFICACION DE LA DIRECCION RESPECTO DEL CUMPLIMIENTO DE "CONDICIONES
ESPECIFICAS DE EXTINCION™.

Cuando se exijan "Condiciones Especificas de Extinciéon”, la Direccién otorgara un certificado donde
conste que el uso o usos que conformen el edificio, cumple con lo exigido en el Capitulo "De la
Proteccién contra Incendio" y afines.

4.12.4 REQUISITOS PARTICULARES PARA DEPOSITOS DE INFLAMABLES.

Los depdsitos de inflamables -exceptuando los tanques subterraneos-, ademas de lo establecido en
"Clasificacion detallada de industrias y depdsitos” - "Inflamables", deberan ajustarse a los siguientes
requerimientos particulares:
a.Para mas de 200 litros y hasta 500 litros de inflamables de primera categoria o sus
equivalentes.

1. Deberan poseer piso impermeable y estanterias antichisposas e incombustibles,
formando cubeta capaz de contener un volumen superior al 100 % del inflamable
depositado cuando éste no sea miscible en agua; si fuera miscible en agua, dicha
capacidad debera ser mayor del 120 %.

2. Silailuminacién del local fuera artificial, debera poseer lampara con malla estanca, y
llave ubicada en el exterior.

3. 3. La ventilacion sera natural, mediante ventana con tejido arrestallama o conducto.

4. Debera estar equipado con cuatro matafuegos de CO2 de 3,5 kg de capacidad cada
uno, emplazados a una distancia no mayor de 10 m.

b. Para mas de 500 litros y hasta 1.000 litros de inflamable de primera categoria o sus
equivalentes, deberan cumplir con lo requerido en los item 1), 2) y 3) del inciso a), y
ademas:

5. Deberan estar separados de otros ambientes, de la via publica y linderos una distancia
no menor de 3 m, valor éste que se duplicara si se trata de separacion entre depésitos
de inflamables.

6. La instalacion de extincion debera constar de equipo fijo de CO2 de accionamiento
manual externo o un matafuego a espuma mecanica, sobre ruedas, de 150 litros de
capacidad, segun corresponda.

c. Para mas de 1.000 litros y hasta 10.000 litros de inflamables de primera categoria o sus
equivalentes, deberan cumplir con lo requerido en los item 1), 2) y 3) del inciso a) y ademas:

7. Deberan poseer dos accesos opuestos entre si, de forma tal que desde cualquier
punto del depésito, se puede alcanzar, por lo menos uno de ellos, sin atravesar un
presunto frente de fuego que pudiera producirse.

Las puertas deberan abrir hacia el exterior y poseer cerraduras que permitan abrirlas
desde el interior, sin llave.

8. Independientemente de lo determinado en el item 1) del inciso a), el piso debera tener
pendiente hacia los lados opuestos a los medios de salida, para que en el eventual
caso de derrame del liquido, se lo recoja con canaletas y rejillas en cada lado, y
mediante un sifén ciego de 102 mm de diametro se lo conduzca a un estanque
subterraneo, cuya capacidad de almacenamiento sea por lo menos un 50 % mayor
que la del depésito.

9. La distancia minima a otro ambiente, via publica o lindero, sera funciéon de la
capacidad de almacenamiento, debiendo separarse como minimo 3 m para una
capacidad de 1.000 litros, adicionandose 1 m por cada 1.000 litros o fraccién
subsiguiente de aumento de la capacidad. La distancia de separacién resultante se
duplicara cuando se trate de depositos de inflamables; en todos los casos esta
separacion sera libre de materias.
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10. 4. La instalacion de extincion debera estar equipada con dos lineas de 63,5 m de
diametro interior, y boquilla de niebla, a una presiéon de 4 kg/cm2 en posible servicio
simultaneo si posee mas de 5.000 litros; en caso contrario se prevera una sola linea, y
ademas en ambos casos, matafuegos adecuados.

d. No se permitira en ningun caso "la construccién de depodsitos de inflamables en
subsuelos, ni ningun tipo de edificacion sobre él".

Ordenanza N° 44.095
B.M. 18.717 Publ. 07/02/1990

Articulo 36° - El Departamento Ejecutivo podra, si mediara informe favorable de las reparticiones
técnicas competentes, autorizar una tolerancia maxima del 3 % por sobre los valores numéricos
determinados segun las pautas y relaciones establecidas por normas del Cédigo de Planeamiento
Urbano. Lo precedente no sera de aplicacion en lo relativo de la Linea de Frente Interno, Linea
Municipal de Edificacién, ni los Factores de Ocupacion Total (FOT).

Ordenanza N° 45.425

B.M. 19.287 Publ. 19/05/1992

Buenos Aires, 22 de noviembre de 1991.-

Articulo 1° - A partir de la promulgacién de la presente ordenanza todos los edificios a construir o
aquellos que se encuentren en estado de excavacion y/o preparacién de fundaciones deberan contar
con los medios exigidos de salidas para incendio, denominados "escaleras", de acuerdo a las
siguientes generalidades:

1.1 Los acabados y revestimientos en todos los medios exigidos de salida deberan ser
incombustibles.

1.2 Todo edificio de dos (2) pisos altos o mas, debera contar con caja de escalera; en viviendas
residenciales colectivas esta exigencia sera a partir de los 12 metros de altura.
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1.3 Todo edificio que posea mas de 30 metros de altura destinado a vivienda-residencia colectiva mas
de 12 metros de altura para el resto de los usos, contara con antecamara para acceder a la caja de
escalera. Esta antecdmara tendra puerta de cierre automatico en todos los niveles, asegurando la no
contaminacion de la caja, utilizando un sistema que evite el ingreso de los productos de la combustiéon
misma

1.4 Las escaleras seradn construidas en tramos rectos, no admitiéndose las denominadas
compensadas, debiendo poseer en todos los casos las respectivas barandas pasamanos.

1.5 La escalera debera conducir en continuacién directa a través de los pisos a los cuales sirve,
quedando interrumpida en el piso bajo, en cuyo nivel comunicara con la via publica.

1.6 La escalera sera construida en material incombustible y contenida entre muros resistentes al
fuego acorde con el mayor riesgo y la mayor carga de fuego que contenga el edificio.

1.7 El acceso a la caja sera a través de puertas de doble contacto con una resistencia al fuego de
igual rango que el de 10s moros de la misma. Las puertas abriran en el sentido de la evacuacion sin
invadir el ancho de paso y tendran cierre automatico.

1.8 La caja debera estar libre de obstaculo, no permitiéndose a través de ella él acceso a ningun tipo
de servicios tales como: armario para Utiles de limpieza, aberturas para conductos de incinerador y/o
compactador, hidrantes y otros.

1.9 La caja debera estar claramente sefalizada e iluminada; esta iluminacién puede ser del tipo
natural, siempre y cuando no sea afectada por un posible frente de fuego. Sin perjuicio de ello, contara
con iluminacién de emergencia para facilitar la evacuacion.

1.10 La caja de escalera no podra comunicarse con ningin montante de servicios, ni esta Ultima
correra por el interior de la misma. Cuando las montantes se hallen en comunicacién con un medio
exigido de salida (pasillo), debera poseer puerta resistente, al fuego de doble contacto, de rango no
inferior a F30, y acorde a. la carga de fuego circundante. Las cajas de servicios que se deriven de las
mismas, deberan poseer tapas blindadas. Las montantes deberan sectorizarse en cada piso.

1.11 Las puertas que conforman caja, poseeran cerraduras sin llave ni picaporte fijos, trabas, etc.,
dado que deberan permitir en todos los niveles, inclusive en planta, baja, e! ingreso y egreso a la via
de escape, sin impedimento. Cuando por razones de seguridad fisica, requieran un cierre permanente,
podran utilizarse sistemas, adecuados tipos barral antipatico, que permitan el acceso desde los
distintos niveles al medio exigido de evacuacion e impida su regreso.

Art. 2° - En lo que refiere a los edificios existentes, las generalidades a cumplir son las siguientes:

2.1 Todos los edificios existentes, en principio, deberan cumplir las exigencias previstas en "medio
exigidos de salida" para edificios a construir.
2.2 En caso de no poder dar estricto cumplimiento a lo inserto en el inciso anterior deberan:

1. Cuando cualquiera de los medios exigidos de salida posean elementos constitutivos y/o
decorados combustibles, deberan ser reemplazados indefectiblemente por otros de caracteristicas
incombustibles.

2. Deberan acreditar que las puertas que separan los pasillos de las unidades, aseguren una
resistencia al fuego, acorde con el uso y el riesgo.

3. Las montantes de servicios deberan sectorizarse con materiales incombustibles y a nivel de cada
piso, logrando su. hermeticidad.

4. Los medios escape, horizontales y verticales, deberan poseer iluminacion de emergencia para
facilitar la evacuacion.

5. Si es posible se incorporara a los pasillos, un sistema de ventilacion adecuado, para disminuir la
posibilidad de que el humo invada la escalera.

2.3 En caso que alguna de las especificaciones no pueda concretarse, se podra presentar una
alternativa para cada caso en particular, la que sera estudiada y aprobada por el organismo municipal
competente.

Art. 3° - Para los edificios comprendidos en el articulo 1° se otorga un plazo de 120 dias a partir de la
fecha de promulgacion de la ordenanza, para ratificar o rectificar los planos ante la Dtrecci6n General
de Fiscalizacion de Obras y Catastro de la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires.

Art. 4° - Para los edificios comprendidos en él articulo 2°, puntos 2.1y 2.2, se otorga un plazo de 360
dias para cumplir con las disposiciones establecidas. Para los comprendidos en el punto 2.3 se otorga
un plazo de 180 dias para presentar el problema ante la Direccion General de Fiscalizacion de Obras y
Catastro de la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires a los efectos de encontrar la solucién al
problema, una vez hallada la misma tendra 360 dias para ejecutar la obra necesaria.

Art. 5° - Deroganse las Ordenanzas Nro. 38.302 y 37.141, sobre el mismo tema.
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SECCION 5
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

5.1 DE LAS VALLAS PROVISORIAS, LETREROS Y ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
AL FRENTE DE LAS OBRAS

5.1.1.0 VALLAS PROVISORIAS AL FRENTE DE LAS OBRAS
5.1.1.1 Obligacién de colocar valla provisoria al frente de las obras

Antes de iniciar una obra se debera colocar una valla provisoria al frente de un predio, en la longitud
necesaria del mismo para cualquier trabajo que por su indole sea peligroso, incbmodo o signifique un
obstaculo para el transito en la via publica.

5.1.1.2 Construccion de vallas provisorias al frente de las obras

Una valla provisoria se construira de modo que evite dafio o incomodidad a los transelntes y ademas
impida escurrir materiales al exterior.

Se pueden usar tablas de madera cepillada, placas lisas de metal u otro material conformado
especialmente para este fin y siempre que a juicio de la Autoridad de Aplicacién satisfaga la finalidad
perseguida.

Cualesquiera que fueran los materiales utilizados en la construccién de la valla, ésta debera constituir
un paramento sin solucién de continuidad entre los elementos que la componen y de altura uniforme.

En cualquier lugar de la valla podran colocarse puertas, las que en ningin caso abriran hacia afuera.

Las vallas se pintaran de colores claros o llevaran franjas en color con pintura fosforescente que
indiquen las aristas verticales que invadan el ancho de la acera, enfrentando el transito peatonal.

(Conforme Texto art. 1° pto 63 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
5.1.1.3 Dimensidn y ubicacion de la valla provisoria al frente de las obras

a. Una valla provisoria tendra una altura no menor de 2,50 m salvo lo establecido en "Proteccion
a la via publica y a fincas linderas a una obra";

b. La separacion de la valla con respecto a la Linea Oficial no sera mayor que la mitad de la
acera, debiendo dejar un paso libre de 0,90 m de ancho como minimo y de 2,00 m de altura,
entre la valla y la linea del cordon del pavimento o la linea de arboles existentes, que
presentara un solado uniforme, antideslizante y sin roturas. La valla no debera rebasar los
limites laterales de la acera del predio;

c. Cuando existan motivos especiales la Autoridad de Aplicacién podra autorizar, a pedido del
interesado, la colocacion de vallas que no se ajusten a lo establecido en el inciso b), hasta
concluirse la estructura sobre planta baja. Cuando dicha valla no deje el paso libre de 0,90 m
de ancho, con la linea del cordén o la linea de arboles, se ejecutara una pasarela de 0,90 m
de ancho con una baranda exterior de defensa pintada de rojo y blanco a franjas
inclinadas y con luz roja durante la noche en el angulo exterior que enfrenta al transito de
vehiculos. El solado de la pasarela sera uniforme, antideslizante y sin roturas o aberturas
mayores de 0,02 m Tampoco estara invadido el volumen libre de riesgos con elementos
salientes provisorios 0 permanentes.
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d. En obras que avancen hasta la proximidad del pavimento de la calzada, como en el caso de
aceras cubiertas con porticos, la valla se podra colocar hasta alcanzar el filo de dicho cordén,
en cuyo caso se ejecutara sobre la calzada una pasarela de 0,90 m de ancho con una baranda
exterior de defensa pintada de amarillo y negro a franjas inclinadas y con luz roja durante la
noche, en el angulo exterior que enfrenta el transito. Al concluirse la estructura del entrepiso
sobre piso bajo la pasarela sera retirada y la valla se colocara en las condiciones establecidas
en los incisos b) o c);

e. En casos especiales, a pedido del interesado, la Autoridad de Aplicacién podra autorizar a
colocar la valla y la pasarela sobre la acera y/o calzada.

(Conforme Texto art. 1° pto 64 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
5.1.1.4 Uso del espacio cercado por la valla provisoria

El espacio cercado por la valla provisoria no puede usarse para otros fines que los propios de la obra,
incluyéndose entre ellos la promocién de venta en propiedad horizontal de las unidades del edificio. El
recinto destinado a esta ultima actividad puede tener acceso directo desde la via publica y, en caso de
colocarse ventana o vidriera, debe quedar entre filo del cordon del pavimento o arboles de la acera
una distancia no menor que 1,20 m. Las puertas y/o ventanas no abriran hacia afuera.

Cuando por motivos especiales, aceptados por la Direccién, fuera imprescindible utilizar el espacio
cercado por la valla provisoria para el obrador de las mezclas, sus materiales no deben escurrir sobre
la acera. Si fuera necesario instalar maquinaria, el emplazamiento de ésta no rebasara el espacio
limitado por la valla y su funcionamiento no ocasionara molestias al transito.

En el espacio cercado por la valla queda prohibido emplazar la toma o conexién provisoria a la red
publica de distribucion de energia eléctrica, la que debe ubicarse al interior del predio segun lo
establecido en el Inc. a) de "Instalacién eléctrica en edificios en construccion”.

5.1.1.5 Retiro de la valla provisoria al frente de las obras

Tan pronto deje de ser necesaria la ocupacion de la via publica, a juicio de la Direccion o que la obra
estuviera paralizada por el término de tres (3) meses, la valla provisoria sera trasladada a la L.M. En
caso de no cumplirse la orden de traslado se aplicara al Profesional la penalidad correspondiente y al
Propietario una multa. Posteriores verificaciones que se realizaran en sucesivos periodos de 30 dias
como maximo y 20 dias como minimo, motivaran la aplicacion de nuevas multas en caso de no
haberse regularizado la contravencion observada. Sin perjuicio de lo establecido, el D. E. podra llevar
a cabo los trabajos necesarios a costa del Propietario.

Cuando el ancho total de la acera quede liberado, se ejecutara sobre ella el solado definitivo
reglamentario.

5.1.1.6 Fijacion de Afiches Sobre Valla Provisoria

En la cara exterior de las vallas provisorias podran instalarse carteleras destinadas a la fijacion de
afiches de 0,74 m (ancho) x 1,10 m (alto) o submliltiplos de estas medidas.

A los fines de la presente ordenanza, debera entenderse por cartelera el conjunto de la superficie
utilizada para la fijacion del afiche propiamente dicho con mas un marco cuyo ancho no sera superior a
0,125 m; con una profundidad no mayor de 0,02 m.

Los marcos seran constituidos por un material tal que al tiempo de tener rigidez acorde con su funcion,
sean inmunes a la accion de los agentes atmosféricos. Deberan ser totalmente lisos, sin molduras y
pintados de color uniforme.
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Estas carteleras podran ser instaladas sobre el desarrollo de la valla, inclusive en lotes de esquina,
excepto sus accesos. Podran estar separadas entre si por un espacio libre de hasta 0,30 m.

Las carteleras deberan instalarse en forma uniforme y a una misma altura, cuya cota minima sera de
1,00 m respecto del nivel de acera, y la maxima no sobrepasara la altura de la valla.

Quedara terminantemente prohibida la instalacién de mas de una (1) fila de carteleras, sea cual fuere
la altura de la valla provisoria.

FIGURAS CORRESPONDIENTES AL ART. 5.1.18
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5.1.2.0 LETREROS AL FRENTE DE LAS OBRAS
5.1.2.1 Obligacion de colocar letrero al frente de una obra - Sus leyendas

Al frente de una obra es obligatorio colocar un letrero que contenga el nombre, titulo, matricula y
domicilio de los profesionales y empresas, éstas con sus respectivos representantes técnicos, que
intervengan con su firma en el expediente de permiso y nimero de registro otorgado por el Instituto de
Estadistica y Registro de la Industria de la Construccién (IERIC).

Ademas, constaran el nimero de expediente de obra, la fecha de concesion del permiso y las normas
de tejido aplicables al predio de la obra, linea de frente interno, FOS, FOT y balance de superficie
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constando la superficie total del terreno, la superficie total construida, la superficie computada a los
efectos de la aplicacion del FOT, la direccién de la obra y el o los destinos de la misma en relacion del
Cuadro de Usos N° 5.2.1. del Cédigo de Planeamiento Urbano. En el caso de tratarse de una obra
sometida al dictado de normas particulares debera también constar en el letrero el nimero de la Ley o
Resolucion para la misma.

Asimismo, debera constar el nombre de la Aseguradora de Riesgos del Trabajo contratada, el nUmero
de pdliza vigente y el nombre y matricula del responsable en la tematica de seguridad e higiene. Para
aquellas obras en las que exista mas de un contratista, estos datos seran los correspondientes al
contratista principal y, en caso de no existir éste, del que a tal efecto se designe.

Deberan incluirse, ademas, el nimero de contacto del Sistema de Atencion Médica de Emergencia
(SAME) y de denuncias de la Subsecretaria de Atenciéon Ciudadana, o del/llos organismos que en el
futuro los reemplacen.

(Conforme Texto Art. 1° Ley N° 3.893 BOCBA 3782 Publ. 02/11/2011).

5.1.2.2 Figuracion optativa del Propietario, Asesores Técnicos, Contratistas y Subcontratistas
en el letrero al frente de una obra.

El letrero exigido al frente de una obra puede contener: el nombre del propietario, asesores técnicos,
contratistas, subcontratistas y denominacion de la obra. Se prohibe incluir el nombre de proveedores
de materiales, maquinarias, otros servicios relacionados con la misma y cualquier otra inscripcion.

5.1.2.3 Letrero al frente de una obra, con leyendas que se presten a confusién

El letrero al frente de una obra no debe contener abreviaturas, inscripciones, iniciales o siglas
ambiguas, nombre de personas sin especificacion de funcion alguna o que se arroguen diplomas o
titulos profesionales no inscriptos en la matricula, ni leyen-da que, a juicio de la Direccion, se preste a
confusién.

En tales casos se intimara la inmediata correccion de la leyenda impugnada bajo apercibimiento de
efectuarla por administracion y a costa de los Profesionales que intervienen en el expediente de
permiso.

5.1.3.0 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS AL FRENTE DE LAS OBRAS
5.1.3.1 Autorizacion

Con la entrega de los documentos de obra aprobados, automaticamente quedara autorizada la
colocacion de los caballetes en la calzada, frente a las obras.

Esta autorizacion subsistira mientras se halle en tramite el expediente de obra, no obstante lo cual los
caballetes deberan ser retirados cuando el estado de las obras los haga innecesarios a juicio de la
Direccién.

5.1.3.2 Uso del espacio autorizado

A efectos de impedir el estacionamiento de vehiculos frente a las obras en construccién, se podra,
limitando dichos espacios, colocar caballetes. La utilizacién de estos espacios estara condicionada a
que el estacionamiento normal se efectue:

a. Junto a la acera de obra: en cuyo caso sera destinado exclusivamente para la detencién de los
vehiculos que deben operar en carga y descarga afectados a la misma.

b. En la acera opuesta, a la obra: en este caso el espacio quedara libre con el objeto de facilitar

la corriente vehicular, y que las operaciones de carga y descarga puedan efectuarse junto a la
acera de la obra.
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5.1.3.3 Ubicacion y dimensiones del espacio autorizado

Cuando el espacio deba ser ubicado junto a la acera de la obra, los caballetes distaran entre si no mas
de 8 my en el caso de tratarse de la acera opuesta el espacio que quedara libre sera de 12 m.

En el caso de existir mas de una obra y superponerse los espacios necesarios, los caballetes se
colocaran desplazados y a continuacion del anteriormente otorgado.

Si las obras abarcaran mas de un frente, la colocacion de los caballetes se hara sobre el que produzca
menos inconvenientes a la circulacion vehicular.

Cuando se necesite colocar caballetes y el espacio se encuentre afectado por estacionémetros o
postes indicadores para los medios de transporte de pasajeros, se gestionara el retiro de esos
elementos ante las reparticiones correspondientes.

5.1.3.4 Permanencia de los caballetes

La permanencia de los caballetes sera sin restricciones mientras se ejecutan los trabajos de
excavacion y hormigonado.

Para los restantes trabajos la permanencia sélo sera posible dentro de los horarios que para las
operaciones de carga y descarga fijan las reglamentaciones de transito en vigor.

5.1.3.5 Caracteristicas constructivas de los caballetes

Seran construidos en madera cepillada y pintada siguiendo los lineamientos indicados en la figura.
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5.2 DE LOS TERRAPLENAMIENTOS Y EXCAVACIONES
5.2.1.0 TERRAPLENAMIENTOS
5.2.1.1 Predios con suelo bajo nivel oficial.

Un predio cuyo suelo tenga un nivel inferior al oficial debe ser terraplenado. Si el predio tiene frente a
una calle pavimentada, el terraplenamiento se debe efectuar dentro de los seis meses de terminado el
pavimento salvo que quede cumplido lo dispuesto en "Nivel de terreno y de patios y locales".

La Direccion emplazara al Propietario para el cumplimiento de esta obligacién y vencido el plazo, la
Municipalidad puede ejecutar a costa del Propietario los trabajos requeridos.

5.2.1.2 Ejecucion del terraplenamiento

El terraplenamiento se efectuara por capas hasta una altura tal que tenga en cuenta el esponjamiento
de la tierra, de manera que la accién del tiempo dé por resultado el nivel definitivo. El terraplenamiento
se ejecutara de modo que el suelo quede uniforme y no permita el estancamiento de las aguas ni su
escurrimiento a un predio lindero.

Si el terraplenamiento se efectia en contacto con edificacion existente, se debe ejecutar la aislacion
hidréfuga correspondiente. El material para el terraplén sera libre de materia organica o nociva.

5.2.2.0 EXCAVACIONES
5.2.2.1 Desmontes

Todo predio cuyo suelo esté elevado sobre la rasante del nivel oficial puede ser desmontado. El nivel
lo fija la Direccion, la cual puede exigir la intervencion de un Profesional matriculado cuando, por
razones técnicas lo estime necesario.

El suelo del desmonte se terminara de modo que quede uniforme y no permita el estancamiento de las
aguas.

5.2.2.2 Excavacion que afecte a un predio lindero o a via publica

Cuando se realice una excavacion, deben preverse los apuntalamientos necesarios para evitar que la
tierra del predio lindero o de la via publica, caiga en la parte excavada antes de haberse provisto los
soportes o sostenes definitivos de los costados de la excavacion.

No debe profundizarse una excavacion si no se ha asegurado el terreno en la parte superior.

5.2.2.3 Excavacion que afecte a estructuras adyacentes

Cuando una estructura pueda ser afectada por una excavacion es imprescindible la intervencion de un
profesional matriculado.

Se preservara y protegera de dafios a toda estructura, propia o lindera, cuya seguridad pueda ser
afectada por una excavacion.

5.2.2.4 Excavacion que pueda causar daiio o peligro

Toda excavacion que afecte a linderos o a la via publica debe ser terminada dentro de los 180 dias
corridos a contar de la fecha de su comienzo. No obstante, la Direccién puede acordar lapsos mayores
para obras de magnitud.

La excavacion no debe provocar en estructuras resistentes, instalaciones ni cimientos, situaciones no
reglamentarias o con peligro potencial. El responsable efectuara las correcciones que correspondan y
adoptara, a juicio de la Direccion, las previsiones necesarias para que no ocasionen dafios ni entrafien
peligro a personas, predios linderos o via publica.

176



5.2.2.5 Proteccion contra accidentes

A lo largo de los lados abiertos de una excavacion deben colocarse barandas o vallas. Dichos
requisitos pueden omitirse, a juicio de la Direccién, en lados no adyacentes a la via publica. Ademas
se proveeran a las excavaciones de medios convenientes de salida.

5.2.2.6 Ejecucion de las excavaciones

Las excavaciones se ejecutaran en forma tal que quede asegurada la estabilidad de los taludes y
cortes verticales practicados. Sélo podran dejarse en forma permanente, sin sostén para soportar el
empuje, los taludes inclinados calculados en base a los parametros de resistencia al corte que
corresponde aplicar segun resulte del estudio de suelos.

Toda vez que las conclusiones del estudio de suelos asi lo permitan, podran practicarse cortes
verticales sin apuntalamiento temporario siempre que su longitud no sea mayor que 2 m. Entre cortes
parciales contiguos deberan dejarse banquinas de una longitud no menor que la del corte y de un
espesor medido en el coronamiento de las mismas no menor que la mitad del corte, ni menor que 1 m
y terminadas con un talud de 2:1. En todos los casos los cortes seran apuntalados con estructuras
temporarias capaces de resistir un empuje segun lo determinado en "Empuje de las tierras"”.

Para las excavaciones en suelo blando debera verificarse la estabilidad del fondo.

Cuando se realicen excavaciones en suelo blando debera verificarse la estabilidad del fondo.

Cuando se realicen excavaciones junto a edificios o estructuras linderas deberan considerarse las
sobrepresiones provenientes de zapatas, soleras o losas de fundacién. Las sobrepresiones
horizontales de calculo no seran inferiores a los valores obtenidos utilizando las ecuaciones de
Boussinesq multiplicadas por 1,5 para entubaciones flexibles.

Todo proceso de bombeo o drenaje debera ser programado con anticipacién con el objeto de
determinar las acciones temporarias o permanentes que pudieron ocasionarse sobre estructuras
existentes contiguas.

Las aguas provenientes del bombeo o drenaje deberan arrojarse en las cunetas de la calzada.

5.2.2.7 ANCLAJES

5.2.2.7.1 Generalidades de los Anclajes
a. Autorizase en las obras en construccion la utilizacion de anclajes de traccion para soporte de
muros de submuracién y entibamiento que traspasen los limites del predio, tanto en relacion a
los linderos como asi en lo relativo a la linea oficial, en virtud de lo establecido en los articulos
5.2.2.2.,5.2.2.3 del presente Codigo.
b. El sistema de anclajes debera tender a resguardar y garantizarla la seguridad de trabajadores,
los linderos y la via publica.
5.2.2.7.2 Responsabilidades al El proyecto de excavacion y el disefio de las estructuras de contencion
deben contar con la firma del Constructor o del Representante Técnico de la Empresa de Excavacién
y/o Construccion y la conformidad fehaciente del profesional responsable del estudio de suelos.
Los datos vertidos en la documentacion que se presente, tienen caracter de declaracion jurada y su
incumplimiento y/o tergiversacion, traeran aparejadas las sanciones previstas en el Cddigo de
Edificacién, capitulo 2.4 "de las penalidades", Art. 2.4.3.3 "Aplicacion de suspension en el uso de la
firma".
5.2.2.7.3 Seguros
Previo al inicio de las tareas, debera presentarse certificado de cobertura correspondiente a la Péliza
de Responsabilidad Civil especifica por los dafios que la obra pudiera ocasionar a terceros, en la que
el asegurado sea la empresa y/o constructor y/o director de obra y/o propietario. Este seguro incluira
los dafios que pudiera ocasionar la utilizacion del sistema de anclajes.
La Autoridad de Aplicacion determina los parametros de calculo de las sumas aseguradas, vigencia y
demas requisitos a cumplir por las pdlizas.
5.2.2.7.4 Documentacion a presentar
a. Estudio de Suelos en el cual se contemple la determinacién de los empujes y la capacidad
portante del suelo.
b. Posteriormente a haberse registrado los planos, y como requisito previo al inicio de las tareas,
se debera presentar la siguiente documentacion:
1. Fincas Linderas
1.1 Plano de relevamiento de linderos que incluya las caracteristicas de los muros
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divisorios y de las fundaciones.
1.2 Estudios que acrediten la no interferencia con instalaciones y/o construcciones
vecinas, publicas o privadas.
1.3 La Direccion de Registro de Obras y Catastro o quien en el futuro desempefie sus
funciones, entregara copia de la documentacion estructural de las fincas linderas (en
caso de poseerla en sus archivos) a la del solicitante, quien debera contar con la copia
certificada y/u original de su titulo de propiedad y la encomienda profesional expedida
por el Consejo Profesional correspondiente.
2. Proyecto de Excavacion.
2.1 Plano de replanteo de las estructuras de recalce y contencidon con indicacién de la
secuencia de ejecucion.
2.2 Memoria de excavacion.
2.3 Memoria de procedimientos a emplear en las tareas de excavacion y recalce de
muros.
2.4 Célculo de las estructuras de contencién:
2.4.1 Determinacion de las sobrepresiones provenientes de fundaciones de linderos.
2.4.2 Determinacion del empuje producido a causa de la existencia de napa freatica.
2.4.3 Determinacion de las cargas gravitatorias en los muros a recalzar.
2.4.4 Calculo de elementos estructurales y sus correspondientes diagramas.
2.4.5 Dimensionamiento y verificacion de los elementos estructurales.
2.4.6 Verificacion de la tension del suelo, en cada secuencia del proceso de
construccion de muros.
2.5 Memoria de procedimientos a emplear para la excavacion de fundaciones, aun
cuando el proyecto no contemple la construccion de subsuelo.
a. La Autoridad de Aplicacién establecera la modalidad de presentacién y
registro de la documentacion descripta los paragrafos a) y b).
b. La documentacion requerida debera ser conservada en obra, para ser
exhibida ante las autoridades de control y/o fiscalizacion.
c. No se considera comienzo de trabajos de obra, a todas aquellas diligencias
tendientes a investigar y evaluar construcciones y fundaciones linderas.

(Paragrafo incorporado por Art 1° de la Ley N° 4580, BOCBA N° 4205 del 31/07/2013)
5.2.3 DEPOSITO DE TIERRA Y MATERIALES EN LA VIA PUBLICA

Queda prohibido el depésito de tierra, materiales y maquinaria en la via publica sin permiso previo, el
cual se acordara por el tiempo estrictamente indispensable, siempre que no se opongan razones de
transito. El responsable debe proceder a la limpieza de la via publica, tantas veces como sea
necesario.

Cuando se compruebe que sin autorizacion previa se ha ocupado la acera fuera de la valla provisoria,
o la calzada con materiales o maquinarias, se intimara su inmediato retiro, sin perjuicio de la aplicacién
de las penalidades establecidas en "Aplicacion de suspension en el uso de la firma" o en "Aplicacion
de multa" segun corresponda. En los casos de no haber profesionales solamente se aplicara multa.

Si se comprobara que la acera o la calzada son ocupadas con materiales en forma transitoria y que se
estad procediendo al retiro de éstos para su depdsito dentro de la obra y no con otros fines, no se
aplicaran sanciones, siempre que dicha tarea quede completada en la jornada.

En caso de incumplimiento se dispondra el inmediato retiro de los materiales y maquinarias a costa del
propietario.

5.3 DE LOS SUELOS APTOS PARA CIMENTAR
5.3.1 SUELOS APTOS PARA CIMENTAR

Se consideran terrenos resistentes o aptos para cimentar, los constituidos por tierra colorada
compacta, greda blanca arenosa, tosquilla, tosca y arena seca cuando ésta sea debidamente
encajonada y siempre que formen capas de suficiente espesor a juicio de la Direccién; este espesor
nunca sera inferior a 1,00 m. Los coeficientes admisibles de trabajo para distintas clases de terreno,
seran los que se establezcan en los Reglamentos Técnicos. Se prohibe cimentar en tierra vegetal vy,
excepcionalmente, se autoriza en el barro y en los terraplenamientos con arcilla, siempre que se
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adopten las precauciones técnicas necesarias e indispensables para asegurar la estabilidad de las
obras, a juicio de la Direccion.

La Direccion queda facultada para exigir, en cualquier caso, los ensayos de los terrenos que crea
necesarios a fin de justificar los coeficientes de trabajo y los procedimientos constructivos.

5.3.2.0 ESTUDIO DE SUELOS

5.3.2.1 Exigencias del estudio de suelos

Debera presentarse un estudio de suelos en los casos de ejecucion de obras de mas de cuatro pisos
altos y/o sétanos de profundidad superior a los 6 m. No obstante ello la Direccion podra exigir la
realizacion de un estudio de suelo en todos aquellos casos que lo considere necesario.

5.3.2.2 Naturaleza del estudio de suelos

El estudio de suelos comprendera la ejecucion de perforaciones o pozos a cielo abierto para obtener
muestras adecuadas para ser ensayadas en laboratorio a fin de determinar las propiedades fisicas y
mecanicas pertinentes que conduzcan a la confeccion de un perfil resistente del terreno. Podra incluir
la realizacion de ensayos de carga u otro procedimiento de explotacion e investigacion de suelos que
conduzca al mismo fin o complemente la informacién anterior.

5.3.2.3 Perforaciones o pozos a cielo abierto

El nimero de perforaciones o pozos a cielo abierto sera fijado por el profesional en funcion de la
naturaleza del problema pero en ningln caso podra ser menor de dos.Las perforaciones o pozos a

cielo abierto se ubicaran teniendo en cuenta la distribucién de cargas que la estructura trasmite al
suelo. Como minimo las dos terceras partes de su nimero total se situaran dentro del area cubierta
por la obra. Las que se situen fuera no podran estar alejadas en mas de 10 m respecto de los limites
de la construccion.

5.3.2.4 Profundidad

Las perforaciones o pozos a cielo abierto se extenderan por debajo del nivel mas bajo de cimentacion
tanto como sea necesario para establecer la secuencia, naturaleza y resistencia de los suelos dentro
de la profundidad activa resultante del perfil resistente del suelo y del tipo y tamario de la cimentacién
a construir. Como minimo debera cumplir con la mas exigente de las clausulas que siguen:
1. Para construcciones de hasta dos plantas con cimentacion directa: 3 m por debajo del nivel de
cimentacion.
2. Para construcciones de mas de dos plantas con cimentacién directa: 5 m por debajo del nivel
de cimentacion.
3. Para cimentaciones sobre pilotes: 5 m debajo de la profundidad a alcanzar con la punta de los
pilotes.

5.3.2.5 Extraccion de muestras y ensayos de laboratorio

La extraccion de muestras del terreno a analizar seran efectuadas de acuerdo con las caracteristicas
del suelo y los ensayos a realizarse sobre éstas seran los que la técnica aconseja en cada caso,
asumiendo el profesional actuante como ejecutor del estudio del suelo la total responsabilidad por el
desemperio de estas tareas.

5.3.2.6 Informe técnico

Contendra una descripcion de la labor realizada y proporcionara los resultados obtenidos incluyendo,
como minimo, un plano con la ubicacion de cada una de las perforaciones y la cota del terreno referido
al nivel vereda, de las respectivas bocas de iniciacién, el método de perforacién utilizado, el saca
testigos empleado, las cotas de extraccion de las muestras, la resistencia a penetracion, los resultados
de los ensayos de laboratorio, la clasificacion de los suelos de acuerdo con el sistema unificado de
clasificacion, ubicacion de la napa fréatica indicando como y cuando se determiné su nivel. El informe
contendra, asimismo, como minimo, las recomendaciones necesarias para el dimensionamiento de las
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cimentaciones y para proceder a confeccionar el plan de excavaciones y su eventual apuntalamiento.
Estara firmado por un ingeniero anotado en los registros respectivos como ejecutor de estudios de
suelos.

5.4 DE LOS SISTEMAS Y MATERIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION

5.4.1 SISTEMAS NUEVOS O ESPECIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION

Se permite el uso de sistemas nuevos o especiales de construccion e instalacién cuando ensayos
previos de los mismos, fundados en razones de higiene y seguridad, den resultados satisfactorios,
quedando facultado el D.E. para dictar las Reglamentaciones y Normas correspondientes a cada caso.

5.4.2.0 CALIDAD DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION E INSTALACION

5.4.2.1 Generalidades sobre la calidad de los materiales

Todos los materiales y productos de la industria seran de calidad apropiada a su destino y exentos de
imperfecciones.

La Direccion puede impedir el empleo de materiales y productos de la industria que juzgue impropios,
asi como puede obligar a determinadas proporciones de mezcla y hormigones, resistencia y calidad de
materiales, mediante Reglamentaciones o Normas aprobadas por el D.E.

5.4.2.2 Ensayo de materiales a iniciativa de la Direccién

La Direccion puede disponer el ensayo de todo material de construccion e instalacion a efectos de
verificar su calidad y resistencia para un uso determinado.

5.4.3 APROBACION DE MATERIALES

El D. E. puede someter a aprobacion, de acuerdo a Normas y Reglamentaciones, a aquellos
materiales y productos de la industria que a juicio de la Direcciéon deben reunir condiciones especificas
determinadas para ser utilizados en obras gubernamentales y particulares.

5.4.4.0 USO E IDENTIFICACION DE MATERIALES

5.4.4.1 Uso obligatorio de determinados materiales

Cuando razones de higiene y seguridad lo justifiquen, la Direccion puede exigir el empleo de
materiales y productos de la industria aprobados. En estos casos, queda prohibida la permanencia o
uso en obra de materiales y productos de la industria de la misma especie no aprobados.

5.4.4.2 Prohibicion de utilizar tierra o arcilla

Queda prohibido el empleo de tierra o arcilla para fabricar mezclas o para reemplazar a los ladrillos,
salvo en los casos previstos en este Cédigo.

5.4.4.3 Identificacion de los materiales y productos aprobados

Los materiales y productos de la industria aprobados, llevaran una marca de identificacion aceptada
por el D. E.

5.4.5.0 EXPERIENCIAS SOBRE MATERIALES Y SISTEMAS
5.4.5.1 Normas de experimentacion
Las experiencias necesarias para la aprobacién de materiales y sistemas nuevos o especiales de

construccién o de instalaciéon se efectuaran de acuerdo con las normas IRAM o en su defecto, en
orden de prioridad, con las normas nacionales o municipales existentes a la fecha de tales
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experiencias.

5.4.5.2 Comision de Normas
La Comisién de Normas estara formada por:

Un representante de la Direcciéon de Obras Particulares;
Un representante de la Direccion General de Arquitectura y Urbanismo;
Un representante de la Direccion de Catastro;
Un representante de la Direccion General de Mantenimiento;
Un representante de la Entidad Municipal directamente interesada en la preparacion de las
Normas, con actuacion limitada para el caso y siempre que no esté incluido en los Incisos
precedentes;

f. El Jefe del Departamento Laboratorio de Ensayos, quien sera el Secretario de la Comision;
Los miembros de la Comisién de Normas, deben ser diplomados por Universidad Nacional y seran
nombrados por el Intendente Municipal.
Actuara como presidente el primero de los miembros nombrados, siendo reemplazado en caso de
ausencia, por los que le siguen.

P20 TO

5.4.5.3 Funcionamiento de la Comisién de Normas

Corresponde a la Comisién de Normas preparar las Normas Técnicas Municipales a su iniciativa o del
D. E., e informar en los expedientes relativos a cuadernos técnicos de especificaciones siempre que
no se trate de asuntos medicinales, farmacéuticos, bromatolégicos o de la competencia de la Direccion
de Bromatologia.

Puede asesorarse con personas que a su juicio considere util para la realizacion de sus fines; debe
redactar el Reglamento Interno, el que sera sometido a la consideracion del D. E.

El Presidente tiene doble voto en caso de empate.

5.4.6 PUBLICIDAD DE NORMAS, SISTEMAS, MATERIALES Y PRODUCTOS APROBADOS

El D. E. publicara las Normas que apruebe fijando en cada caso la fecha de vigencia.
También publicara y actualizara anualmente la lista de los sistemas nuevos o especiales de
construccion e instalacion, materiales y productos de la industria, aprobados.

5.4.7.0 OBLIGACION DE CUMPLIR LAS NORMAS SOBRE MATERIALES Y SISTEMAS

5.4.7.1 Compromiso derivado del pedido de aprobacion de materiales o sistemas

Toda persona, fabricante o importador, que solicite la aprobacion de un material, producto de la
industria o sistema de construccion e instalacién, contrae el compromiso tacito de actuar de
conformidad a los términos en que esa aprobacion sea concedida.

5.4.7.2 Fiscalizacion de materiales y sistemas

La Direccion queda facultada para fiscalizar el ajuste de los materiales, productos de la industria y
sistemas aprobados, a las Normas y Reglamentos que sirvieron de base a sus respectivas
aprobaciones.

5.4.7.3 Retiro de la Aprobacion de un material o sistema

Cuando se viole lo dispuesto en "Compromiso derivado del pedido de aprobacién de materiales o
sistemas" al responsable se le decomisara el material producto de la industria o sistema, pudiendo el

D. E. revocar la aprobacion concedida, segun la gravedad de la falta, sin perjuicio de la aplicacion de
la penalidad correspondiente.
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5.4.8 SISTEMAS, MATERIALES Y PRODUCTOS DE LA INDUSTRIA APROBADOS

El D. E. al aprobar un sistema, material o producto de la industria no contrae obligacion alguna
respecto de los mismos, pudiendo, cuando razones técnicas lo aconsejen, disponer modificaciones o
supresiones de un sistema, material, producto de la industria o cualquiera de sus partes, anulando
parcial o totalmente la aprobacion acordada si lo juzga necesario.

5.4.9 Normas IRAM de acondicionamiento térmico para construcciones.
Ambito de aplicacion:
Construcciones nuevas de mas de 1.500 metros cuadrados, correspondientes a edificios publicos o
privados.
Se excluyen del campo de aplicacion:
a. aquellas edificaciones que por sus caracteristicas de utilizacidon deban permanecer abiertas.
b. construcciones provisionales.
c. edificios industriales, salvo sus sectores administrativos.
d. depdsitos que no requieran climatizacion.
Seran de aplicacion obligatoria, las siguientes normas técnicas del Instituto Argentino de
Normalizacion (IRAM), y que se enumeran en el Apéndice del presente Cédigo, como asi
también las normas técnicas IRAM futuras que revisen, corrijan o innoven sobre
acondicionamiento térmico en construcciones, las que deberan ser actualizadas por via
reglamentaria:

1. Norma IRAM N° 11601. Aislamiento térmico de edificios. Propiedades térmicas de los
materiales para la construccion. Método de calculo de la resistencia total.

2. Norma IRAM N° 11603. Aislamiento térmico de edificios. Clasificacion bioambiental de
la Republica Argentina.

3. Norma IRAM N° 11604. Aislamiento térmico de edificios. Ahorro de energia en
calefaccion. Coeficiente volumétrico G de pérdidas de calor.

4. Norma IRAM N° 11605. Aislamiento térmico de edificios. Condiciones de habitabilidad
en viviendas. Valores maximos admisibles de transmitancia térmica (Nivel B).

5. Norma IRAM N° 11625. Acondicionamiento térmico de edificios. Verificacion del riesgo
de condensacion del vapor de agua superficial e intersticial en los parfios centrales de
muros exteriores, pisos y techos de edificios en general.

6. Norma IRAM N° 11630. Aislamiento térmico de edificios. Verificacion del riesgo de
condensacion intersticial y superficial en puntos singulares y Normas concurrentes.

7. Norma IRAM N° 11507-1. Carpinteria de obra. Ventanas exteriores. Requisitos
basicos y clasificacion.

8. Norma IRAM N° 11507-4. Carpinteria de obra. Ventanas exteriores. Requisitos
complementarios. Aislamiento térmico.

9. Norma IRAM N° 11549. Acondicionamiento térmico de edificios. Vocabulario.

10. Norma IRAM N° 11659-1. Aislamiento térmico de edificios. Verificacion de sus
condiciones higrotérmicas. Ahorro de energia en refrigeracion. Parte 1: vocabulario,
definiciones, tablas y datos para determinar la carga térmica de verano.

11. Norma IRAM N° 11659-2. Acondicionamiento térmico de edificios. Verificacion de sus
condiciones higrotérmicas. Ahorro de energia en refrigeracion. Parte 2: edificios para
vivienda.

12. Norma IRAM N° 11900. Etiquetado de Eficiencia Energética de Calefaccion para
Edificios.

(Incorporado por Art. 1° de la Ley 4458, BOCBA 4142 del 30/04/2013)

5.5 DE LAS DEMOLICIONES
5.5.1.0 GENERALIDADES SOBRE LAS DEMOLICIONES

5.5.1.1 Chapas, marcos, soportes, aplicados en obras a demoler

a. Si la demolicion afecta a chapas de nomenclatura, numeracién u otras sefales de caracter
publico, el responsable debe:
1.Conservarlas en buen estado y colocarlas en lugar bien visible mientras dure la
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demolicién;
2.Asegurarlas definitivamente a la obra en caso de edificaciéon inmediata;
3.Entregarlas a la autoridad respectiva si no se edifica de inmediato;

b. Si la demolicion afecta a marcas de nivelacion, soportes de alumbrado, teléfono, riendas de
cables de trolebls u otros servicios publicos, el responsable debe dar aviso, en forma
fehaciente, con anticipacién no menor de 15 dias, para que las entidades interesadas
intervengan como mejor corresponda.

5.5.1.2 Cumplimiento de disposiciones sobre exterminio de ratas

No puede iniciarse trabajo alguno de demolicion de un edificio, sin haberse cumplido con "Aviso de
iniciacion de obra".

5.5.2.0 MEDIDAS DE PROTECCION EN DEMOLICIONES
5.5.2.1 Dispositivo de seguridad

No se pondra fuera de uso ninguna conexion de electricidad, gas, cloaca, agua corriente u otro servicio
sin emplear los dispositivos de seguridad que se requieran en cada caso.

El responsable de una demolicion dara el aviso que corresponda a las empresas concesionarias o
entidades que presten servicios publicos en la forma prescripta en "Chapas, marcos, soportes,
aplicados en obras a demoler".

5.5.2.2 Limpieza de la via publica

Si la produccién de polvo o escombros proveniente de una demolicion causa molestias al transito en la
calle, el responsable de los trabajos debe proceder a la limpieza de la misma tantas veces como sea
necesario.

5.5.2.3 Peligro para el transito

En caso que una demolicién ofrezca peligro al transito, se usaran todos los recursos técnicos
aconsejables para evitarlo, colocando sefales visibles de precaucion, y ademas a cada costado de la
obra personas que avisen del peligro a los transeulntes.

5.5.2.4 Medidas adicionales de proteccion

La Direccién puede imponer el cumplimiento de cualquier medida de proteccién que la circunstancia
del caso demande, como por ejemplo: cobertizo sobre aceras, puente para pasajes de peatones.

5.5.2.5 Mamparas protectoras para demoler muros entre predios

Antes de demoler un muro entre predios y paralelo a éste, se colocara en correspondencia con los
locales del predio lindero, mamparas que suplan la ausencia transitoria de ese muro. Las mamparas
seran de madera machihembrada y forrados al interior del local con papel aislado o bien pueden
realizarse con otros materiales de equivalente proteccion a juicio de la Direccion. En los patios se
colocara un vallado de alto no menor que 2,50 m. El Propietario o el Ocupante del predio lindero debe
facilitar el espacio para colocar las mamparas o vallados distantes hasta 1,00 m. del eje divisorio.

5.5.2.6 Obras de defensa en demoliciones

El responsable de una demolicion debe tomar las medidas de proteccion necesarias que, a juicio de la
Direccion, aseguren la continuidad del uso normal de todo predio adyacente. Extremara la proteccion
en caso de existir claraboyas, cubiertas de ceramica, pizarra, vidrio u otro material analogo, desagiies
de techos, conductos, deshollinadores.

5.5.2.7 Estructuras deficientes en casos de demoliciéon
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Si el responsable de una demolicion tiene motivos para creer que una estructura adyacente se halla en
condiciones deficientes, informara sin demora y por escrito en el expediente de permiso su opinion al
respecto, debiendo la Direccion inspeccionar esa estructura dentro del término de 3 dias y disponer lo
que corresponda con arreglo a las prescripciones de este Caodigo.

5.5.2.8 Retiro de materiales y limpieza en demoliciones

Durante el transcurso de los trabajos y a su terminacion, el responsable de una demolicion retirara de
la finca lindera los materiales que hayan caido y ejecutara la limpieza que corresponda.

5.5.3.0 PROCEDIMIENTO DE LA DEMOLICION
5.5.3.1 Puntales de seguridad en demoliciones

Cuando sea necesario asegurar un muro proximo a la via publica mediante puntales de seguridad,
éstos se apoyaran en zapatas enterradas por lo menos 0,50 m. en el suelo. El pie del puntal se
colocara de modo que a juicio de la Direccién, no obstaculice el transito y distara no menos de 0,80 m.
del borde exterior del cordén del pavimento de la calzada. La Direccion puede autorizar la reduccion
de esta distancia en aceras angostas cuando esta medida resulte insuficiente.

5.5.3.2 Lienzos o cortinas contra el polvo en demoliciones

Toda parte de edificio que deba ser demolida sera previamente recubierta con lienzos o cortinas que
protejan eficazmente contra el polvo desprendido del obrador. La Direccion puede eximir de esta
proteccion en lugares donde no se provoquen molestias; esta exencién no alcanza a los frentes sobre
la via publica.

5.5.3.3 Vidrieria en demoliciones

Antes de iniciarse una demolicién, deben extraerse todos los vidrios y cristales que hubiera en la obra
a demolerse.

5.5.3.4 Derribo de paredes, estructuras o chimeneas

a. Caso de demolicién total de edificios de una manzana o edificios aislados. Cuando una

demolicidon abarque la totalidad de las construcciones existentes en una manzana, su derribo,
en el caso de edificios de méas de un piso alto, debera efectuarse obligatoriamente o mediante:
elementos de impacto -masas pesadas, bolas de acero, etc.- accionados por gruas, por
explosiones controladas u otros sistemas aceptados por la Direcciéon que signifiquen reduccion

del riesgo para los obreros ejecutores de la demolicién y para terceros.En el caso de edificios

aislados pueden utilizarse los procedimientos de demolicion mencionados en este inciso,
previa presentacion de un andlisis técnico y memoria descriptiva del método a emplear, que
deberan ser aprobados por la Direccion.

b. Caso de construcciones entre medianerasEn edificios localizados entre medianeras, lindando

con parcelas edificadas, las paredes, estructuras y chimeneas, no deben derribarse como
grandes masas aisladas sobre los pisos del edificio que se demuela ni sobre el terreno. La
demolicién se hara por parte y, si éstas fueran tan estrechas o débiles que ofrezcan peligro

para que los obreros trabajen sobre ellas, debe colocarse un andamio adecuado. Ningun

elemento del edificio debe dejarse en condiciones que pueda ser volteado por el viento o por
eventuales trepidaciones. Toda cornisa y cualquier clase de salidizo sera atado o apuntalado
antes de removerse. La demolicion de un edificio sera realizada piso por piso y en ningln caso
podran removerse otras partes hasta que no se haya derribado todo lo correspondiente a un

mismo piso.Las columnas, vigas y tirantes, no deben dejarse caer por volteo. Las vigas que

estuvieran empotradas en muros o estructuras, seran cuidadosamente aflojadas o cortadas de
sus empotramientos antes de ser bajadas. No obstante, cuando se acompafie un andlisis
técnico y una memoria descriptiva del procedimiento de demolicion, que deberan ser
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aceptados por la Direccién, podran utilizarse los sistemas previstos en el inciso a).
c. Profesionales a cargo de una demolicién.Las demoliciones que se ejecuten con los métodos a

que se refieren el inciso a) y el ultimo parrafo del inciso b) deberan estar a cargo de un
profesional de primera categoria.

5.5.3.5 Caida y acumulacion de escombros en demoliciones

Los escombros provenientes de una demolicion, deben voltearse hacia el interior del predio,
prohibiéndose arrojarlos desde alturas superiores a 5 m. Cuando sea necesario bajarlos desde mayor
altura se utilizaran conductos de descarga. Queda prohibido acumular en los entrepisos los materiales
de derribos.

5.5.3.6 Riego obligatorio en demoliciones
Durante la demolicién es obligatorio el riego dentro del obrador para evitar el levantamiento de polvo.
5.5.3.7 Molienda de ladrillos en demoliciones

En el mismo lugar de la demolicion queda prohibido instalar moliendas y fabricar polvo con materiales
provenientes de los derribos.

5.5.3.8 Zanjas y s6tanos en demoliciones

Toda zanja, sotano o terreno cuyo suelo tenga nivel inferior al oficial, como consecuencia de
demolicién, debe ser rellenado con tierra hasta alcanzar ese nivel, segun lo establecido en
"Terraplenamientos". El relleno puede hacerse con escombros limpios, incombustibles, libres de
basura o substancias organicas, debiendo cubrirse con una capa de tierra de no menos que 0,30 m.
de espesor.

El suelo de zanjas, s6tanos o terrenos con niveles inferiores al oficial no puede permanecer en esa
situacion mas que 180 dias corridos. En caso contrario se ejecutaran los trabajos previstos en el
proyecto de obra o se procedera segun el parrafo precedente. La Direccion puede acordar un lapso
mayor cuando la magnitud de la obra lo justifique.

En todos los casos el responsable procedera al desagote de aguas estancadas en los bajios, con
apercibimiento de efectuar el trabajo por administracion y a costa de aquél.

5.5.3.9 Conservacion de muros divisorios en demoliciones

Todo hueco, canaleta, falta de revoque o cimentacion defectuosa que afecte a un muro divisorio como
consecuencia de una demolicién, debe ser reparado totalmente.

5.5.3.10 Continuidad de los trabajos de demolicién

Los trabajos de demolicién deberan ejecutarse en su totalidad, de una sola vez, de acuerdo con lo
autorizado en el respectivo permiso, prohibiéndose por razones de seguridad e higiene publicas,
demoliciones paralizadas.

5.5.3.11 Limpieza del terreno. Cerca y acera, en demoliciones

Terminada una demolicién se limpiara totalmente el terreno y se cumplira de inmediato lo dispuesto en
"De las Cercas y Aceras" y "Relleno de zanjas y s6tanos en demoliciones”, sin cuyo requisito no se
otorgara el Certificado de Inspeccion Final de las obras de demolicion efectuadas.

5.5.3.12 Muros divisorios a restaurar

Los paramentos de muros divisorios que quedasen expuestos a la vista después de una demolicion,
deberan ser tratados para liberarlos de cualquier rastro del edificio o estructura demolida, pintandolos
o revistiéndolos por lo menos hasta la altura dada por la linea horizontal trazada a un metro por
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encima del punto mas elevado adosada al muro divisorio. Si no se diera cumplimiento a lo dispuesto
dentro del término de 3 meses de completada una demolicién, se procedera en los mismos términos
previstos en el articulo 5.8.3.5. "Reparacién de muros divisorios ejecucion compulsiva por la
Municipalidad".

Se exceptian de la exigencia del citado plazo, los casos de demoliciones que se lleven a cabo para
construir obra nueva o remodelar la existente, pudiendo postergarse el tratamiento de los muros
divisorios hasta el momento de ejecutarse dichas obras, siempre que las mismas comiencen dentro de
los ciento ochenta dias de concluida la demolicion.

5.6 DE LOS CIMIENTOS

5.6.1.0 GENERALIDADES SOBRE CIMIENTOS

5.6.1.1 Distribucion de las cargas en cimientos

La carga que actia sobre el cimiento debe ser absorbida de modo que se transmita al terreno sin
rebasar las tensiones maximas permitidas. Ademas, se adoptaran las precauciones que fuesen

necesarias para evitar que los asientos lleguen a causar dafios a la obra y a estructuras linderas y/o
cercanas durante o después de la construccion.

5.6.1.2 Bases con tensiones diferentes de trabajo

La Direccion exigira que el calculo de la cimentacion sea presentado con distintas tensiones de trabajo
en diferentes bases de un mismo proyecto cuando, a su juicio, dicha variacion sea necesaria para
asegurar la estabilidad de la obra.

5.6.1.3 Preservacion de bases contra corrientes de agua freatica

Toda base debe aislarse convenientemente de modo que no sea perjudicada por las corrientes de
agua freatica o subterranea.

5.6.1.4 Ensayos de suelos para cimentar

En los casos de ensayos de suelos para cimentar se procedera conforme a lo establecido en "Ensayo
de suelos por la Municipalidad - Compilaciéon de datos".

5.6.1.5 Cimientos de muros divisorios

Cuando el tipo de cimiento elegido para un muro divisorio no sea de albafileria corrida, su proyecto
sera sometido a consideracion de la Direccion, la que decidira sobre su aprobacion.

5.6.1.6 Cimientos bajo aberturas

No es obligatorio construir el cimiento de un muro coincidente con aberturas de luz igual o mayor que
3,00 m.

5.6.2.0 PROFUNDIDAD Y PERFIL DE CIMIENTOS
5.6.2.1 Profundidad minima de cimientos
Las profundidades minimas de cimientos son:
a. Muro interior que no sea de sostén: 0,30 m. medidos desde el suelo préoximo mas bajo.
Tabique de espesor no mayor que 0,10 m., puede apoyarse directamente sobre el contrapiso;

b. Muro interior de sostén, muro de fachada secundaria y bases interiores de estructura: 0,80 m.,
medidos desde el plano superior del solado préximo terminado mas abajo, y no menos que
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0,50 m. medidos debajo del plano inferior del contrapiso adyacente mas bajo;

¢. Muros y bases de estructura ubicados rasando la linea divisoria entre predios: 1,00 m., medido
desde el plano superior del solado préximo terminado mas bajo, y no menos que 0,70 m.
medidos debajo del plano inferior del contrapiso adyacente mas bajo;
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d. Muro de fachada principal y bases de estructura ubicadas sobre la L.M.: 1,00 m. medido desde
el nivel del cordén;

e. Muro de cerca de espesor no inferior a 0,22 m.: 1,00 m., medido desde el suelo préximo mas
bajo. Cuando el espesor sea menor, el cimiento puede tener 0,60 m. de profundidad siempre
que el alto de la cerca no exceda los 3,00 m.;

f.  Muro de s6tano: 0,30 m., medidos desde el fondo de la excavacion;

g. En terrenos rellenados, cumplidos los minimos indicados en los incisos precedentes, sera
suficiente una profundidad de 0,30 m. dentro de la capa apta para cimentar. Cuando el
subsuelo a la profundidad fijada sea menos apto para soportar cargas que la capa superior, y
siempre que la Direccion lo autorice en base a experiencias previas teniendo en cuenta lo
establecido en "Suelos aptos para cimentar", se pueden alterar las medidas minimas fijadas
para muros y bases no ubicadas sobre la L.M. o divisorias entre predios;

h. Plano inferior de las vigas o intradds de los arcos, cuando un muro se apoye sobre pilares u
otros elementos:

« para el caso del Inciso a): 0,30 m;
« para el caso de los Incisos b), c) y e): 0,60 m;

« para el caso del Inciso d): 1,00 m.Estas profundidades se mediran de igual modo que el
establecido en los Incisos correspondientes.

5.6.2.2 Perfil para cimientos sobre la linea Municipal

Las zarpas, zapatas y tabiques de panderete de los cimientos no podran avanzar fuera de la L.M.
hasta la cota - 4 m., medida desde el nivel del cordon de la acera. Por debajo de esa cota podran
avanzar hasta 1/5 de su profundidad, con un maximo de 1 m. sin exceder un plano vertical coincidente
con la cara exterior del cordén.

En todos los casos dichas construcciones deberan respetar las instalaciones existentes de los
servicios publicos y sus acometidas. Para el caso de que las obras pudieran afectar dichas
instalaciones se requerira de las empresas pertinentes las instrucciones y autorizaciones que
correspondan.

5.6.3.0 SITUACION RELATIVA DE CIMIENTOS
5.6.3.1 Bases a diferentes cotas

Cuando las bases o zapatas estan en terrenos en declive o cuando los fondos de los cimientos estén a
diferentes niveles o a distintos niveles de las bases de estructuras adyacentes, los planos deben incluir
secciones transversales mostrando la situacion relativa.

187



5.6.3.2 Bases proximas a s6tanos o excavaciones

Es indispensable tomar en cuenta la influencia de la presion transmitida al terreno por cimientos de
edificios cercanos a s6tanos o excavaciones.

Toda base a nivel superior que el del fondo de un s6tano o excavacion no puede distar del muro o
paramento de la excavacién menos que la diferencia de niveles. Esta obligacion puede ser
reemplazada por obras capaces de resistir el empuje, segun se indica en "Muros de contencion".

5.6.4.0 BASES DE DISTINTOS MATERIALES
5.6.4.1 Bases de hormigoén simple

Puede usarse el hormigdn simple cuando el espesor de la base es de 0,20 m. como minimo después
de apisonado. En caso de ensanche progresivo, las capas seguiran la linea de un talud inclinado no
menos de 60° respecto de la horizontal. El ancho no sera inferior al del muro o pilar que soporte.

5.6.4.2 Bases de albanileria

La base de un pilar o de un muro de espesor mayor que 0,10 m. sera ensanchada por lo menos en
medio ladrillo sobre el espesor de esos pilares o muros.

Las zarpas tendran una altura minima de cuatro hiladas para ladrillos comunes y tres hiladas para
ladrillos prensados o de maquina.

5.6.4.3 Pilares de cimientos

Un pilar para cimiento tendrd una dimension transversal minima de 0,60 m. y su construccion
asegurara una masa compacta de albadileria u hormigén.

5.6.4.4 Bases de emparrillado de vigas de acero

Las vigas de acero del emparrillado de una base descansaran sobre un lecho de hormigén de por lo
menos 0,20 m. de espesor, después de apisonado, y estaran enteramente protegidas con una capa de
hormigon de 0,10 m.

5.6.4.5 Bases de entramado de madera

Los elementos del entramado de una base seran de madera sana libre de grietas y se mantendran
debajo del nivel inferior permanente del agua subterranea. Por excepciéon no se exigira esta ultima
condicion en los casos previstos en los Reglamentos Técnicos que dicte el D. E.

5.6.5.0 PILOTAJE
5.6.5.1 Generalidades sobre pilotaje

La hinca de los pilotes se efectuara de modo de asegurar su verticalidad y la posicién fijada en los
planos. Se admitira como maximo un desplazamiento horizontal de 10 cm. y una desviacion vertical
del 2 %.

En caso de producirse un desplazamiento o una desviacion mayor, el proyecto del cimiento sera
recalculado y modificado para soportar las fuerzas excéntricas y horizontales resultantes, debiendo
hincarse pilotes adicionales, si fuera necesario. Los pilotes rotos seran desechados.

Se deberan vincular los extremos superiores de los pilotes mediante un macizo de hormigdén armado
denominado cabezal que sirva de elemento de transferencia entre columna y pilotes.

En ningun caso podra disponerse un pilote Unico por cabezal, y estos ultimos deberan vincularse entre
si mediante estructuras de arriestramiento segun dos direcciones octogonales capaces de absorber un
esfuerzo de por lo menos 1/10 de la carga axil de la columna o pie de portico salvo que por calculo se
justifique un valor menor.

La capacidad maxima de trabajo de todo pilote debe ser la carga sobre el pilote aplicada
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concéntricamente en direccién de su eje longitudinal. El sistema de pilotaje se debe someter a la
aprobacién de la Direccion, la que puede supeditarlo a la hinca y prueba de un pilote de ensayo.
Asimismo, la Direccién tiene la facultad de exigir el sistema que, segln su juicio, concuerde con las
proximidades del emplazamiento de la obra y disminuya las molestias.

5.6.5.2 Materiales para la ejecucion de pilotes

a.

Pilotes de madera:Se utilizara madera sana, libre de grietas y encorvaduras. El pilote tendra
un razonable afinamiento y sera tan recto y derecho que una linea que una el centro de la
punta con el centro de la cabeza no se aparte del eje real del pilote mas del 1 % de su largo.El
pilote serd mantenido debajo del nivel inferior permanente del agua subterranea. Por
excepcion no se aplicara esta exigencia en los casos previstos en los Reglamentos Técnicos
Especiales;

Pilotes de hormigon: Los pilotes de hormigdn armado seran calculados siguiendo las
prescripciones establecidas en este Cédigo para las columnas, podran ser prefabricados o
colados en el terreno. En ambos casos el recubrimiento de la armadura no sera inferior a 3
cm.;

« Pilotes prefabricados:Un pilote previamente fabricado o moldeado antes de su hinca,
debe ser proyectado para permitir su transporte. A tal efecto debera verificarse su
armadura.

« Pilotes colados en el terreno:Un pilote colado en el terreno debe ser ejecutado de

modo que asegure su continuidad, la exclusién de toda sustancia extrafia y evitar
torcimientos o perjuicios a los pilotes proximos ya terminados. Se cuidara asimismo
que durante el colado, la armadura conserve su correcta posicion y no resulte dafiada.

5.7 DE LAS ESTRUCTURAS EN ELEVACION

5.7.1.0 GENERALIDADES SOBRE ESTRUCTURAS EN ELEVACION

5.7.1.1 Normas para el calculo de las estructuras

a.

Los coeficientes admisibles de trabajo para distintas clases de albaiiileria, elementos
metalicos, de hormigdn simple y armado y madera; las sobrecargas para techos y entrepiso de
diferentes locales segun su destino; los pesos especificos y demas elementos analiticos que
intervienen en los calculos de resistencia y estabilidad, seran los que se establecen en los
Reglamentos Técnicos que dicte el D.E.;

La eleccién del procedimiento de calculo es libre, siempre que no contradiga disposiciones del
presente Codigo. En caso de usarse férmulas nuevas se hara constar su procedencia y
justificacion, las que mereceran la aprobacién de la Direccion;

Todo calculo de un sistema debe formar un conjunto integral; no se permite adoptar valores de
otros proyectos. En lo posible, cada una de las partes de un sistema tendra el mismo grado de
seguridad;

Se exigira por lo menos la exactitud que resulta del empleo de una regla de célculo de 25 cm.
de longitud, o un procedimiento grafico equivalente.

Declarase apto para ser usado, como disposicién anticipada, el Proyecto de Reglamento
Argentino de Estructuras de Hormigén confeccionado por el Centro para Estudios de Normas
Estructurales de Hormigén (CINEH), subordinado a las previsiones del inc. b) mientras se

cumplan "in extenso" es decir, como una unidad, las nuevas normas.Se tendra en cuenta
ademas que el coeficiente de seguridad de las columnas y de los elementos flexocomprimidos
con pequefia excentricidad sera incrementado en un 30 %.

A los efectos antedichos entiéndese como casos de flexo-compresién con pequefia

excentricidad, aquellos en que la excentricidad es menor o igual a la tercera parte de la
dimensioén de la seccién en el sentido de la excentricidad, para las secciones rectangulares y
dos veces al radio nuclear para secciones de otras formas.

5.7.1.2 Sistemas y materiales autorizados para estructuras
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En la ejecucion de una estructura permanente se puede utilizar, de conformidad con las "Normas para
el célculo de las estructuras”, los siguientes sistemas y materiales: albafileria de ladrillos, albafileria
de piedra, silleria de piedra, hormigdn simple y armado, y acero estructural.

Otros sistemas y materiales pueden utilizarse siempre que se haya cumplido con lo establecido en
"Sistemas y materiales de construccién e instalacion".

5.7.1.3 Conservacion de los limites del predio en estructuras

La estructura resistente debe proyectarse y ejecutarse dentro de los limites del predio.

Un muro divisorio con su propio cimiento, puede asentarse en ambos predios colindantes.

Los muros privativos contiguos a predios linderos, sean o no resistentes, deben proyectarse y
ejecutarse dentro del propio predio.

5.7.1.4 Sobrecarga de calculo en los entrepisos

Las sobrecargas tenidas en cuenta en el proyecto para el calculo de los entrepisos de los locales
destinados a comercio, trabajo y depésito, deben consignarse como se establece en "Constancia de
las sobrecargas".

5.7.1.5 Apoyo de vigas en muros

Tanto en las azoteas como en los techos y entrepisos, los tirantes y vigas seran apoyados en los
muros en la forma fijada por los Reglamentos Técnicos que dicte el D.E. En los muros divisorios el
apoyo no puede rebasar el limite del predio.

5.7.2.0 DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LAS ESTRUCTURAS
5.7.2.1 Normas para la ejecucion de las estructuras

Los detalles que deben observarse en la ejecucion de las estructuras son los establecidos en los
Reglamentos Técnicos que dicte el D.E.

La Direccidon puede obligar al cumplimiento de determinada disposicion constructiva cuando la
naturaleza de la estructura lo requiera, aunque no haya sido previsto el caso en este Codigo.

5.7.2.2 Pintura del acero estructural

Toda pieza de acero que se emplee en una estructura, salvo en el hormigbn armado, y que no esté
revestida de albanileria u hormigdn debe llevar una mano de pintura antioxida.

5.7.2.3 Empleo de la madera como elemento resistente o de cerramiento

La madera u otro material del mismo grado de combustibilidad no debe emplearse como cerramiento
de locales ni como elemento resistente, con la sola excepcion de los soportes de techos (vigas -
tirantes - armaduras), a condicién de que:
a. la cubierta sea incombustible;
b. las extremidades apoyadas sobre albafiileria (cuando la madera no sea calificada de "dura"):
se pinten con dos manos de pintura bituminosa o de eficacia equivalente;
dejen un espacio libre en torno de la extremidad de modo que se encuentre en
contacto con el aire, por lo menos, en la mitad del apoyo;
C. estén separados del ambiente que cubra mediante un cielorraso ejecutado con materiales
incombustibles.
d. Cuando la madera sea tratada convenientemente para resistir al fuego y a la putrefaccién, no
se exigira el cumplimiento de los incisos b) y c); este tratamiento debera ser aprobado por el

Instituto Experimental de la Construccion. EI empleo de la madera en nuevos sistemas
estructurales se puede autorizar previa intervencion de este Instituto.

5.7.2.4 Vidrio estructural y de piso
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El vidrio estructural y de piso tendra dimensiones no mayores que 0,30 m. de lado y capaz de soportar
la sobrecarga prevista para la estructura donde esta ubicado. Los vidrios seran perfilados cuando se
incluyan dentro de soportes de hormigéon armado. En caso de que los vidrios apoyen en estructura
metalica, ésta sera ejecutada con perfiles especiales al efecto. Las juntas entre pafios, o pafio y solado
o techo, seran tomadas con cemento asfaltico u otro material elastico similar.

5.7.3 USO DE ESTRUCTURAS EXISTENTES

Una estructura existente constituida segun las disposiciones vigentes en el momento de su ereccion
puede ser usada en obra nueva si esta en buenas condiciones, si queda con tensiones de trabajo
admisibles y si tiene su cimentacion conforme a este Codigo.

5.8 DE LOS MUROS
5.8.1.0 GENERALIDADES SOBRE MUROS DE ALBANILERIA
5.8.1.1 Ejecucion de los muros

Un muro se levantara con regularidad, bien aplomado y alineado de acuerdo a reglas de arte. Los
materiales y despiezos deben responder, segun su uso, a las prescripciones de este Cddigo,
Reglamentos o Normas que dicte el D. E. Las juntas deben ser llenadas perfectamente con mezcla, y
su espesor promedio en 1,00 m de altura no debe exceder de 0,015 m. El ladrillo debe ser
completamente mojado antes de colocarse. Se prohibe usar pasta de cal que no haya sido apagada y
enfriada, como asimismo cemento fraguado.

5.8.1.1.1 Muros exteriores de construcciones con superficies mayores a 1.500 metros cuadrados. La
totalidad de los muros exteriores, indicados en el paragrafo 5.4.9, deberan cumplir con las normas
técnicas de acondicionamiento térmico del Instituto Argentino de Normalizacion (IRAM) establecidas.

(Incorporado por Art. 2° de la Ley N° 4458 BOCBA 4142 del 30/04/2013).
5.8.1.2 Preservacion de los muros contra la humedad

En todo muro es obligatorio la colocacién de una capa hidréfuga para preservarlo de la humedad y
servira para aislar el muro de cimentacion de la parte elevada.

La capa hidréfuga horizontal se situard una o dos hiladas mas arriba que el nivel del solado; dicha
capa se unira, en cada paramento, con un revoque hidréfugo vertical que alcance al contrapiso.

En un muro de contencién, donde un paramento estd en contacto con la tierra y el desnivel entre
solados o entre terreno y solado contiguo exceda de 1,00 m, se interpondra una aislacién hidréfuga
aplicada a un tabique de panderete y unida a la capa horizontal.

Cuando a un muro se arrime un cantero o jardinera, se colocara un aislamiento hidréfugo vertical
rebasando 0,20 m los bordes de esos canteros o jardineras. Ademas, cuando existan plantas proximas
hasta 0,50 m del paramento, dicho aislamiento se extendera: a cada lado del eje de la planta, 1,00 m;
hacia abajo, 0,20 m mas profundo que la capa hidréfuga horizontal, y hacia arriba, 0,20 m por sobre el
nivel de la tierra. Si el muro careciera de capa hidroéfuga horizontal, las aislaciones verticales previstas
se llevaran hasta 0,60 m debajo del nivel de la tierra.

En la confeccion de las capas hidréfugas se emplearan materiales y productos de la industria
aprobados de acuerdo con los Reglamentos o Normas que dicte el D. E.

5.8.1.3 Traba de muros

La traba entre ladrillos, silleria o mampuesto debe ejecutarse de modo que las juntas verticales no
coincidan en la misma plomada en dos hiladas sucesivas.

La traba entre muros y refuerzos o contrafuertes debe hacerse hilada por hilada de modo de conseguir
un empotramiento perfecto. La traba de un muro nuevo con otro existente debe hacerse por lo menos
cada 6 hiladas y con una penetracion no menor que medio largo de ladrillo.
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5.8.1.4 Anclaje de muros

Los pafios de muros que se encuentren limitados por vigas, columnas, losas y entrepisos se anclaran
a las columnas mediante grapas, flejes o barras metalicas, distanciadas entre si de no mas de 0,50 m.

5.8.1.5 Encadenado de muros

A un muro cuyo cimiento lo constituyan: emparrillados, pilotines, entramados de madera, y no apoye
directamente sobre el suelo, se le dotara de un encadenado o viga de cintura en su nacimiento. Un
muro de sostén que reciba cargas concentradas, tendra un encadenado de cintura a la altura de la
aplicacion de esas cargas.

5.8.1.6 Relleno de muros

Los materiales usados en el relleno de muros no se tomaran en cuenta en el computo de su espesor ni
en el célculo de su resistencia.

5.8.1.7 Sostén de los muros durante su construccion
Un muro durante su construccién, no debe erigirse aisladamente sin sostenes a mas que 6,00 m de

altura. En todos los casos se colocaran puntales de seguridad distanciados horizontalmente 15,00 m,
salvo cuando se requiera un mayor apuntalamiento.

5.8.1.8 Pilares y pilastras

Un pilar y una pilastra seran construidos en albafiileria maciza cuidadosamente ejecutada, con mezcla
reforzada de las proporciones que se establecen en los Reglamentos o Normas que dicte el D.E.
Cuando reciban cargas concentradas debe verificarse su esbeltez de acuerdo con las prescripciones
contenidas en los reglamentos de célculo.

No se debe efectuar canalizaciones, huecos o recortes en un pilar ni en una pilastra de sostén.

5.8.1.9 Dinteles y arcos

La parte superior de una abertura debe ser cerrada por un dintel o arco y sus apoyos penetraran por lo
menos 0,15 m en los pies derechos de la abertura.

Un arco de mamposteria se ejecutara con una flecha o peralte minima de 1/20 de la luz libre y sera
proyectado para soportar la carga sobrepuesta.

5.8.1.10 Recalce de muros

Un recalce se hara después de apuntalar sélidamente el muro. Los pilares o tramos de recalce que se
ejecuten simultdaneamente, distaran entre pies derechos no menos que el espesor del muro a recalzar;
estos tramos tendran un frente no mayor que 1,50 m y seran ejecutados con mezcla de cemento
portland de las proporciones establecidas en los Reglamentos o Normas que dicte el D. E.

5.8.2.0 MUROS DE MATERIALES NO CERAMICOS
5.8.2.1 Muros de hormigén y de bloques de hormigén

Un muro puede construirse en hormigén o con bloques huecos o macizos de hormigon.
Los bloques de hormigdn deben ser aprobados por la Direccion.

5.8.2.2 Muros de piedra
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Un muro de piedra se ejecutara satisfaciendo las condiciones generales prescriptas en este Cédigo
para los muros.

Las piedras pueden unirse sin mezcla, en cuyo caso las caras de contacto se identificaran
perfectamente entre si de acuerdo a reglas de arte.

Los muros de piedra que sean de sostén o de fachada tendran espesores, en ningun caso inferiores a
los que correspondan para la albafileria de ladrillos comunes macizos.

5.8.2.3 Muros de ladrillos no ceramicos

Un muro puede construirse con bloques o ladrillos de hormigdn, de mezclas de cemento portland o
silico-calcareos, aprobados por la Direccién, debiendo ofrecer una resistencia y una aislacion térmica
equivalente a las de los ladrillos macizos comunes.

5.8.3.0 MUROS DIVISORIOS
5.8.3.1 Material, espesor y rebajos en muros divisorios

Un muro divisorio entre predios que en cualquier nivel cierra partes cubiertas, debe ser construido en
albafdiileria de ladrillos macizos o de piedra. El espesor de un muro divisorio puede ser de 0,45 m o de
0,30 m en cuyos casos so6lo se permiten los siguientes cortes o rebajos para instalaciones:
a. Muros de 0,45 m de espesor:
1. Conductos para chimeneas y ventilaciones;
2. Rebajos hasta una altura de 2,00 m medidos desde el solado, en un ancho
equivalente a la mitad de la longitud del muro en cada local y no mas de 2,00 m por
cada unidad y una profundidad maxima de 0,15 m.
Estos rebajos estaran separados por lo menos 2,00 m. El paramento de la pared
rebajada sera revestido de un material amortiguador de ruidos de una eficacia
equivalente al espesor faltante;
3. Cortes hasta el eje divisorio, para colocar estructura resistente;
4. Canaletas para alojar tuberia de agua corriente, gas, electricidad y calefaccion;
b. Muros de 0,30 m de espesor:
1. Cortes hasta el eje divisorio para colocar estructura resistente;
2. Canaletas de no mas de 0,05 m de profundidad para alojar tuberia de agua corriente,
gas, electricidad y calefaccion.

5.8.3.2 Construcciones sin apoyar en muro divisorio existente

Cuando se quiera construir sin apoyar en un muro divisorio existente puede levantarse un nuevo muro
adosado y sin trabar con aquél. En este caso se cuidara que el espacio entre ambos muros sea
estanco.

5.8.3.3 Cercas divisorias de albaiiileria u hormigén

Una cerca divisoria entre predios puede construirse en albafileria u hormigdén de cualquier espesor
siempre que:
a. Tenga no mas que 3,00 m de altura medidos desde el predio mas elevado;
b. Tenga, a distancias no mayores que 3,00 m, pilares o pilastras que con el muro formen
secciones de 0,30 m x 0,30 m o bien otras estructuras de resistencia equivalente;
c. Casos especiales:

1. En los distritos donde es obligatorio el retiro de la fachada para formar jardin al frente,
en las partes que limitan las areas no edificables, la cerca divisoria debe realizarse
igual a la exigida sobre la L.M. Esta cerca puede seguir la pendiente eventual del talud
que salva desniveles;

2. En los predios que dan sobre la Av. Perito Moreno, las cercas entre predios
comprendidas en la zona no edificable reuniran las siguientes condiciones:

I.  Tendran una altura maxima de 1,10 m.
1. Si lleva murete éste no excedera los 0,40 m medidos desde el nivel de la
acera.
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IIl. Pueden ser ejecutadas en la forma establecida en el inciso a) de
"Caracteristicas generales de las cercas al frente".

3. La cerca de un predio lindante con el "Museo Caminito" debe tener una altura uniforme
igual a 3,00 m medidos desde el solado del "Museo". Los paramentos exteriores de
estas cercas se consideran la propiedad de la Comuna, la que puede utilizarlos para
fijar obras de arte y/u otros elementos decorativos, en cuyo caso su conservacion y
vigilancia queda a cargo de la Municipalidad.

4. En toda el area delimitada por las calles: José Cubas, Segurola, Navarro, Joaquin V.
Gonzalez, Nueva York, Llavallol, en sus predios frentistas a ambas aceras; y en la
calle Gutenberg en los predios frentistas a la acera Sud, los cercos divisorios entre
predios, al frente, seran setos vivos con una altura de 1,80 m, complementados con
alambre tejido de malla exagonal de igual altura.

5.8.3.4 Medidores de gas y de electricidad en muros o cercas divisorios

En muros o cercas divisorios entre predios pueden efectuarse nichos o rebajos para medidores de gas
o de electricidad. La profundidad de estos nichos puede alcanzar el espesor del muro solamente en la
superficie indispensable del paramento.

5.8.3.5 Reparacion de muros divisorios - Ejecucion compulsiva por la Municipalidad

Todo hueco, canaleta, rotura, falta de proteccion hidréfuga y/o revoque o deterioro que, de algun modo
afecte a un muro divisorio, como consecuencia de una obra o debido a la accion del tiempo, debe ser
reparado de acuerdo a las reglas del arte, inmediatamente después de producido, de manera que
presente un paramento completamente liso y uniforme, y cuya terminaciébn sera a base de
revestimientos o pintura.

Si no obstante haberse intimado al responsable a subsanar dichas anomalias, el mismo no da
cumplimiento a los trabajos necesarios, encontrandose comprometida la estética urbana, la
Municipalidad procedera a realizarlos por administracion y a costa del titular del dominio, sin perjuicio
de aplicar al mismo y al constructor actuante, si lo hubiere, las penalidades vigentes.

5.8.4 MUROS DE CERCA EN EL INTERIOR DE UN PREDIO

Un muro de cerca en el interior de un predio, no rebasara los 2,20 m de altura medidos sobre el suelo
o solado mas elevado.

5.8.5.0 CALCULO DE LOS MUROS
5.8.5.1 Muros con carga excepcional

Los espesores minimos de muros de sostén que se establecen en este Codigo, s6lo pueden usarse
siempre que el céalculo no determine dimensiones mayores.

5.8.5.2 Carga util de muros divisorios
Un muro divisorio no puede ser cargado en cada predio con mas del 50 % de su carga admisible.
5.8.5.3 Muros de contencion

El espesor minimo de un muro de contencién es el que se establece en los articulos respectivos aun
cuando sir-va de sostén o divisién entre predios y siempre se debe jus-tificar el espesor adoptado
mediante calculos de resistencia.

El empuje horizontal sera determinado segun se indica en "Empuje de las tierras" para el tipo de suelo
en consideracion.

Cuando existan sobrepresiones producidas por zapatas, soleros o losas de fundacién, las
sobrepresiones horizontales de calculo no seran inferiores a los valores obtenidos utilizando las
ecuaciones de Boussinesq multiplicados por 2.
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Un muro de contencion debe tener durante su ejecuciéon barbacanas a nivel del suelo mas bajo que
faciliten el drenaje del agua.

El relleno a efectuar entre el terreno natural y el muro de contencién sera realizado con hormigén
fluido, suelo cemento u hormigén pobre con un minimo de 150 kg de cemento por m3 de mezcla.

5.8.5.4 Muros con sobrecarga lateral

En caso de que sobre un muro pueda producirse un empuje lateral se debe justificar su espesor
mediante un calculo de resistencia. En el paramento del muro se debe indicar en forma visible y
permanente la altura hasta la cual se ha previsto el empuje.

Cuando un muro corresponda a depésitos de materiales a granel o en estiba y el empuje lateral no
hubiera sido previsto, se colocara sobre el paramento en forma visible y permanente la leyenda:
"Prohibido apoyar contra la pared".

5.8.6.0 ESPESORES MINIMOS DE MUROS DE SOSTEN
5.8.6.1 Espesores de muros macizos de ladrillos comunes

El espesor de un muro macizo de ladrillos comunes depende de la cantidad y altura de los pisos a
soportar. Los valores minimos son los siguientes:

0,30 m para el piso superior;

0,30/0,45 m para el piso inmediato inferior;

0,45 m para los dos pisos subsiguientes en orden descendente;

0,60 m para los dos subsiguientes;

0,75 m para los demas.

e La indicacion 0,30/0,45 m significa que el muro debe poseer un espesor de 0,30 m si tuviera
aberturas o vanos que interesan menos que 1/2 de su longitud medidos acumulativamente en
proyeccion horizontal; en caso contrario el espesor sera de 0,45 m.

e Los espesores que se consignan responden al muro revocado. Cuando falte el revoque en
algun paramento el computo del espesor total se admitira con una diferencia en menos de
0,01 m por cada paramento no revocado.

e Si un piso tuviera altura superior a 5,00 m se computara como de dos pisos.

e Cuando la luz libre entre muros de sostén o entre un soporte intermedio y un muro de sostén
sea mayor que 7,50 m el espesor del muro sera aumentado en 0,15 m por cada 4,00 m o
fraccion que tal luz exceda 7,50 m.

e Cuando existan cargas concentradas en correspondencia con ellas se reforzara el muro con
pilastras o contrafuertes de por lo menos 1.350 cm2 por cada 4,00 m o fraccion en que la luz
exceda 7,50 m, medida entre muros de sostén o muro y apoyo intermedio; esta seccion no
incluye el muro.

5.8.6.2 Espesores de muros de ladrillos especiales

Los espesores minimos establecidos para el empleo de ladrillos comunes, cuando se utilicen ladrillos
especiales, pueden reducirse de acuerdo con las siguientes equivalencias:

Espesor de muro revocado en

Ladrillos macizos ambos paramentos:

en metros
COMUNES.......coiieiiiiittteee ettt re e e e eaaaeas 0,15 0,30 0,45 0,60 0,75
De maquina, prensados o silico-calcareos....................... 0,13 0,24 0,35 0,46 0,57
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De hormigon..........oooeeiiiiiie i 0,10 0,20 0,40 0,30 0,50

Cuando falte el revoque en algin paramento, el computo del espesor total se admitird con una
diferencia en menos de 0,01 m por cada paramento no revocado.

5.8.6.3 Muros de medio ladrillo macizo

Un muro con espesor de medio largo de ladrillo macizo puede servir de sostén, siempre que su altura
medida desde el solado no sea superior a 2,60 m, su longitud no mayor que 2,50 m, soporte s6lo una
azotea o techo y tenga una viga de cintura o encadenado a la altura de la aplicacion de las cargas.

En cada caso se cumplira lo establecido en "Espesores minimos de muros no cargados”, teniendo en
cuenta el uso del local.

5.8.6.4 Mezcla reforzada en muros de sostén

En un muro de sostén, si las aberturas proyectadas afectan el 35 % de su seccién horizontal, se
empleard mezcla reforzada. Los pies derechos de las aberturas o vanos seran ejecutados en una
profundidad no menor que el espesor del muro con el mismo tipo de mezcla cuyas proporciones se
establecen en los Reglamentos o Normas que dicte el D.E.

5.8.6.5 Muros de sostén de bloques o ladrillos huecos

Puede usarse ladrillos o bloques huecos en muros de sostén (excluidos en divisorios entre predios);
cuando el organismo municipal competente asi lo aconseje en base a ensayos segun lo establecido en
"Sistemas y materiales de construccion e instalacion". En cada caso se determinaran los espesores,
alturas, mezclas, tensiones de trabajo y demas condiciones que surjan de las experiencias.

5.8.7.0 ESPESORES MINIMOS DE MUROS NO CARGADOS
5.8.7.1 Espesores de muros no cargados

El espesor minimo de un muro de ladrillos o bloques dependera de la relacién entre su altura y la
longitud entre pilares o contrafuertes; su valor se indica a continuacion:

Espesor minimo con revoque

Altura
en dos paramentos
Hasta 2,50 m 0,06 m
De 2,51 ma 3,50 m 0,08 m
De 3,51 ma4,50 m 0,10 m
De 4,51 ma 5,50 m 0,12 m
De 5,51 ma6,50m 0,15 m

Cuando la longitud de un pafio de muro comprendido entre pilares o contrafuertes exceda de 1,5
veces la altura, se adoptara el espesor que sigue en la tabla.

No puede construirse un muro de espesor de 0,15 m o menos, con la altura mayor que 6,50 m.

Los pilares o contrafuertes pueden considerarse sustituidos por muros transversales o columnas
trabados con el muro dentro de las distancias establecidas.

En muros exteriores de espesor menor que 0,15 m no se permiten nichos.

5.8.7.2 Espesores de cercas interiores
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Cuando una cerca se construya con menor espesor que 0,30 m, habra a distancias no mayores que
3,00 m, pilares o pilastras que con el muro formen secciones de 0,30 m x 0,30 m, o bien tendra otras
estructuras de resistencia equivalente.

5.8.8 USO DE MUROS EXISTENTES

a. Caso general:
Un muro existente construido segun las disposiciones vigentes en el momento de su ereccion,
pero no conforme con las prescripciones de este Cddigo, puede ser usado en obra nueva, si
esta aplomado y en buenas condiciones de preservacion hidréfuga, si queda con tensiones de
trabajos admisibles y si tiene cimentacion segun este Cédigo.
b. Caso de muro con mezcla de barro:
En caso de muro con mezcla de barro se debe cumplir con las condiciones del inciso a) y
ademas con las siguientes:
1. No debe cargar mas de dos entrepisos ni tener altura superior a 10,00 m, si su
espesor fuese de 0,45 m o mayor;
2. No debe tener altura superior a 5,00 m, si su espesor fuese de 0,30 m;
3. Se puede sobreelevar con relacion a las medidas mencionadas en los items (1) y (2)
siempre que el exceso de altura sea apoyado sobre estructura independiente;
4. El remate o terminacion superior del muro tendra sus dos ultimas hiladas asentadas
con mezcla de cal o cemento y bien revocado.

5.8.9 MUROS PRIVATIVOS CONTIGUOS A PREDIOS LINDEROS

Los muros privativos contiguos a predios linderos pueden construirse en reemplazo de los muros
divisorios y solamente pueden ser utilizados por el Propietario del predio en el cual estan emplazados.
Los muros privativos contiguos a predios linderos no deben contener conductos en su espesor. Sin
embargo puede instalarse tuberia para agua corriente, gas, electricidad y calefacciéon siempre que:
e Se embutan en canaletas de no mas que 0,05 m de profundidad ni rebasen la mitad del
espesor del muro.
e Latuberia se coloque al fabricarse el muro.
En los muros privativos contiguos a predios linderos no pueden ejecutarse cortes, rebajos,
canaletas después de construido.
Un muro privativo puede ejecutarse de 0,15 m de espesor en ladrillos macizos comunes o con
otros materiales o espesores. En todos los casos debe cumplirse con los siguientes requisitos:
a. Tener una resistencia a la rotura o al pandeo no menor que 20 Kg/cm2 referida a la
seccion transversal total del muro;
b. Tener una resistencia al impacto de una carga de 50 Kg como minimo, aplicada en
caida libre, desde una altura de 1,00 m en el medio de sus luces reales;
c. Tener una conductibilidad térmica no mayor que K = 1,95;
d. Tener una absorcién sonora 0 amortiguacion acustica no inferior a 40 db;
e. Tener una resistencia al paso del fuego similar a la de un muro de ladrillos macizos
comunes de 0,15 m de espesor revocado en los dos paramentos;
f.  Tener una proteccioén hidréfuga adecuada.
Para erigir un muro privativo contiguo a predio lindero se debe previamente presentar una memoria
descriptiva del sistema adoptado que merecera la aprobacién previa de la Direccion. La memoria no es
necesaria cuando el sistema haya sido aprobado segun lo establecido en "Sistemas y materiales de
construccion e instalacion" debiendo en tal caso citarse la resolucion respectiva.
El Propietario que edifique en un predio lindero a otro que tiene un muro privativo construido de
acuerdo con el pre-sente articulo, debe asegurar la estanqueidad de la jun-ta entre ambos muros y
evitar los efectos de la humedad.

5.8.10. Muros y tabiques con refuerzos especiales

Cuando se construyan edificios nuevos o se adapten en los existentes servicios de salubridad
especiales, segun lo prescrito en el Art. 4.8.2.5., "Servicio minimo de salubridad especial en todo
predio donde se permanezca o trabaje" de este Codigo, que requieran amurar barras de apoyo usadas
para la aproximacion o traslado a los ar tefactos sanitarios por personas con discapacidad o con
circunstancias discapacitantes, en los muros y tabiques de materiales ceramicos, de hormigoén, bloque
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huecos 0 macizos de hormigon, madera, yeso, metalicos o cualquier otro material aceptado por este
Cédigo, se deberan tomar los recaudos correspondientes para reforzar los distintos materiales para
evitar el desprendimiento de dichas barras que seran sometidas a un esfuerzo de 1.000 N.

(Incorporado por art. 1° pto 65 Anexo I de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

5.9 DE LOS REVOQUES YREVESTIMIENTOS
5.9.1.0 REVOQUES DE MUROS
5.9.1.1 Obligacién de revocar

Con las salvedades contenidas en este Codigo, es obligatorio el revoque exterior e interior de un muro
existente cuando se solicite permiso para erigir, reparar, modificar, ampliar o transformar un edificio.

5.9.1.2 Revoques exteriores

El revoque exterior de un muro se ejecutara con una capa o jaharro aplicado directamente el
paramento y cubierto con un enlucido resistente a la intemperie. La proporcion de las mezclas sera la
que especifiquen los Reglamentos o Normas que dicte el D. E. Se puede suprimir este revoque
exterior siempre que corresponda al estilo arquitecténico y sea aprobado por la Direccion. En estos
casos las juntas seran cuidadosamente tomadas y el material del muro sera suficiente para protegerlo
de la intemperie; si se comprueba insuficiencia en la ejecucion, la Direccién en cualquier momento
puede fijar un plazo dentro del cual se deben cumplir las exigencias de este Codigo.

Las cercas, tanto divisorias como interiores, pueden quedar sin revocar.

5.9.1.3 Revoques interiores

El revoque o enlucido al interior de locales se ejecutard con las mezclas establecidas en los
Reglamentos o Normas que dicte el D.E. Se puede suprimir este revoque o enlucido siempre que
corresponda al estilo arquitectonico o bien el destino del local lo haga innecesario a juicio de la
Direccion; en estos casos las juntas seran tomadas y aseguraran buenas condiciones de higiene.

5.9.1.4 Coloracion de revoques exteriores - Fachada principal

La coloracion de revoques exteriores en Fachada principal, contrafrente, muros divisorios y visibles
desde la via publica en la zona delimitada por las Avenidas Patricios, Martin Garcia, Paseo Colon,
Brasil, Don Pedro de Mendoza, excluidas las aceras Este de Avda. Patricios, S. E. de Avda. Martin
Garcia, Este de Avda. Paseo Colén y Sur de Avda. Brasil, deben ejecutarse de acuerdo con la
siguiente reglamentacion:
a. Selimita a 1 el numero de tintes (colores) saturados (puros) a emplear, obligatoriamente en las
fachadas o muros;
b. El tinte (color) saturado (puro) debera aplicarse en las superficies dominantes de fachada y/o
muros;
c. Las fachadas y/o muros deberan tener un tinte (color) dominante puro, no limitdndose el
namero de tintes (colores) puros o agrisados a emplear como secundarios del principal;
d. Queda permitido el empleo del tinte blanco y/o el tinte negro aplicados en pequefias
superficies o elementos lineales;
e. La documentacién a presentar para la aprobacion debera consignar: tipo de material, nimero
de color de muestrario o catalogo correspondiente;
f. Los proyectos deberan contar con la aprobacién de la Direccion General de Arquitectura y
Urbanismo.
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5.9.2.0 REVESTIMIENTO
5.9.2.1 Revestimientos con ladrillos ornamentales, molduras prefabricadas, lajas

Cuando se revista el paramento de un muro o una superficie suspendida con ladrillos ornamentales,
molduras prefabricadas, ceramicas, lajas o placas de piedra natural o de la llamada piedra
reconstituida, se asegurara su fijeza a los muros o estructuras, mediante procedimientos que se
someteran en cada caso a consideracion de la Direccion, quien, segun la naturaleza del revestimiento,
puede exigir.

a. La utilizacion de trabas o anclajes de metal no corroible en proporcién al area del
revestimiento o tamafio de las piezas;
Que se ejecuten en cremalleras los paramentos a revestir;
El empleo de mezclas especiales;
El uso de juntas de dilatacion convenientemente estudiadas;
Todo otro sistema compatible con la seguridad y reglas de arte:
A alturas mayores que 2,50 m sobre el solado, la Direccién exigira, ademas de la mezcla
adherente, que los revestimientos sean retenidos mediante anclajes u otro sistema de fijacion.

PoooT

5.9.2.2 Metal desplegado en el revestimiento

El metal desplegado que se use debe ser de malla tal que soporte la mezcla que se le aplique. La
colocacion del metal desplegado debe ser realizada conforme a reglas de arte y asegurar su mas
perfecta estabilidad.

5.9.2.3 Revestimientos con madera en obras incombustibles

La madera puede utilizarse como revestimiento decorativo aplicado a muros y cielos rasos, siempre
que el uso del local no esté sujeto a exigencia que la prohiba.

En reemplazo de la madera y en las mismas condiciones de uso para ésta, pueden emplearse
materiales en tablas o placas obtenidas por la industrializaciéon de la fibra de madera, cafia prensada o
bagazo.

5.9.2.4 Revestimientos con vidrios

La colocacion de revestimientos con piezas o placas de vidrio asegurara una perfecta adherencia a los
muros y se evitaran aristas cortantes.

Las dimensiones maximas de las piezas de vidrio que se usen para revestir, seran:

0,75 m2 si se colocan a menor altura que 2,50 m, medida sobre el solado;

0,50 m2 si se colocan arriba de 2,50 m; en todo caso, el lado maximo de la pieza sera 1,50 m.

Queda prohibido emplear como revestimiento:

e piezas, placas de vidrio o mezclas a base de granza de vidrio en la parte inferior de los
muros sobre la via publica hasta una altura de 2,50 m, medida desde el nivel del
solado de la acera;

e piezas o placas de vidrio en toda superficie fuera de plomo de inclinacién menor que
90° respecto de la horizontal.

Estas medidas pueden ser modificadas a solicitud de interesado y previa aprobacion de la Direccion.

5.9.2.5 Revestimientos impermeables en locales de salubridad

Un local destinado a cuarto de bafio, retrete o tocador se ejecutard con solado impermeable de
mosaico, marmol, baldosas plasticas o ceramicas, y los paramentos tendran un revestimiento
igualmente impermeable con una altura de 2,10 m desde el solado y seran realizados con materiales
vitreos y/o ceramicos de acabado vitreo y/o laminados o acabados plasticos de durezas suficientes y/o
de laminas metalicas inoxidables, romas y pulidas con las siguientes caracteristicas:
a. En sitios donde se instale la bafiera o ducha, tanto en la pared que soporte la flor de lluvia
como en las contiguas laterales, rebasando en 1,20 m dichos artefactos, el revestimiento
tendra una altura de 2,10 m desde el solado, en la vertical que corresponde a la flor de lluvia,

199



el revestimiento continuara en una faja de por lo menos 0,30 m de ancho hasta rebasar en
0,10 m encima de la cupla de la flor;

b. En lugares donde se coloque un lavabo o pileta, el revestimiento se hard desde el solado
hasta una altura de 0,10 m por sobre las canillas y rebasara en 0,20 m de cada lado de dichos
lavabos o piletas;

c. En sitios donde se coloque un inodoro o bidé, el revestimiento se hara desde el solado hasta
una altura de 0,60 m sobre dichos artefactos y tendra una extension equivalente a dos veces
el ancho de éstos;

d. En lugares donde se instale una canilla y en la vertical que corresponda a ésta, el
revestimiento se hara des-de él solado en una faja de por lo menos 0,30 m de ancho hasta
rebasar en 0,10 m encima de la cupla de la canilla.

5.9.3 SENAS EN LA FACHADA PRINCIPAL

Linea divisoria entre predios:
Sobre la fachada principal debe sefialarse con precision la linea divisoria entre predios. La Direccién
puede autorizar que la marca solo exista en Piso Bajo;

5.9.4.0 CONTRAPISOS Y SOLADOS
5.9.4.1 Obligacion de ejecutar contrapiso sobre el terreno

En edificios nuevos y en los existentes que se modifiquen o refaccionen, todo solado a ejecutarse
sobre el terreno debe asentarse sobre un contrapiso.

5.9.4.2 Limpieza del terreno debajo de los contrapisos

Antes de ejecutar un contrapiso se limpiara el suelo, quitando toda tierra negra o bien cargada de
materias organicas, basuras o desperdicios; ademas se cegaran hormigueros y cuevas de roedores.
Los pozos negros que se hallen se desinfectaran y rellenaran segun las exigencias de O. S. N.

5.9.4.3 Espesor de contrapiso

El contrapiso exigido en "Obligacién de ejecutar contrapiso sobre el terreno” se realizara en hormigén
con un espesor minimo de 0,08 m después de apisonado. Las proporciones del hormigén seran las
que se establecen en los Reglamentos o Normas que dicte el D. E.

Cuando el solado sea de mosaico cuyas dimensiones de baldosas sean mayores que 0,15 m de lado,
el hormigdn puede sustituirse por cascotes de ladrillos, piedra partida o escoria limpia, bien
apisonados y regados con agua de cal.

5.9.4.4 Contrapiso sobre el terreno y debajo de solados de madera

a. Solados separados del contrapiso:
El solado de madera se ejecutara distanciado del contrapiso, por lo menos 0,20 m. La
superficie de éste, como asimismo la de los muros comprendidos entre contrapiso y solado, se
revocaran con una mezcla hidréfuga. La superficie de la mezcla seréa bien alisada. La mezcla
hidréfuga aplicada a los muros rebasara la capa hidréfuga horizontal de los mismos y se
cuidara que haya un corte o separacion respecto del revoque del paramento para impedir el
ascenso de la humedad.
El espacio debajo del solado sera limpiado perfectamente y comunicara con el exterior
mediante dos o mas aberturas de ventilacion ubicadas en paredes opuestas. Los espacios
debajo de los solados deben comunicarse entre si. Los conductos de ventilacién de estos
espacios deben ser alisados. En las bocas de ventilacion se colocaran rejillas o tejidos
metalicos con malla de 0,01 m de lado como maximo;

b. Solados aplicados al contrapiso:
El solado de madera aplicado directamente sobre el revoque del contrapiso ejecutado segun
las previsiones del Inciso a), se ejecutara con piezas afirmadas con material adherente.
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5.9.4.5 Contrapiso sobre el terreno debajo de solados especiales

Un solado que no sea de mosaico de piedra, de piezas ceramicas, de baldosas calcareas o graniticas
o de madera y cuyo contrapiso esté en contacto con la tierra, se puede asentar directamente sobre
este contrapiso siempre que se interponga una aislacion hidréfuga eficaz a juicio de la Direccion.

5.9.4.6 Excepcion a la ejecucién de contrapiso y solado

La Direccion puede eximir de la obligacion de ejecutar contrapiso o solado en los locales que por su
destino requieran suelo de tierra. No obstante, el contrapiso y el solado deben construirse, cuando por
cambio de destino del local no quede justificada la excepcion.

5.10 DE LOS TECHOS
5.10.1.0 GENERALIDADES SOBRE TECHOS
5.10.1.1 Cercado de techos transitables

Un techo o azotea transitable y de facil acceso mediante obras fijas debe estar cercado con baranda o
parapeto de una altura minima de 1,00 m computada desde el solado. Cuando las barandas o
parapetos tengan caladuras, estaran construidos con resguardos de todo peligro. A los efectos de las
vistas se tendra en cuenta lo establecido en "Intercepcién de vistas a previos linderos y entre unidades
de uso independiente en un mismo predio".

En caso de utilizarse las azoteas como tendedero, se cuidara que no se vea desde la via publica
dentro de los 100 m.

5.10.1.2 Acceso a techos intransitables

Cuando no se provean medios de acceso a un techo o azotea intransitable, la Direccion puede exigir la
colocacién de grampas, ganchos u otros puntos fijos de apoyo o, alternativamente, escalera del tipo
vertical o de gato para permitir los trabajos de limpieza, reparacion del techo o azotea y conductos que
de ellos sobresalgan.

5.10.1.3 Desagiie de techos, azoteas y terrazas

En un techo, azotea o terraza, las aguas pluviales deben escurrir faciimente hacia el desague,
evitando su caida a la via publica, sobre predios linderos sobre muros divisorios o privativos contiguos
a predios linderos. Los canalones, limahoyas, canaletas y tuberia de bajada seran capaces de recibir
las aguas y conducirlas rapidamente sin que sufran detencidon ni estancamiento, hacia la red
correspondiente. Estos canalones, limahoyas y canaletas se apartaran del eje divisorio entre predios
no menos que 0,85 m medidas desde dicho eje hasta el borde mas préximo del canalén, debiendo
continuar la cubierta entre canal y muro con una contrapendiente igual a la del techo. Las dimensiones
de los canales y conductos, como su cantidad, calidad y demas condiciones para el desagie se
ajustaran a las disposiciones de O. S. N.

5.10.1.4 Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia - Aguas Recuperadas

a. Se establece el "Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia -Aguas Recuperadas" -con el fin
de ser aplicado a la limpieza de las aceras, estacionamientos propios, patios y riego de
jardines, de todos los inmuebles, con las siguientes excepciones:

1. Edificios de propiedad horizontal y/o multifamiliares de menos de 4
plantas.

2. Inmuebles cuya superficie sea menor a 200 m2 cubiertos.

3. Otras exclusiones a determinar por la Autoridad de Aplicacion.
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b. EIl Sistema consiste en la recoleccion de aguas de lluvia; desde un plano que exceda un
minimo de 2.60 m respecto al nivel 0.00 del acceso del inmueble; su almacenado en tanques
de reserva exclusivos; contando con filtro mecanico de ingreso, ventilaciones, sifén de carga
para mantener el nivel adecuado expulsando los excedentes, bombas de presurizacion y
conexion a la red domiciliaria para provision en épocas de lluvias escasas.

c. Las caracteristicas técnicas minimas son las siguientes:

1. Los conductos pluviales del edificio se conectan a los tanques de
reserva exclusivos de Aguas Recuperadas, contando con un sistema
de ingreso anti-reflujo.

2. La capacidad de reserva de los tanques se compone por la suma de
una capacidad fija y una capacidad de reserva calculada en base al
Riesgo Hidrico asociado a la localizacion del inmueble, ambas
determinadas por la Autoridad de Aplicacion. Las aguas son
almacenadas en tanques de reserva exclusivos, ubicados en la planta
baja o subsuelos de los inmuebles, permitiéndose el uso de cisternas
enterradas. Deben estar ventilados y protegidos de la radiaciéon solar
directa. El agua en el reservorio puede clorarse en forma manual o
automatica. Pueden realizarse baterias seccionales de tanques de
reserva de Aguas Recuperadas, cuando las caracteristicas
constructivas del inmueble lo ameriten.

3. Debe colocarse un filtro de impurezas anterior al ingreso de las aguas
a los tanques, de facil acceso para su limpieza periodica.

4. Las cafierias de salida de los tanques actuan por desborde mediante
sifon inverso, manteniendo el volumen de la reserva y expide el
remanente de la capacidad de almacenamiento, hacia las calzadas,
asegurando su movilidad. Puede agregarse sistema de bombas al
circuito de desagote a criterio del proyectista.

5. Deben instalarse dos bombas de presurizacién de 1 a 1.5 Kg/cm2, en
paralelo, con una bomba en uso y otra en reserva, para la
presurizacion de las Aguas Recuperadas, con provision de accesorio
tipo pistola corta-chorro en el extremo de la manguera de limpieza.

6. EIl Sistema posee, ademas, una conexién directa de la red de agua
potable que permite el abastecimiento en casos de periodos
prolongados sin lluvias. Tal conexion cuenta con una valvula de
retencion previa a su ingreso y con un conjunto de flotante y valvula.
La regulacién del nivel de ingreso de agua de red se acciona cuando
la carga de reserva llegue a 1/8 del volumen total, permitiendo el
ingreso de agua de la red hasta alcanzar 2/8 del total de la reserva.

7. Todos los sistemas de riego de los inmuebles alcanzados, manuales o
automaticos, deben abastecerse de Ila reserva de Aguas
Recuperadas.

8. Sobre el tanque de reserva de Aguas Recuperadas, y sobre cada uno
de los grifos del sistema y tomas, se instala un cartel con la leyenda
"AGUA NO APTA PARA EL CONSUMO HUMANOQO?", con tipografias
adecuadas para su perfecta visualizacion y realizada en materiales
que soporten la intemperie.

9. Sobre cada una de las rejillas pluviales que integran el sistema, se
instala un cartel con la leyenda "REJILLA EXCLUSIVA DEL SISTEMA
DE RECOLECCION DE AGUAS DE LLUVIA, NO VOLCAR NINGUN
OTRO LIQUIDO", con tipografias adecuadas para la perfecta
visualizacion y realizada en materiales que soporten la intemperie.

10. La Autoridad de Aplicacién podra realizar las adecuaciones técnicas
que considere convenientes para la correcta implementacion,
seguimiento y control del "Sistema de Recoleccion de Aguas de Lluvia
-Aguas Recuperadas".

d. Los edificios preexistentes, que posean las caracteristicas sefialadas en el acapite"a", podran
adecuar sus instalaciones al Sistema, en forma voluntaria, conforme las condiciones que
determine la Autoridad de Aplicacion en la reglamentacion.

En estos casos, los volumenes minimos de la reserva de los tanques de Aguas Recuperadas
podran disminuirse hasta el 50% de los establecidos en el inciso "2" del acapite "c". En

202



relacion con el inciso "1" del acapite "c", se establece para los edificios preexistentes que
adopten el Sistema, que la mitad de sus bajadas pluviales pueden evitar colectar y volcar sus
aguas a la acera en forma directa.

e. Los tanques de reserva de Aguas Recuperadas, a los fines de su limpieza y mantenimiento,
deben ser tratados anualmente de acuerdo al procedimiento para Tanques de Reserva de
Agua para Consumo Humano, establecido por la Ordenanza N° 45.593/92 (Boletin Municipal
N° 19.243) Decreto N° 2.045/94.

f. Para aquellos edificios alcanzados por el punto 4.2.4 del Cédigo de Planeamiento Urbano, el
tanque de reserva de aguas recuperadas se unifica con el de ralentizacion, adoptando las
funciones y prescripciones de este ultimo, sumando a su volumen el determinado por el
Cédigo de Planeamiento Urbano.

(Incorporado por el Art. 1° de la Ley N° 4.237, BOCBA N° 3977 del 21/08/2012)
5.10.2.0 MATERIAL DE LA CUBIERTA DE LOS TECHOS
5.10.2.1 Caracteristicas de los materiales de la cubierta de techos

La cubierta de un techo, azotea o terraza sobre locales habitables sera ejecutada con material
impermeable, imputrescible, y mal conductor térmico. Se pueden utilizar materiales de gran
conductibilidad térmica, siempre que, a juicio de la Autoridad de Aplicacion, se tomen las precauciones
necesarias para conseguir el conveniente aislamiento térmico. La cubierta de locales que no sean
habitables y de construcciones provisorias se ejecutara con material impermeable e incombustible.

En los casos de construcciones de superficie cubierta total igual o mayor a 1.500 metros cuadrados, el
acondicionamiento térmico de los techos debera cumplir con las normas técnicas de
acondicionamiento térmico del Instituto Argentino de Normalizacion (IRAM) que correspondan,
conforme lo establecido en el paragrafo 5.4.9

(Conforme texto Art. 3° de la Ley N° 4458 BOCBA 4142 del 30/04/2013).
5.10.2.2 Techos vidriados

a. Claraboyas y linternas:

Una claraboya o una linterna se construira con marcos y bastidores de metal u hormigén armado
anclados firmemente. Los vidrios seran armados y uno de los lados del panel tendra 0.45 m como
maximo;

b. Bdvedas y cupulas:

Una boéveda o una cupula se ejecutara con estructura metalica y vidrios armados o con estructura
de hormigdn armado y vidrios perfilados incluidos dentro de los soportes;

c. Techos transitables:

Un techo o azotea se ejecutara de acuerdo con lo establecido en "Vidrio estructural y de piso".

5.10.3 REMATE DE CONDUCTOS

El remate de un conducto debe facilitar su tiraje del conducto y puede ser fijo, rotativo o perfilado de
modo que se produzca la aspiracion con una simple brisa.

Los materiales y tipos de remates rotativos o perfilados seran aprobados por la Direccion.
5.10.4. TECHOS VERDES. SUPERFICIES CUBIERTAS DE VEGETACION.
5.10.4.1 MATERIAL DE LA CUBIERTA DE LOS TECHOS VERDES

La cubierta de un techo, azotea o terraza verde debe contar con una membrana aislante hidréfuga,
carpeta de proteccion y recubrimiento previa a la capa de grava de drenaje. El espesor minimo
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necesario de tierra para que la vegetacion prospere debe estar en funcién a las especies que
conformen la cubierta vegetal, no pudiendo exceder los 18cm.

La cubierta se ejecuta segun la reglas del arte, aplicandose las mejores técnicas y materiales
disponibles.

Las pendientes de escurrimiento deben responder a las normativas vigentes y el conjunto debe poseer
un sistema de retencion para evitar el escurrimiento de tierra.

IMPERMEABILIZACION DE LOS DESAGUES DE LOS TECHOS VERDES

El método de desagiie a utilizar en las cubiertas de un techo, azotea o terraza verde debe contar con
una correcta IMPERMEABILIZACION, la cual debe ser ejecutada con la mejor tecnologia disponible.

5.10.4.2 SEPARACION DE PREDIOS LINDEROS

Los “Techos o Terrazas Verdes®, en todos los casos, deben estar separados de los muros divisorios o
en muros privativos contiguos o predios linderos a los efectos de evitar molestias a las edificaciones
colindantes. La Autoridad de Aplicacion establece las medidas minimas de separacién en estos casos.

5.10.4.3 CALCULO ESTRUCTURAL DE LAS EDIFICACIONES

Todas las edificaciones que implementen los denominados “Techos o Terrazas Verdes® deben contar
con un calculo estructural que verifique la resistencia a las cargas que generen las cubiertas verdes.

5.10.4.4 FACULTADES DE LA AUTORIDAD DE APLICACION

La Autoridad de Aplicacion podra adecuar los aspectos técnicos que considere convenientes para la
correcta implementacién, seguimiento y control de los denominados “Techos o Terrazas Verdes®.

(Punto 5.10.4 incorporado por Art. 3° de la Ley N° 4.428, BOCBA N° 4078 del 21/01/2013).
5.11 DE LA EJECUCION DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

5.11.1.0 Instalaciones de Salubridad. Normas para el proyecto, calculo y ejecuciéon de
instalaciones sanitarias ambientalmente adecuadas.

Las instalaciones sanitarias internas de edificios y las redes internas en nucleamientos habitacionales
se proyectaran, calcularan y ejecutaran de acuerdo a las prescripciones que se establezcan en los
Reglamentos Técnicos (PLAZO y art.28 de la Constitucion de la CABA) que dicte o aplique el Poder
Ejecutivo. Condiciones y materiales ambientalmente aptos y adecuados para la salud humana.

(Conforme Texto Art. 11 Ley N° 160 BOCBA 668 Publ. 08/04/1999)
5.11.1.1 Tanques de bombeo y de reserva de agua

a. Generalidades:
Un tanque de bombeo o de reserva de agua tendra facil y comodo acceso hasta las bocas de
registro y de inspeccién por medio de dispositivos asegurados en forma permanente y queda
prohibido amurar al tanque, debajo del espejo de agua, escaleras o grapas de cualquier
naturaleza. En correspondencia con las bocas de registro y de inspeccion, el tanque contara
con plataforma de maniobra que permita disponer de una superficie de apoyo firme y
suficientemente amplia para que operarios o inspectores puedan efectuar arreglos, limpieza,
revisiones, sin riesgo ni peligro;

b. Tanques de bombeo:
Un tanque de bombeo para la provision de agua a un edificio se instalara separado no menos
que 0,65 m libres de un eje divisorio y tendra una aislacién exterior hidréfuga y acustica
adecuada a juicio de la Direccién, cuando esté adosado a cualquier otro muro; la presion
estatica del agua de la red general de la ciudad, medida en la valvula de entrado al tanque de
bombeo no sera menor que 0,25 kg/CM2;

c. Tanques de reserva de agua:
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Un tanque de reserva de agua debe mantener una distancia minima de 0,60 m del eje divisorio
entre predios. El plano inferior del tanque o de sus vigas de sostén distara no menos que 0,60
m del nivel de piso terminado de la azotea o plataforma sobre la que éste se emplace;

d. Tanques de agua destinada para beber:
Un tanque que contenga agua para beber o fabricar sustancias o productos para la
alimentacion, puede construirse en hierro, hormigon armado o cualquier otro material que
conforme los exigencias de lo establecido en "DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS" de
este Cddigo. Los paramentos interiores del tanque garantizaran una impermeabilidad absoluta,
no deben disgregarse con el agua, no alteraran su calidad y no le comunicaron sabores ni
olores. El tanque sera completamente cerrado, tendra bocas de acceso e inspeccion, a cierre
hermético y estara provisto de tubos de expansién abiertos a la atmosfera;

e. Tanques de agua no destinada para la alimentacion:
Un tanque que contenga agua que no se use para beber ni fabricar sustancias o productos
para la alimentacion se ejecutara como se indica en el Inciso a) en cuanto a los materiales de
construccion e impermeabilidad de los paramentos internos, quedando eximidos de satisfacer
los demés requisitos, salvo los impuestos en "DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS" de
este Cédigo.

(Conforme Texto Art. 7 Ley N° 160 BOCBA 668 Publ. 08/04/1999)
5.11.1.2 Desagiies pluviales.

Cualquier edificio y su terreno circundante serd convenientemente preparado para permitir el
escurrimiento de las aguas hacia la via pablica o redes.

Las aguas pluviales provenientes de techos, azoteas o terrazas seran conducidas de modo que no
caigan sobre la via publica o predios linderos.

Las aguas recogidas por voladizos sobre la via publica contaran con desagiies cuando la extensiéon de
libre escurrimiento sea menor que la mitad del perimetro medido por fuera del paramento.

Los voladizos que formen parte de una terraza sobre la via publica y se prolonguen detras de la L. M.
tendran desagues a rejillas de piso.

Las canalizaciones para desagiies que se coloquen debajo de solado de patios o en el suelo, estaran
distanciadas no menos de 0,80 m del eje divisorio entre predios linderos.

Todo artefacto (acondicionador de aire, climatizador de ambiente, etc.) instalado en la fachada
principal no podra producir en su funcionamiento derrame alguno, por lo que en la misma so6lo le
permitira la colocacion de aquellos que posean algun dispositivo que evite el fenédmeno de
condensacion y/o que lo elimine.

(Conforme Texto Art. 8 Ley N° 160 BOCBA 668 Publ. 08/04/1999)
5.11.1.3 Aljibes

Un aljibe se construira en albafiileria u hormigén con paramentos interiores lisos perfectamente
impermeabilizados y distara por lo menos 15,00 m de cualquier sumidero o pozo negro.

Un aljibe sera cerrado, tendra boca de acceso a cierre hermético y el agua se extraera con bomba.

El conducto que surta agua al aljibe sera de material ceramico vidriado al interior, hierro, cemento
impermeabilizado, fibrocemento u otro material analogo aprobado por la Direccién, que desembocara
en una camara o filtro de arena de 1,20 m de profundidad con tapa y valvula de nivel constante de
descarga al aljibe. La superficie del lecho filtrante se calculara a razén de 1,00 m2 por cada 30 m3 de
capacidad al aljibe.

Solo puede haber aljibe en los radios de la Ciudad sin servicio publico de agua corriente.

5.11.1.4 Pozos de captacion de agua

Un pozo de captacion de agua distara no menos de 1,00 m del eje divisorio entre predios linderos y
tendra una boveda o cierre asentado en suelo firme que puede ejecutarse en albafiileria de 0,30 m de
espesor minimo o en hormigén armado de no menos que 0,10 m de espesor.

Un pozo destinado a la extraccién de agua para beber o para fabricar sustancias alimenticias debe
alcanzar por lo menos a la primera napa semisurgente y se ajustara a las disposiciones indicadas en
"DE LAS INSTALACIONES SANITARIAS" de este Cddigo. El agua se extraera con bomba.
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Solo puede haber pozo de captacién de agua en radios de la Ciudad sin servicio de agua corriente o
cuando asi lo permita el MARCO REGULATORIO de la concesion de los servicios sanitarios.

(Conforme Texto Art. 9° Ley N° 160 BOCBA 668 Publ. 08/04/1999)

5.11.1.5 Fosas sépticas

Una fosa séptica constara de dos secciones iguales a lo menos, a efecto de no interrumpir la
continuidad de su funcionamiento cuando se separe o limpie una seccion.

Cada seccion tendra una capacidad interior de 250 litros por persona cuando no pasan de 10 y con un
minimo de 750 litros. Si el nimero de personas esta comprendido entre 10 y 50, la capacidad por cada
seccion sera de 200 litros por persona y de 150 litros si el numero excede de 50 personas. La altura
del liquido dentro de la fosa sera de 1,00 m por lo menos y de 3,00 como maximo, dejando entre el
nivel superior del liquido y la cara inferior de la cubierta de la fosa un espacio libre de 0,20 m.

Los gases tendran salida a la atmosfera mediante tubos de ventilacién de 0,10 m de diametro interior
como minimo y remataran del modo establecido en "Ventilacion de bafios y retretes por conducto”.

El conducto de entrada de las aguas servidas a la fosa, debe quedar sumergido en el liquido por lo
menos a una profundidad de 0,40 m y por no mas de 0,80 m. Del mismo modo, el conducto de salida
quedara sumergido en el liquido en iguales condiciones que el anterior pero con la interposicion de
una reja que detenga los gruesos antes de su disolucion. En las partes acodadas de estos conductos
se colocara una salida de aire comunicada a la ventilacion citada anteriormente.

La tapa o cubierta de la fosa tendra una boca de acceso a ajuste hermético y de facil movimiento para
efectuar la limpieza y las reparaciones.

A corta distancia de la fosa séptica y formando un conjunto con ella, se ubicara un filtro microbiano con
una superficie minima filtrante de 1,00 m2 por cada 10 personas y no menos que 0,50 m2. El lecho
filtrante tendra una altura de 1,40 m como minimo cuyo material se dispondra de tal modo que los
fragmentos mas finos se hallen en la parte superior. El liquido entrara lentamente en forma de riego o
lamina delgada encima del lecho evitando que escurra contra las paredes del filtro. Después de pasar
por el lecho filtrante, el liquido se recogera en una camara, espacio inferior o colectora para conducirlo
a un depdsito o pozo. El liquido puede utilizarse para fines agricolas.

Tanto los filtros como el deposito o pozo seran cerrados, con bocas de acceso a cierre hermético y
ventilaciones comunicadas a las de la fosa séptica. La fosa séptica y los filtros microbianos se
construiran con paredes impermeabilizadas que preserven de toda filtracién al exterior. Se situaran en
espacios abiertos, y en caso de ubicarse al interior de locales, éstos seran para su solo servicio.

Solo puede haber fosa séptica en los radios de la Ciudad no servidos por las redes cloacales.

5.11.1.6 Pozos negros

Un pozo negro distara no menos de 1,50 m de la linea divisoria entre predios y de la L. M. y no se
encontrara mas alejado que 10,00 m de esta ultima.

Ademas, distard no menos que 10,00 m de cualquier pozo de captacién de agua propio o de predio
vecino.

La profundidad de un pozo podra llegar hasta la napa freatica y su fondo no alcanzara al estrato
impermeable que sirve de techo a la primera napa semisurgente.

El pozo tendra béveda o cierre asentado en suelo firme ejecutado en albafiileria de 0,30 m de espesor
minimo o de hormigén armado de no menos de 0,10 m de espesor.

El conducto de descarga al interior del pozo terminara acodado en forma recta con la boca vuelta
abajo y distanciada no menos de 0,40 m del paramento.

El pozo tendra ventilacion por conducto de 0,10 m de diametro interior como minimo y rematara de
modo establecido en "Ventilacién de cafios y retretes por conducto”.

Solo puede haber pozo negro en los radios de la Ciudad no servidos por las redes cloacales.

5.11.2 INSTALACIONES ELECTRICAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION
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Los coeficientes de resistencia, seccion y naturaleza de los conductores, capacidad de carga,
aislaciones, artefactos, ejecucion de canalizaciones segun sea su uso para la luz, fuerza motriz,
calefaccion, prescripciones sobre maquinas, transformadores, acumuladores y demas elementos que
intervengan en la ejecucion de instalaciones eléctricas son las que se establecen en los Reglamentos
Técnicos que dicte el D. E.

5.11.3 INSTALACIONES MECANICAS - NORMAS PARA EL CALCULO Y EJECUCION

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada uso, instalacién y
funcionamiento de maquinaria, condiciones de seguridad e higiene y demas elementos que
intervengan en la ejecucién de instalaciones mecéanicas seran los que se establezcan en los
Reglamentos Técnicos que dicte el D.E.

5.11.4 INSTALACION DE ASCENSORES, MONTACARGAS, ESCALERAS MECANICAS Y
GUARDA MECANIZADA DE VEHICULOS

5.11.4.1. Instalacién de ascensores, montacargas y artificios especiales

La instalacién en un edificio o en una estructura de ascensores, montacargas y artificios especiales
como "escalera mecanica", "caminos rodantes horizontales y con pendiente", guarda mecanizada de
vehiculos y medios alternativos de elevacion para complementar escaleras o escalones como
"plataformas mecanicas elevadoras para silla de ruedas", "plataformas mecanicas que se deslizan
sobre una escalera para silla de ruedas" y "sillas mecanicas que se deslizan sobre una escalera para
personas sentadas", se harad de acuerdo con los Reglamentos Técnicos que dicte la Autoridad de
Aplicacion sobre:
a. Naturaleza y calidad de los materiales, coeficientes de resistencia y de trabajo, capacidades
de carga, caracteristicas de las cajas y los rellanos, condiciones de seguridad de la instalacion
y de sus partes;
b. Prescripciones para la conservacion de las instalaciones.
En toda instalacion de dichos medios alternativos se prevera su accionamiento manual para

casos de emergencia.
(Conforme Texto art. 1° pto 66 Anexo | de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)

5.11.4.2. Uso de los medios alternativos de elevacion para salvar desniveles en una planta
funcional existente o a adaptar:

a. En edificios publicos o privados con concurrencia masiva de personas se utilizaran en caso
necesario las plataformas mecanicas elevadoras para sillas de ruedas y plataformas
mecanicas que se deslizan sobre una escalera para silla de ruedas. Tendra prioridad la
instalacion de plataformas elevadoras de eje vertical;

b. Las sillas mecanizadas que se deslizan sobre la escalera s6lo se admitiran en las zonas
propias de viviendas multifamiliares, apto profesional, vivienda y apto profesional o viviendas
individuales;

c. Estos medios alternativos de elevacion permaneceran plegados en el rellano superior o inferior
del desnivel al cual estan vinculados en forma fija para un tramo determinado;

d. No invadiran los anchos minimos de salida exigida en pasajes, escaleras y escalones cuando
son utilizados.

(Incorporado por art. 1° pto 67 Anexo I de la Ley N° 962 BOCBA 1607 del 13/01/2003)
5.11.5.0 INSTALACIONES TERMICAS Y DE INFLAMABLES
5.11.5.1 Normas para el calculo y ejecucion de instalaciones térmicas y de inflamables

Los coeficientes de resistencia y de trabajo, naturaleza de los materiales para cada uso, instalaciéon de
artefactos y de las maquinarias, condiciones de seguridad e higiene y otros requerimientos para la
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ejecucion de instalaciones térmicas de inflamables, seran los que se establezcan en los Reglamentos
Técnicos que dicte el D. E.

5.11.5.2 Aislacién de chimeneas, conductos calientes u hogares

Una chimenea o un conducto caliente, debe poseer una aislacién térmica que evite una elevacion de
temperatura perjudicial a los materiales combustibles y a los ambientes préximos.

Frente a un hogar de fuego abierto, el solado sera de material incombustible hasta una distancia de
0,30 m.

Ademas se tendra en cuenta lo dispuesto en "Instalaciones que transmitan calor o frio".

5.11.6 ELECCION DE LOS SISTEMAS DE INSTALACIONES

Queda librado al usuario de una instalacion, elegir los sistemas o dispositivos capaces de no producir
molestias a terceros.

5.11.7.0 CHIMENEAS O CONDUCTOS PARA EVACUAR HUMOS O GASES DE COMBUSTION,
FLUIDOS CALIENTES, TOXICOS, CORROSIVOS O MOLESTOS

5.11.7.1 Ejecuciéon de chimeneas o conductos para evacuar humos o gases de combustion,
fluidos calientes, téxicos, corrosivos o molestos

Una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de combustion, fluidos, calientes, téxicos,
corrosivos o molestos, se ejecutara de modo que no ocasione perjuicios a terceros y que esos gases 0
fluidos sean convenientemente dispersados en la atmosfera, evitando molestias al vecindario. La
Direccion dispondra las providencias que en cada caso particular se estimen necesarias para que sean
satisfechos los prop6sitos del parrafo anterior, pudiendo, ademas, exigir la elevacion del remate de la
chimenea o conducto por encima de las medidas establecidas en este Cddigo.

5.11.7.2 Clasificacion de chimeneas y conductos para evacuar humos o gases de combustion y
fluidos calientes

Las chimeneas y conductos para evacuar humos o gases de combustion y fluidos calientes se
clasifican como de baja, media y alta temperatura, midiéndose ésta en la entrada de los gases o
fluidos a la chimenea o conducto segun el siguiente cuadro:

Temperatura
Baja Media Alta
Hasta 330° C |Mayores que 330° C hasta 660° C Mayor que 660° C

5.11.7.3 Funcionamiento de una chimenea o conducto para evacuar humos y gases de
combustion - Detentores de chispas

a. Funcionamiento:
La Direccion autorizara el funcionamiento de hogares, generadores de vapor, hornos,
calentadores, fraguas, cocinas y todo otro artefacto que requiera combustién, cuando
compruebe por experiencias previas, que no se lanzan a la atmoésfera sustancias que
molesten al vecindario.
Durante el funcionamiento normal de una instalacién la opacidad del humo evacuado no debe
exceder el numero Uno de la "Escala de Ringelmann"”.
En los periodos de carga de los hogares, la opacidad del humo no debe exceder del nimero
Tres de la "Escala de Ringelmann"; el lapso total de estos desprendimientos no sera mayor
que el 10% de la duracion del ciclo de trabajo sin rebasar de una hora por dia.
En las bocas de las chimeneas de usinas generadoras de electricidad, quema de basura y de
los establecimientos industriales que por su importancia determine la Direccion, se instalara un
dispositivo a registro continuo de la opacidad del humo. Estos dispositivos estaran precintados
por la Municipalidad;
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b. Detentores de chispas:
Toda chimenea o conducto donde haya posibilidad de evacuar particulas encendidas o

chispas, debe tener su remate protegido con un detentor o red metalica, siguiendo el criterio
de la figura.

Ver Fig 5.11.7.3. b)
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F. 5.11.7.3 b)

5.11.7.4 Altura del remate de una chimenea o conducto para evacuar humos o gases de
combustion, fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos

Una chimenea o un conducto para evacuar humos, gases de combustién, fluidos calientes, toxicos,
corrosivos o molestos, tendra su remate a las alturas mas abajo especificadas.
a. Altura del remate respecto de azotea o techo:
El remate o boca se ubicara, respecto de una azotea o techo, a la altura minima siguiente:
1. 2,00 m. sobre una azotea transitable;
2. 0,60 m. sobre una azotea no transitable o techo cuyas faldas tengan una inclinacion
hasta el 25 %;
3. 0,60 m. sobre las faldas de un techo inclinado mas del 25 % y ademas, 0,20 m. por
encima de cualquier cumbrera que diste menos que 3,00 m. del remate.
b. Altura del remate respecto del vano de un local:
El remate de una chimenea estara situado a un nivel igual o mayor que la medida Z1 respecto del
dintel de un vano de un local:

209



Ver Fig 5.11.7.4 b)

(-

1 I
sinter ]

Chimenea o conducte

Z, =460 m—a
2,60 m

F-511.74b)

Siendo a = distancia horizontal entre el remate y el paramento del local.

Altura del remate respecto del eje divisorio entre predios:

Si el remate de una chimenea existente dista menos que 2,00 m. del eje separativo entre
predios y el muro ubicado entre éstos es sobreelevado o reconstruido y a consecuencia de tal
hecho se producen molestias al usuario de la instalacion o a la vecindad, el Propietario de la
obra nueva debe llevar el remate o boca hasta colocarlo a una altura Z2 determinada como
sigue:

Ver Fig 5.11.7.4 c)
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d.
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Siendo b = separacién entre el eje del muro y el plano de la chimenea mas cercano a dicho
muro.

Altura del remate de chimenea de alta temperatura o de establecimiento industrial:
El remate de una chimenea de alta temperatura o perteneciente a un establecimiento
industrial, estara por lo menos 6,00 m. por encima del punto mas elevado de todo techo o
azotea situados dentro de un radio de 15,00 m. El Propietario de la chimenea debe cumplir
con esta exigencia aun cuando con posterioridad a la habilitacion de la misma sea elevado un
techo o azotea dentro del radio mencionado.

Altura del remate de chimenea de establecimiento comercial:

El Propietario de un establecimiento comercial cuya chimenea o conducto ocasione molestias
debe cumplir con lo establecido en el dltimo parrafo de "Ejecucion de chimeneas o conductos
para evacuar humos o gases de combustion, fluidos calientes, toxicos, corrosivos o molestos”,
aun cuando un techo o azotea de predio vecino sea elevado con posterioridad a la habilitacion
de chimeneas o conductos.

5.11.7.5 Construccion de chimeneas y conductos para evacuar humos y gases de combustion
Una chimenea o un conducto para evacuar humos y gases de combustion puede ser construido en:
albafileria de ladrillos o piedra, hormigdn, tubos de ceramica, cemento, fiborocemento, metal u otro
material aprobado para cada uso.

Un conducto o cafién de chimenea se puede utilizar para evacuar simultaneamente, humos y gases de
combustiéon de varios hogares pero sélo en aquellos casos en que el humero colectivo no afecte el
funcionamiento de la instalaciéon; de lo contrario, cada hogar tendra su correspondiente chimenea.
Todo cafién de chimenea estara dispuesto para permitir su limpieza.

A continuacion se dan normas para determinados casos:

a.

Construccién en ladrillos o piedras:
1. Caso de baja temperatura:
Una chimenea o conducto de baja temperatura tendra paredes de 0,10 m. de espesor
minimo;
Caso de media temperatura:
2. Una chimenea o conducto de media temperatura tendra paredes de 0,15 m. de
espesor minimo, revestidas en toda su altura con material refractario de no menos que
0,06 m. de espesor;
3. Caso de alta temperatura:
Una chimenea o conducto de alta temperatura tendra dos paredes separadas entre si
0,05 m. La pared exterior sera de 0,15 m. de espesor minimo y la interior de ladrillo
refractario de 0,11 m. colocado con mezcla apta para alta temperatura.
Construccién en hormigén armado:
Una chimenea o conducto de hormigbn armado tendrd su armadura interna con un
recubrimiento minimo de 0,04 m. La proteccion interior del cafiéon se hara en las mismas
condiciones que las especificadas en el inciso a).
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c. Construccién metalica:
La obra metdlica de una chimenea o conducto sera unida por roblonado, soldadura u otro
sistema igualmente eficaz.

El espeso
L Espesor minimo
Seccidn transversal mm
[ P2 151 0= T I [0 1O o 0 o 2 1,65
De 1.001 cm2 hasta 1.300 CM2 ...ooovueeeeeiiieeiieeeeee e 2,10
De 1.301 cm2 hasta 1.600 cm2 ... ..|2,76
MAS de 1.600 CM2 ... e e e e e e e e e e e e e 3,00

La chimenea o conducto de metal ubicado al exterior, sera anclado por tres 0 mas riendas
radiales con iguales angulos al centro y por si fuera necesario, en anillos a diferentes niveles.
Las chimeneas y conductos metdlicos se dispondran de modo que sea cumplido lo establecido
en "Aislacion de chimeneas, conductos calientes u hogares";

d. Chimeneas para hogares y estufas comunes en viviendas:
Una chimenea para un hogar, asadera, fogdn de cocina o estufa comunes en viviendas,
siempre que sean de baja temperatura, puede ser de tubos de ceramica, cemento,
fibrocemento o similares de paredes que tengan 0,01 m de espesor minimo. El cainén de estas
chimeneas no requiere forro refractario. La union de los tubos, secciones o piezas se hara de
modo de evitar resaltos internos;

e. Chimeneas de quemadores de gas:
Las chimeneas de quemadores de gas como ser calefones y estufas, satisfaran los requisitos
exigidos por la Administracién General de Gas del Estado.

5.11.8.0 INCINERADORES
5.11.8.1 Camara de combustion de incineradores

La capacidad o volumen de la camara de combustiéon de un horno incinerador se establecera de
acuerdo al siguiente criterio:

a. En establecimientos de sanidad (hospitales, sanatorios, veterinarios) segun la magnitud de los
mismos, con un minimo de 2 m3. La camara se proyectara para la incineraciéon, quemando
combustible adicional.

En establecimientos de infecciosos se asegurara la completa reduccion de los gases antes de
su entrada a la chimenea;

b. En los casos no previstos en el inciso a), el proyecto indicara la capacidad para los periodos
de maxima carga sin que la camara quede colmada y se eviten combustiones imperfectas.

5.11.8.2 Conducto de carga - Humero de incinerador

a. Caso de incinerador con conducto de carga independiente del humero:
Cuando un incinerador tiene conducto de carga distinto del humero, este Ultimo se ejecutara
segun las prescripciones de este Codigo. El conducto de carga, satisfara lo siguiente:
Sera de seccion uniforme en toda su altura y de caras internas lisas, capaz de
circunscribir un circulo de 0,40 m. de diametro;

2. Sera vertical o inclinado de no mas que 20° respecto de esta direccion;

3. Podra constituirse en hormigdn armado, en ceramica, en fibrocemento u otro material
aprobado. Las uniones entre piezas seran a enchufe con junta interna lisa;

4. Cada abertura o boca de carga tendrd un mecanismo aprobado dispuesto de modo
que la comunicacién con el conducto quede automaticamente clausurado en el
instante de abrir y en la posicion de abierta impida el paso de humos, gases y olores
mientras se produzca la carga. Dichos mecanismos no reduciran la seccion del
conducto cuando la boca esté cerrada;
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5. Las puertas para cargar las tolvas no abriran directamente sobre un medio exigido de
salida, pudiendo colocarse en un local contiguo, el que tendra como minimo 0,70 m. x
0,70 m., con revestimiento impermeable hasta 1,50 m. desde el solado. El local tendra
puerta sin cerradura a llave sobre el medio de salida y estara provisto de una celosia
de no menos que 3 dm2;
b. Caso de incinerador con conducto de carga coincidente con el humero:
Cuando un incinerador tiene conducto de carga usado a la vez como humero, se cumplira lo
prescripto en el inciso a) y ademas:
1. Tendra revestimiento de espesor minimo de 0,10 m, de material refractario, hasta 5,00
m sobre la entrada de la cdmara de combustion cuando no se queme combustible
adicional y hasta 10,00 m cuando se queme combustible adicional;
2. Las puertas de las bocas de carga ofreceran un cierre hermético.

5.11.9.0 DEPOSITOS DE COMBUSTIBLES
5.11.9.1 Depositos de hidrocarburos

Un deposito para combustibles liquidos o hidrocarburos segun la naturaleza de cada uno, cumplira lo
establecido en "Instalaciones para inflamables".

5.11.9.2 Depositos de combustibles soélidos

Un depésito de combustibles sélidos puede construirse en hierro, hormigdn o albafileria.

5.11.10.0 INSTALACIONES CONTRA INCENDIO
5.11.10.1 Tanque de agua contra incendio

Un tanque exigido en "Prevenciones para favorecer la extincion" cumplira con lo dispuesto en
"Tanques de bombeo y de reserva de agua" y, ademas:

a. Debe existir una cisterna o tanque de agua intermedio que se surtira directamente de la red
general de la ciudad. La Direccién puede autorizar el reemplazo de la cisterna por pozo
semisurgente o por otro sistema;

b. El suministro de energia eléctrica al motor de la bomba elevadora sera directo desde el tablero
general e independiente del resto de la instalacion del edificio;

c. Eltanque elevado de agua contra incendio puede coincidir con el de reserva requerido para el
consumo del edificio. En este caso la capacidad minima del tanque unificado de reserva sera:

V=V1+0,5v2

v1 = capacidad minima requerida por el destino mas
exigente;
v2 = capacidad correspondiente al destino menos
exigente.

donde

5.11.11.0 MONTANTES Y BAJADAS

5.11.11.1 En los edificios de uso comercial, financiero y administrativo (publico y/o privado), propiedad
horizontal y/o multifamiliar de mas de cuatro (4) plantas, la totalidad de las montantes y bajadas, de los
servicios de:

provision y distribuciéon de agua,
desagties cloacales,
desagties pluviales,
servicio de incendio
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e. calefaccion por circuito de agua caliente o vapor
f. distribucion eléctrica

g. bajatension

h. gas

i.

otros que determine la Autoridad de Aplicacion

Cuando se desplacen verticalmente, lo haran fijadas convenientemente mediante elementos de
sujecion “ad hoc” y de manera accesible en la totalidad de sus ecorridos, en alguna de las siguientes
formas:

l. Exterior, por espacios comunes, fachadas interiores, patios internos, patios apendiculares a
espacios urbanos.

1. En gabinetes impermeabilizados en todo su interior, con accesos frontales abiertos o cerrados
con carpinteria metalica incombustible, cuyas Unicas discontinuidades sean los espesores de
los entrepisos para evitar el efecto chimenea, ubicados en espacios comunes.

En todos los casos, cumplen con las especificaciones reglamentarias que al respecto genere cada

ente regulador de servicios al momento de la registracion de la obra, asi como las previsiones relativas
a seguridad e higiene que se establezcan en forma particular.

Quedan prohibidos todos los pasajes verticales de Montantes y Bajadas por plenos y/o pasajes
interiores que no sean accesibles, o que se aparten de lo descripto en los puntos | y Il.

(Paragrafo incorporado por Art. 1° Ley N° 4745, BOCBA 4302 del 19/12/2013).

5.12 DE LA CONCLUSION DE LA OBRA
5.12.1 LIMPIEZA DE LAS OBRAS CONCLUIDAS

Previa a la ocupacion o al pedido de "habilitacion" cuando corresponda, se retiraran los andamios,
escombros y residuos; después de lo cual, es obligatoria la limpieza para permitir el uso natural de la
obra concluida.

5.12.2.0 CONSTANCIAS VISIBLES A CARGO DEL PROPIETARIO
5.12.2.1 Constancia de las sobrecargas

En cada local destinado a comercio, trabajo o deposito ubicado sobre un entrepiso, el Propietario debe
colocar en forma visible y permanente la siguiente leyenda : "Carga maxima para este entrepiso ...
Kilogramos por metro cuadrado”.

5.12.2.2 Constancia en los depoésitos en sétanos

En cada local de depdsito ubicado en sétano, cuya superficie no exceda de 100,00 m2 y que no sea
local de trabajo, segun declaracion del Propietario en el proyecto, se debe colocar en forma visible y
permanente la siguiente leyenda: "Local no destinado a trabajo".

5.13 DE LA CONCLUSION DE LA OBRA
5.13.1.0 GENERALIDADES SOBRE ANDAMIOS

5.13.1.1 Calidad y resistencia de andamios
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El material de los andamios y accesorios debe estar en buen estado y ser suficientemente resistente
para soportar los esfuerzos.

Las partes de madera tendran fibras largas y los nudos no tomaran mas de la cuarta parte de la
seccion transversal de la pieza, evitandose su ubicacion en sitios vitales.

Las partes de andamios metalicos no deben estar abiertas, agrietadas, deformadas ni afectadas por la
corrosion.

Los cables y cuerdas tendran un coeficiente de seguridad de 10 por lo menos, segun la carga maxima
que deban soportar.

5.13.1.2 Tipos de andamios

Para obras de albafiileria se utilizaran andamios fijos o0 andamios pesados suspendidos.
Para trabajos de revoque, pintura, limpieza o reparaciones se pueden utilizar también andamios
livianos suspendidos y otros andamios suspendidos autorizados por este Codigo.

5.13.1.3 Andamios sobre la via publica

Un andamio sobre la via publica se colocara dentro de los limites del recinto autorizado para la valla
provisoria, cuidando de no ocultar las chapas de nomenclatura, sefializacién, focos de alumbrado y
bocas de incendio que se protegeran para su perfecta conservacion y uso. Si se afectaran soportes de
alumbrado u otro servicio publico, debe darse aviso con anticipacién no menor que quince (15) dias
para que las entidades interesadas intervengan como mejor corresponda. La fecha del aviso se
asegurara de modo fehaciente. Las chapas de nomenclatura y sefialamiento, se fijaran al andamio en
forma visible desde la via publica y seran recolocadas en la situacion anterior sobre los muros. Los
parantes verticales contaran, hasta una altura de dos metros, con un recubrimiento removible de
material blando que amortigiie el posible impacto de los transeuntes.

En acera de ancho igual o inferior a 1,50 m, una vez ejecutadas la estructura o muro de fachada hasta
el entrepiso sobre piso bajo en la L. M. se retirara la parte del andamio, conjuntamente con la valla
provisoria, dejando un alto libre no menor de 2,50 m sobre el solado de la acera. En casos especiales
la Direccion puede autorizar otros dispositivos, siempre que ofrezcan seguridad y comodidad para el
transito.

Cuando el andamio, en el piso bajo, esté constituido por elementos o parantes apoyados en el terreno,
la medida de 0,50 m exigida en el inciso a) de “Dimension y ubicacién de la valla Provisoria frente a las
obras® puede ser reducida a 0,30 m a condicién de que:

La valla provisoria sea retirada a la L. M.

El paso peatonal debajo del andamio sea protegido con un techo;

La distancia entre parantes, o entre estos y la L. M. no sea inferior a 0,75 m;

Los parantes tengan una sefalizacién conveniente tanto de dia como de noche;

Los parantes no presenten elementos salientes o prominentes por debajo de los dos metros
de altura, debiendo contar, hasta esa altura, con un recubrimiento removible de material
blando para amortiguar el posible impacto de los transeuntes.

El andamio sera quitado a las veinticuatro (24) horas después de concluidas las obras, o a los quince
(15) dias después de paralizadas salvo si esa paralizacion fuera impuesta por mas tiempo o por otra
circunstancia de fuerza mayor (sentencia judicial).

Si por cualquier causa se paraliza una obra por mas de 2 meses, se quitara el andamio, valla
provisoria o cualquier otro obstaculo para el transito publico. Ademas la Direccion puede exigir dentro
de un plazo que ella fije, los trabajos complementarios que estime indispensables para que la obra en
si como los elementos transitorios que en ella se empleen (andamios, puntales, escaleras), reinan
condiciones de seguridad y minima estatica cuando sean visibles desde la via publica. La falta de
cumplimiento a lo dispuesto motivara la ejecucion de los trabajos por administracién y a costa del
Profesional, Empresa o Propietario responsable, sin perjuicio de las penalidades que correspondan.

(Conforme texto Art. 1° de la Ley N° 3104, BOCBA N° 3232 del 07/08/2009)

5.13.1.4 Accesos a andamios
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Todo andamio tendra facil y seguro acceso. Cuando se hagan accesos mediante escaleras o rampas
rigidas fijadas al andamio o que pertenezcan a la estructura permanente del edificio, tendran barandas
0 pasamanos de seguridad.

Los andamios y sus accesos estaran iluminados por la luz del dia y artificialmente en casos necesarios
a juicio de la Direccion.

5.13.1.5 Torres para gruas, guinches y montacargas

Las torres para gruas, guinches y montacargas usados para elevar materiales en las obras, deben
construirse con materiales resistentes de suficiente capacidad y solidez. Seran armados rigidamente,
sin desviacion ni deformaciones de ningln género y apoyaran sobre bases firmes. Los elementos mas
importantes de la torre se uniran con empernaduras, quedando prohibido unir con clavos o ataduras de
alambre.

Una escalera resistente y bien asegurada se proveera en todo lo largo o altura de la torre.

A cada nivel destinado a carga y descarga de materiales se construirda una plataforma sélida, de
tamafio conveniente, con sus respectivas defensas y barandas.

Las torres estaran correctamente arriostradas. Los amarres no deben afirmarse en partes inseguras.
Las torres en vias de ejecucion estaran provistas de arriostramientos temporarios en nimero suficiente
y bien asegurados.

Cuando sea imprescindible pasar con arriostramientos o amarres sobre la via publica, la parte mas
baja estara lo suficientemente elevada, a juicio de la Direccion, para que permita el transito de
peatones y vehiculos.

Se tomaran las precauciones necesarias para evitar que la caida de materiales produzca molestias a
linderos.

5.13.1.6 Andamios en obras paralizadas

Cuando una obra estuviera paralizada mas de 3 meses y antes de reanudarse los trabajos debe
solicitarse la autorizacion correspondiente para el uso del andamio.

5.13.2.0 DETALLES CONSTRUCTIVOS DE LOS ANDAMIOS
5.13.2.1 Andamios fijos

a. Generalidades:
Todo andamio sera suficiente y convenientemente reforzado por travesafnos y cruces de San
Andrés; ademas, estara unido al edificio en sentido horizontal a intervalos convenientes.
Todo armazén o dispositivo que sirva de sostén o plataforma de trabajo sera solido y tendra
buen asiento.
Ladrillos sueltos, cafios de desagiie, conductos de ventilacion, chimeneas, pequefias, no
deben usarse para apoyar andamios o utilizarse como tales;

b. Andamios fijos sobre montantes:
Los pies, zancos o puentes y soportes, deben ser verticales o, si sélo se usa una hilera de
montantes, estaran ligeramente inclinados hacia el edificio.
Cuando dos andamios se unen en un angulo de una construccion, se fijara en este paraje un
montante colocado del lado exterior del andamio. Los costeros o carreras y los travesafnos se
colocaran practicamente horizontales.
Cuando se trate de andamios no sujetos al edificio, una tercera parte por lo menos de los pies
que soportan las plataformas de trabajo situadas a mas de 3,50 m. sobre el solado deben
quedan firmes hasta que el andamio sea definitivamente quitado. Los costeros y travesafios
estaran soélidamente ligados a los montantes;

c. Andamios fijos en voladizo:
Un andamio que carezca de base apoyada en el suelo sera equilibrado y asegurado al interior
de la obra.
Las vigas de soporte seran de longitud y seccion apropiadas, y estaran amarradas o
empotradas en partes resistentes de la obra;

d. Andamios fijos de escaleras y caballetes:
Los andamios que tengan escaleras o caballetes como montantes sélo se utilizaran para
trabajos como: reparacion de revoques, pintura, arreglo de instalaciones y similares.
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Las partes de los montantes se empotraran en el suelo no menos de 0,50 m., o bien apoyaran
en el solado de modo que los montantes descansen sobre vigas o tablas que eviten el
deslizamiento; en este ultimo caso, el andamio seréa indeformable.

Cuando una escalera prolongue a otra, las dos estaran rigidamente unidas con una
superposicion de 1,50 m. por lo menos.

Estos tipos de andamios no deben tener mas altura sobre el solado que 4,50 m. y no
soportaran mas que dos plataformas de trabajo.

5.13.2.2 Andamios suspendidos

a. Andamios pesados suspendidos:
Un andamio pesado en suspension respondera a lo siguiente:

1. Las vigas de soporte deben estar colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas, de modo que correspondan a las abrazaderas de la
plataforma de trabajo;

2. No debe contrapesarse el andamio con material embolsado, montones de ladrillo,
depositos de liquidos u otro medio analogo de contrapeso como medio de fijacion de
las vigas de soporte; éstas seran amarradas firmemente a la estructura;

3. El dispositivo superior que sirva para amarrar los cables a las vigas de soporte sera
colocado directamente encima de los tambores de enrollamiento de los cables, a fin de
que éstos queden verticales;

4. El dispositivo inferior que sostiene la plataforma de trabajo estara colocado de modo
que evite los deslizamientos y sostenga todo el mecanismo;

5. El movimiento vertical se producird mediante tambores de arrollamiento de cables
accionados a manubrios.

Los tambores tendran retenes de seguridad.
La longitud de los cables sera tal que en el extremo de la carrera de la plataforma
queden por lo menos dos vueltas sobre el tambor;

6. La plataforma de trabajo debe suspenderse de modo que quede situada a 0,10 m. del
muro y sujetada para evitar los movimientos pendulares. Si el largo excede de 4,50 m.
estara soportada por 3 series de cables de acero por lo menos. El largo de la
plataforma de trabajo no sera mayor que 8,00 m. y se mantendra horizontal;

b. Andamios livianos suspendidos:
Un andamio liviano en suspensién respondera a lo siguiente:

1. Las vigas de soporte estaran colocadas perpendicularmente al muro y
convenientemente espaciadas, de modo que correspondan a las abrazaderas de la
plataforma de trabajo;

2. Las vigas de soportes estaran solidamente, apoyadas, y cuando deban instalarse
sobre solados terminados, el lastre o contrapeso estara vinculado rigidamente a la
viga misma y nunca deben emplearse depésitos de liquidos o material a granel;

3. El dispositivo que sirva para amarrar las cuerdas a las vigas de soporte sera colocado
directamente encima del que sostiene la plataforma de trabajo a fin de que las cuerdas
queden verticales. El armazén en que apoya la plataforma estara solidamente
asegurado a ella, munido de agujeros para el paso y anclaje de las cuerdas;

4. El largo de la plataforma de trabajo no sera mayor que 8,00 m. y se mantendra
horizontal. Si el largo excede de 4,50 m. estara suspendida por no menos de 3 series
de cuerdas de cafiamo o algodon. Cuando los obreros deban trabajar sentados, se
adoptaran dispositivos que separen la plataforma 0,30 m. del muro para impedir que
choquen las rodillas contra él en caso de oscilacion;

c. Otros andamios suspendidos;
Si se debiera utilizar como andamio suspendido, una canasta o cajon de carga, una cesta o
dispositivo similar, tendran por lo menos 0,75 m. de profundidad y se rodeara el fondo y los
lados con bandas de hierro. La viga de soporte estara solidamente apoyada y contrapesada.
Este tipo de andamio sera autorizado por la Direccion en casos de excepcion.

5.13.2.3 Andamios corrientes de madera

Los montantes se enterraran 0,50 m. como minimo y apoyaran sobre zapatas de 0,10 m. x 0,30 m x
0,075 m. El empalme se hara a tope con una empatilladura o platabanda de listones de 1,00 m. de
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largo, clavada y atada con fleje o alambre; el empalme puede ser por sobreposicion, apoyando el mas
alto sobre tacos abulonados y con ataduras de flejes, alambre o abrazaderas especiales.

Las carreras y travesanos se uniran a los montantes por medio de fleje, alambre, tacos, abulonados o
clavados entre si, constituyendo una union sélida. Los travesafos se fijaran a la construccién por
cufas o cepos.

Los elementos o piezas del andamio tendran las siguientes medidas:

Montantes: 0,075 m. de minima escuadria, ubicados a no mas de 3,00 m. de distancia entre si;
Carreras: 0,075 m. de escuadria minima uniendo los montantes cada 2,50 m. de altura por lo menos;
Travesafios: 0,10 m. x 0,10 m. o 0,075 m. x 0,15 m. de seccidon minima, que unan las carreras con
montantes y muro o con otra fila de montantes;

Tablones: 0,05 m., puntas reforzadas con flejes;

Diagonales (cruces de San Andrés): 0,025 m. x 0,075 m. de seccion.

5.13.2.4 Andamios tubulares

Los elementos de los andamios tubulares seran rectos, en buen estado de conservacion, y se uniran
entre si mediante grapas adecuadas al sistema. Los montantes apoyaran en el solado sobre placas
distribuidoras de la carga, cuidando que el suelo sea capaz de soportarla.

5.13.2.5 Escaleras de andamios

Una escalera utilizada como medio de acceso a las plataformas de trabajo rebasara 1,00 m. de altura
del sitio que alcance. Sus apoyos seran firmes y no deslizables.

No deben utilizarse escaleras con escalones defectuosos, la distancia entre éstos no sera mayor que
0,35 m. ni menor que 0,25 m. Los escalones estaran solidamente ajustados a largueros de suficiente
rigidez.

Cuando se deban construir escaleras ex profeso para ascender a los distintos lugares de trabajo,
deben ser cruzadas, puestas a horcajadas, y en cada piso o cambio de direcciéon se construira un
descanso. Estas escaleras tendran pasamano o defensa en todo su desarrollo.

5.13.2.6 Plataformas de trabajo

Una plataforma de trabajo reunira las siguientes condiciones:

Tendra los siguientes anchos minimos: 0,30 m. si no se utiliza para deposito de materiales y no esté a
mas de 4,00 m. de alto; 0,60 m. si se utiliza para depésito de materiales o esté a mas de 4,00 m. de
alto; 0,90 m. si se usa para sostener otra plataforma mas elevada. Cuando se trabaje con piedra, la
plataforma tendra un ancho de 1,20 m. y si soportara otra mas elevada, 1,50 m.

Una plataforma que forme parte de un andamio fijo debe encontrarse por lo menos 1,00 m. por debajo
de la extremidad superior de los montantes. La extremidad libre de las tablas o maderas que forman
una plataforma de trabajo no debe sobrepasar al apoyo, mas alla de una medida que exceda 4 veces
el espesor de la tabla. La continuidad de una plataforma se obtendra por tablas sobrepuestas entre si
ni menos de 0,50 m. Las tablas o maderas que forman la plataforma deben tener 3 apoyos como
minimo; a menos que la distancia entre dos consecutivos o el espesor de la tabla excluya todo peligro
de balanceo y ofrezca suficiente rigidez.

Las tablas de una plataforma estaran unidas de modo que no puedan separarse entre si
accidentalmente.

Las plataformas situadas a mas que 4,00 m. del suelo contaran del lado opuesto a la pared, con un
parapeto o baranda situado a 1,00 m. sobre la plataforma y zécalo de 0,20 m. de alto, colocado tan
cerca de la plataforma que impida colarse materiales y utiles de trabajo. Tanto la baranda como el
zbcalo se fijaran del lado interior de los montantes.

Las plataformas de andamios suspendidas contaran con baranda y zoécalo; del lado de la pared, el
parapeto puede alcanzar hasta 0,65 m. de alto sobre la plataforma, y el zo6calo sobre el mismo lado
puede no colocarse cuando se deba trabajar sentado.

El espacio entre muro y plataforma sera el menor posible.

5.14 DE LAS MEDIDAS DE PROTECCION Y SEGURIDAD EN LAS OBRAS
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5.14.1.0 PROTECCION DE LAS PERSONAS EN EL OBRADOR
5.14.1.1 Defensas en vacios y aberturas en obras

En una obra, contaran con defensas o protecciones, los vacios correspondientes a los patios, pozos
de aire o ventilacion, cajas de ascensores y conductos, como asimismo las aberturas practicadas en
entrepisos o muros que ofrezcan riesgo de caidas de personas o materiales.

Una escalera aislada contara con defensas laterales que garanticen su uso seguro.

5.14.1.2 Precauciones para la circulacién en obras

En una obra, los medios de circulacion, los andamios y sus accesorios seran practicables y seguros.
Cuando la luz del dia no resulte suficiente se los proveera de una adecuada iluminacién artificial, como
asi también a los sétanos.

Asimismo se eliminaran de los pasos obligados las puntas salientes, astillas, chicotes de ataduras de
varillas y alambres, clavos, ganchos, a la altura de una persona.

5.14.1.3 Defensas contra instalaciones provisorias que funcionan en obras

En una obra se colocaran defensas para las personas en prevision de accidentes u otros peligros
provenientes de las instalaciones provisorias en funcionamiento.

Las instalaciones eléctricas seran protegidas contra contactos eventuales. Los conductores reuniran
las minimas condiciones de seguridad y nunca obstaculizaran los pasos de circulacion. En caso de
emplearse artefactos portatiles se cuidara que éstos y sus conductores (del tipo bajo goma resistentes
a la humedad y a la fricciébn) no presenten partes vivas sin la aislacidon correspondiente. Los
portalamparas de mano tendran empufiaduras no higroscépicas y aisladas y la defensa de la bombilla
de luz estara a cubierto de pérdidas.

Las instalaciones térmicas se resguardaran de contactos directos, pérdidas de vapor, gases o liquidos
calientes o frios.

Las instalaciones mecanicas tendran sus partes moviles defendidas en prevision de accidentes.

5.14.1.4 Precaucion por trabajos sobre techos de una obra

Cuando se deban efectuar trabajos sobre techos que ofrezcan peligro de resbalamiento, sea por su
inclinacién, por la naturaleza de su cubierta o por el estado atmosférico, se tomaran las debidas
precauciones para resguardar la caida de personas o de materiales.

5.14.2 PROTECCION A LA VIA PUBLICA Y A FINCAS LINDERAS A UNA OBRA

En toda obra se colocaran protecciones para resguardar de eventuales caidas de materiales a la via
publica y a las fincas linderas. Estas protecciones satisfaran lo establecido en "Calidad y resistencia de
andamios".
a. A lavia publica:
Deben colocarse protecciones a la via publica cuando la altura alcanzada por la fachada exceda la
medida resultante de la suma de la distancia entre la fachada y la valla provisoria, y la altura de
esta ultima;

219



I

h=d+h
no se coloca proteceion

T T T TTmunieipal

h>d+h'
se coloca proteccion

" H sequi caso ¢

murp de fachada

Valla y pantalla
de proteccion

I F. 5.14.2

1. Protecciéon permanente:

Su ejecucion sera horizontal o inclinada con una saliente minima de 2,00 m., medida
desde la fachada y no podra cubrir mas del 20 % del ancho de la calzada. Se colocara
entre los 2,50 m. y 9,00 m. de altura sobre la acera y se extendera en todo el frente del
predio. Esta proteccion permanente sera ejecutada siguiendo los lineamientos
constructivos adoptados para la valla, la que en las Zonas del Micro y Macro Centro y
Avenidas solamente, y no en el resto de la Ciudad, sera elevada hasta alcanzar la citada
proteccion de forma tal que el conjunto valla-defensa permanente constituya asi un solo
elemento. Cuando el borde de la pantalla se encuentre a una distancia menor de 0,50 m.
del cordén del pavimento o lo rebase, debera colocare como minimo a una altura de 4,50
m. medida desde la acera; esta pantalla podra abrazar los arboles o instalaciones publicas
debiendo tomarse las precauciones para no dafiarlo. Pueden colocarse puntales de apoyo
en la acera en las mismas condiciones que lo establecido en "Dimension y ubicacion de la
valla provisoria al frente de las obras". Cuando existan entradas publicas subterraneas se
cubriran totalmente y los apoyos se ubicaran convenientemente para no entorpecer el
acceso a dichas entradas sin respetar los 0,50 m. exigidos. Cuando la proteccion es
horizontal se colocara en su borde un parapeto vertical o inclinado de una altura minima
de 1,00 m., pudiendo colocarse en él puertas o aberturas sin otras limitaciones que las
indicadas en "Construccion de la valla provisoria al frente de las obras".

Ver Fig 5.14.2 a) (1)
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2. Proteccion movil:

Por encima de la proteccion permanente se colocaran una o mas protecciones
moviles. La separacion a entre las sucesivas protecciones moviles y la de la primera
de ellas respecto de la proteccion permanente, dependera de la saliente s de la
proteccidn que se encuentra inmediatamente debajo de ella, debiéndose cumplir la
condicion:

a>/-140s2ya=12m.

Las protecciones moviles tendran iguales caracteristicas constructivas que la
proteccién permanente, pero la saliente respecto de la fachada podra ser cualquiera;
no podran tener puntales de apoyo en la acera por fuera de la valla. No se requerira el
uso de madera cepillada.

Las protecciones podran irse retirando tan pronto se terminen los trabajos en la
fachada, por encima de cada una de ellas. Si por alguna causa la obra se paralizara
por mas de dos meses, las protecciones mencionadas en 1) y 2) seran retiradas.
La Direccion podra autorizar su permanencia por mayores plazos cuando lo juzgue
necesario.

En caso de ser necesaria la pantalla mévil, la ultima se ird elevando de acuerdo con el
progreso de la obra, de manera que por encima de dicha pantalla nunca haya mas de
12 m. ejecutados o en ejecucion.

Carga y descarga de materiales:

Para la carga y descarga de materiales desde el camion, se podran construir sobre la
acera pasarelas elevadas que dejaran bajo ellas un paso libre minimo de 2,50 m. y
que se extiendan desde la valla hasta 0,70 m. de la proyeccioén del cordén. Estas
pasarelas tendran un ancho maximo de 2 m. y parapetos laterales ciegos de 1,50 m.
de alto. Su construccion sera similar a la de la valla y no debera afectar los arboles de
la acera ni permitir la acumulacion de liquidos sobre ella.
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Se podra apoyar sus extremos sobre la acera con puntales de madera cepillada, sin
clavos ni salientes. Los puntales se colocaran a una distancia minima de 0,70 m. del
cordén o seguiran la linea de arboles o instalaciones del servicio publico cuando los
haya frente a la obra; dejara un paso libre minimo de 1,20 m. respecto de la valla y
entre ellos y se pintaran de amarillo y negro a franjas inclinadas.
Cuando se construyan dos o mas pasarelas la separaciéon entre ellas no podra ser
menor de 4 m., salvo que por su ubicacion en altura y medida de su saliente respecto
de la fachada puedan sustituir a la proteccion permanente en cuyo caso la pasarela
podra tener todo el ancho del frente de la valle -techando la acera-; este techado
sustituye y hace las veces de la "Proteccion permanente a la via publica".
b. A predios linderos:

Los predios linderos seran protegidos con protecciones permanentes y moviles, siendo de

aplicacion lo establecido para ellas.

La saliente maxima no excedera el 20 % del ancho de la finca lindera.

Se podran retirar al quedar concluido el revoque exterior, del muro divisorio o privativo

contiguo a predio lindero, por encima de ella.

5.14.3 CAIDA DE MATERIALES EN FINCA LINDERA A UNA OBRA

Cuando una finca lindera a una obra haya sido perjudicada por caida de materiales provenientes de
ésta, se efectuara la reparacion o limpieza inmediata al finalizar los trabajos que los ocasion6.
Los patios y claraboyas de fincas linderas contaran con resguardos adecuados.

5.14.4 PROHIBICION DE DESCARGAR Y OCUPAR LA VIA PUBLICA CON MATERIALES Y
MAQUINAS DE UNA OBRA

Arrojo de escombros:

Queda prohibida la descarga y ocupacion de la via publica (calzada y espacio por fuera del lugar
cercado por la valla provisoria) con materiales, maquinas, escombros y otras cosas de una obra.

Tanto la introduccion como el retiro de los mismos debera hacerse, respectivamente, desde el camion
al interior de la obra y viceversa, sin ser depositados ni aun por breves lapsos en los lugares vedados
de la via publica mencionados en este articulo, haciéndose acreedores los responsables de las
infracciones, que por dichos motivos se cometan, Constructor y Propietario, solidariamente, a la
aplicacion de las penalidades vigentes.

Se exceptian de esta prohibicién a aquellos casos en que se empleen para la carga y descarga de
materiales, cajas metélicas de las denominadas contenedores siempre que cumplan con los requisitos
que se consignan en los siguientes incisos:

a. Las empresas prestatarias del servicio deberan estar registradas en el Registro Municipal de
las Empresas Contratistas de Obras en la Via Pudblica, de acuerdo con las normas
correspondientes;

b. Cada caja metdlica o contenedor debera ser por primera vez, habilitado mediante declaracion
jurada a la Direccion General de Vialidad Urbana que lo identificara dandole un nimero que
debera ser pintado con la numeracion que se le asignara;

IDENTIFICACION DEL CONTENEDOR DETALLE DEL N° DE PATENTE (PINTADO) ORD.
MUN. 38.940

Ver Fig 5.14.4 b)
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Los contenedores no excederan las medidas de 3,30 m. de largo (lado mayor) por 1,70 m. de
ancho (lado menor).

Podran ubicarse dentro de los limites del predio en el espacio interno del vallado de obra, sin
exceder dichos limites.

Cuando se utilice la via publica, se depositaran exclusivamente en los lugares de
estacionamiento autorizados para vehiculos en general, de manera que su lado mayor sea
paralelo a la linea de cordon, dejando expresamente un espacio libre junto a éste que facilite
el libre escurrimiento, por gravitacién, de las aguas pluviales.

No podra instalarse un contenedor a distancia menor de 10 metros con respecto al poste
indicador de parada de transporte publico para pasajeros.

En las calles y avenidas donde el estacionamiento general vehicular esta prohibido, la
prestacion del servicio s6lo podra efectuarse en horario nocturno de 21 a 6 del dia siguiente,
de lunes a viernes, y a través de estacionamiento libre, a partir de las 12 del sabado hasta las
6 del dia lunes inmediato siguiente, siempre adyacente al cordon de la acera de
estacionamiento permitido.

En las calles con estacionamiento alternado, se cumplira esa pauta. Cuando la prestacion del
servicio coincida con el dia y hora de cambio, sera responsabilidad de la empresa prestataria
del servicio verificar el cambio en el horario que la Direccion General de Vialidad Urbana
determine.

El uso de contenedores en horario nocturno, estara supeditado a que los mismos estén
perfectamente visualizados con la pintura reflectante en perfecto estado de conservacion y
provistos de una baliza destellante (Ordenanza N° 32.999 - B.M. N° 15.322) y elementos
catadioptricos.
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CORTE DEMOSTRATIVO DE INSTALACION BALIZA PARA USO NOCTURNO O CUANDO
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UBICACION DE BALIZA PARA USO NOCTURNO O CUANDO LAS CONDICIONES
CLIMATICAS LO IMPONGAN
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Todos los contenedores habilitados para la prestacion del servicio deberan presentar su caja y
baranda perimetral pintadas con pinturas de caracteristicas reflectantes, con colores blanco y
rojo alternadamente, en franjas oblicuas a 45° de 0,10 m. de ancho cada una.

En los dos lados largos de la baranda se pintaran ademas los nimeros de identificacién que
correspondan a cada contenedor en la forma que lo indique la Direccién General de Vialidad
Urbana. La condicién de limpieza y de pintura general debera mantenerse en correcto estado
de conservacion para que se cumplan adecuadamente, a través de su visualizacion, las

pautas preventivas que hacen a la seguridad del transito vehicular y a la estética general de la
via publica.

IDENTIFICACION DE CONTENEDORES MEDIANTE NUMERACION PINTADA
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e. Cada caja metdlica o contenedor debera exhibir en un recuadro de medidas no inferiores a
0,40 metros de ancho por 0,30 metros de alto y que no excedan los 0,60 por 0,50 metros, el
nombre y direccion de la firma responsable de los mismos;

f.  Previa incorporacion al servicio del contenedor, la empresa prestataria abonara un canon
anual, por cada uno de los contenedores indicados por la empresa, bajo declaracién jurada y
registrados en la Direccion General de Vialidad Urbana (Departamento Infraestructura de
Servicios - Seccién Contenedores) y se abonara independientemente de su uso. El canon sera
establecido en la Ordenanza Fiscal y Tarifaria;

g. Derogado

h. Por razones de seguridad, y sin intimaciéon previa, la Municipalidad podra retirar de la via
publica por administraciéon y a costa del propietario cualquiera de las especies mencionadas
en este articulo que se encuentren en infraccion.

Queda, asimismo, prohibido arrojar escombros en el interior del predio desde alturas mayores
de 3 metros y que produzcan polvo o molestias a la vecindad. No obstante pueden usarse
tolvas o conductos a tal efecto.

i. Los contenedores estaran provistos de dos (2) tapas o compuertas metalicas en su parte
superior. Las mismas constituirdn un plano limite de carga que no excedera en mas de 0,50 m.
al enrase superior del contenedor. Durante el traslado las tapas deberan permanecer
cerradas, de modo que impidan totalmente la caida de escombros u otros elementos.
Alternativamente podran estar provistos de una tela/lona que cubra la totalidad de la parte
superior del contenedor durante su traslado, de modo que impidan totalmente la caida de
escombros u ofros elementos como asi también la dispersion de material
particulado.(Conforme texto Art. 1° de la Ley N° 2.827, BOCBA 3017 del 18/09/2008)

5.14.5.0 SERVICIO DE SALUBRIDAD Y VESTUARIO EN OBRAS
5.14.5.1 Servicio de salubridad en obras

En toda obra habra un recinto o local cerrado y techado para ser utilizado como retrete. Tendra piso
practicable y de facil limpieza y contara con ventilacion eficiente. Se mantendra en buenas condiciones
de higiene y aseo evitdndose emanaciones que molesten a fincas vecinas.

Ademas, habra un lugar de facil acceso que oficiara de lavabo, sea con piletas individuales o corridas,
en cantidad y dimensiones suficientes para atender el aseo personal de la obra, y contard con
desaglies adecuados.

5.14.5.2 Vestuario en obras

En una obra debe preverse un local para usarlo como vestuario y guardarropa colectivos por el
personal que trabaja en la misma y provisto de iluminacién, ya sea natural o artificial.

5.14.6 FISCALIZACION POR LA DIRECCION DE MEDIDAS DE SEGURIDAD EN OBRAS

La Direccion fiscalizara periédicamente el cumplimiento de las medidas de seguridad y proteccion en
obras e indicara en qué oportunidad deben llevarse a cabo, quedando asimismo facultada para exigir
cualquier prevision util en resguardo de las personas, seguridad de la via publica y de predios linderos.
En el Libro de Actas de Inspecciones se haran las indicaciones del estado de las protecciones en ese
momento, ademas de las constancias de rutina.
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